
بـــه ۱۴۰۱ بالغ بـــر ۵۸ درصد بـــوده و روند 
رشـــد بیش از ۵۰ درصدی در سال  جاری 
گواه اهتمام دولت در این مســـیر است.
وی افزود: در نشســـت ســـه جانبه هند، 
ایران و روســـیه نقشـــه کلان پروژه -ایران 
راه- تقدیـــم عزیزان شـــد. توافقـــی که در 
گذشـــته انجام شـــد و قراردادی که امروز 
به نتیجه رســـید، گواه این اهتمام است.
بذرپـــاش با بیـــان اینکـــه چابهـــار نقطه 
کانونـــی توســـعه ترانزیت منطقه اســـت، 
گفت: در تلاش هســـتیم راه آهن چابهار 
به زاهدان امســـال به بهر ه برداری برســـد 
زیـــرا ارزش ایـــن بنـــدر را بیـــش از پیش 
افزایـــش می دهـــد. همچنیـــن توســـعه 
راه های مواصلاتی جاده ای در مســـیر دریا 
و توســـعه فرودگاهی از دیگـــر برنامه های 

مـــا در این منطقه اســـت.
 وزیر راه و شهرســـازی، تعریف شـــهرهای 
ســـاحلی در مجـــاورت بنـــدر چابهـــار را 
به عنوان ارزش افزوده این بندر دانســـت 
و اظهار کرد: از این توافق راضی هســـتیم 
و بـــه هند اعتمـــاد کامل داریـــم و هند را 
یکی از اقتصادهـــای بزرگ دنیا می دانیم. 
توافـــق و توســـعه روابـــط در دســـتور کار 
دولـــت ایـــران قـــرار دارد و معتقدیم این 
یک شـــروع توســـعه تجاری بین دو کشور 
اســـت. وی افزود: دسترســـی کشور هند 
از طریق بندر چابهار، شـــبکه های ریلی و 
جاده ای ایران به کشـــورهای افغانستان، 
آســـیای میانـــه و ترکیـــه، آذربایجـــان، 
گرجســـتان و روســـیه از دیگر مزیت های 

این پـــروژه برای هند اســـت.
بذرپـــاش خطـــاب به ســـایر کشـــورهای 
منطقـــه که ایـــران بـــا آنها روابـــط تجاری 
و اقتصادی دارد، گفت: موضوع توســـعه 
ترانزیت بویژه ترانزیـــت ریلی مورد تأکید 
رهبر معظم انقـــلاب و رئیس جمهور قرار 
دارد. وزیر راه و شهرســـازی در ادامه بیان 
کرد: امـــروز یک قـــرارداد بلنـــد مدت به 
امضای طرفین می رســـد و فصل جدیدی 
در روابط میان دو کشـــور آغاز می شـــود. 
همچنیـــن در آینـــده نزدیـــک خبرهـــای 
بهتـــری را خواهیم شـــنید. بـــه طوری که 
قراردادهـــای خوبی با کشـــورهای منطقه 
در دســـت تهیه است که اخبار خوش آن 
به علاوه گزارشـــی از پیشـــرفت و توسعه 
پروژه هـــا خدمـــت مـــردم شـــریف ایران 

اعلام می شـــود.

قرارداد تاریخی تبدیل چابهار به 
کانون اتصال منطقه

بنـــادر،  وزیـــر  ســـونوال،  ســـارباناندا 
کشـــتیرانی و آبراهه هـــای جمهوری هند، 
نیـــز در مراســـم امضـــای قـــرارداد تجهیز 
و بهره بـــرداری از پایانه هـــای کانتینـــری و 
کالای عمومی بندر شهید بهشتی چابهار 
گفـــت: امـــروز ما یـــک اقـــدام و تصمیم 
تاریخـــی را بـــا توجـــه بـــه روابـــط دیرینه 
بـــه انجـــام می رســـانیم و یـــک قـــرارداد 
بلندمـــدت در پـــی توافق هـــای پیشـــین 
بیـــن دو کشـــور امضـــا خواهـــد شـــد که 
نشـــان دهنده اعتمـــاد بین دو کشـــور و 

گســـترش همکاری هاســـت.

وی افزود: امروز دو کشـــور ایـــران و هند 
شـــاهد امضای یـــک قـــرارداد بلندمدت 
برای تجهیز بندر شـــهید بهشتی خواهند 
بـــود و بـــاور داریـــم کـــه ایـــن قـــرارداد 
می توانـــد زمینه هـــای توســـعه تجـــاری را 

بـــرای دو کشـــور فراهـــم کند.
سونوال با اشـــاره به گفت و گوهای خوبی 
کـــه بـــا وزیـــر راه و شهرســـازی بویـــژه در 
خصوص توســـعه کریدور شمال - جنوب 
انجام شـــده اســـت، گفـــت: بر اســـاس 
اراده مشـــترک دو کشـــور قصـــد داریـــم 
بنـــدر چابهـــار را بـــه یکـــی از کانون های 
ارتباط در منطقه تبدیـــل کنیم. نقطه ای 
که می توانـــد ارتبـــاط هند با کشـــورهای 
آســـیای مرکـــزی و افغانســـتان را بهبـــود 
بخشـــد. وی ادامه داد: مـــا نهایت تلاش 
را بـــرای توســـعه بنـــدر چابهار بـــه انجام 
خواهیم رســـاند تا این بنـــدر عاملی برای 
رشـــد دو کشور باشـــد. ســـونوال با بیان 
اینکـــه هنـــد در ســـال ۲۰۲۲ روز چابهـــار 
را جشـــن گرفـــت، افـــزود: هر دو کشـــور 
اقدامـــات مطلوبـــی را در جهت توســـعه 

منطقـــه بـــه انجام رســـانده اند.
وی گفـــت: در ســـال ۲۰۲۲ گـــروه کاری 
در  مرکـــزی  آســـیای  و  هنـــد  مشـــترک 
اولین نشســـت سران کشـــورهای آسیای 
مرکـــزی، بـــر اهمیـــت ارتباط مشـــترک 
تأکیـــد داشـــتند و همچنیـــن بـــر نقـــش 
بندر چابهار در توســـعه اقتصادی منطقه 
تأکیـــد کردند. از ایـــن رو در اکتبر ســـال 
۲۰۲۳ میزگـــردی بـــا موضـــوع چابهار در 
نشســـت همکاری هـــای دریایـــی در هند 

برگزار شـــد.
ســـونوال ادامه داد: متعهد شدیم تا بندر 
چابهـــار را به عنـــوان یکـــی از کانون های 
اتصال منطقه توســـعه دهیم. امضای این 
قـــرارداد می توانـــد به عنـــوان یـــک عامل 
اعتمادســـاز برای تجـــار جهان باشـــد تا 

این بندر را مورد اســـتفاده قـــرار دهند.
وی گفت: شـــخصاً بر توســـعه ایـــن بندر 
نظـــارت خواهـــم کـــرد و به همـــراه ایران 
به صـــورت مشـــترک از قابلیت هـــای این 
بنـــدر در جهـــت ایجـــاد نقطـــه اتصال در 

منطقه اســـتفاده خواهیـــم کرد.
 

آغاز فصل جدیدی از روابط ایران 
و هند

علی اکبر صفایـــی، مدیرعامل ســـازمان 
بنـــادر و کشـــتیرانی در آییـــن تجهیـــز و 
کانتینـــری  پایانه هـــای  از  بهره بـــرداری 
و کالای عمومـــی بنـــدر شـــهید بهشـــتی 
چابهار اظهـــار کرد: اراده مقامات ارشـــد 
دو کشـــور بـــر ایـــن قرار بـــود کـــه یکی از 
مهم ترین پروژه هـــای دریایی و بندری به 
نتیجه برســـد. صفایی گفت: این قرارداد 
ســـرمایه گذاری، آغـــاز فصـــل همـــکاری 
بســـیار ارزنـــده بـــه منظـــور تأمیـــن مالی 
از طـــرف دولـــت هنـــد بـــرای وزارت راه 
و شهرســـازی جمهـــوری اســـلامی ایران 
خواهـــد شـــد که ایـــن مصـــداق بســـیار 
مهم بـــرای انجـــام کار اجرایـــی واقعی با 
کشـــورهای همســـایه بخصـــوص کشـــور 

هند اســـت.

قـــرارداد ســـرمایه گذاری هنـــد در بنـــدر 
چابهار روز گذشـــته در مراسمی با حضور 
مهرداد بذرپاش، وزیر راه و شهرســـازی و 
وزیر بنادر، کشـــتیرانی و آبراهه های هند، 

شد. امضا 
هند و ایران در ســـال 97 قـــراردادی برای 
توســـعه چابهـــار امضا کـــرده بودنـــد و بر 
اســـاس آن ســـرمایه گذاری ۸۵ میلیـــون 
پیش بینـــی  بهـــار  چا ر  د هنـــد  ی  دلار
شـــده بـــود امـــا ایـــن قـــرارداد در دولت 
قبـــل به صـــورت کامل اجـــرا نشـــد و کل 
ســـرمایه گذاری هند در این چند سال در 
چابهار نزدیـــک به ۳۰ میلیون دلار بود که 
حدود ۴ ماه از اتمام قـــرارداد کوتاه مدت 
بـــا هندی هـــا گذشـــته اســـت. دولـــت 
ســـیزدهم برای تضمین ســـرمایه گذاری، 
قـــرارداد هند را بـــه قرارداد بلنـــد مدت ۱۰ 
ســـاله تبدیل کـــرد و روز گذشـــته قرارداد 
ســـرمایه گذاری بلندمـــدت هنـــد بـــرای 
تجهیـــز بنـــدر چابهـــار نیز امضا شـــد که 
طبق این قرارداد، شـــرکت IPGL هند در 
تجهیز و بهره برداری بندر شـــهید بهشتی 
چابهار مشـــارکت می کنـــد. در واقع این 
قرارداد جایگزیـــن قرارداد قبلی شـــده و 
با ۱۰ ســـال اعتبار به طور خـــودکار تمدید 
می شود. بر اســـاس این گزارش، قرارداد 

ایـــران بـــا هنـــد قـــرارداد ســـرمایه گذاری 
اســـت نه واگـــذاری. این ســـرمایه گذاری 
از نـــوع زیرســـاخت اســـت و قرار شـــده 
هندی هـــا از بخشـــی از زیرســـاخت ها با 
ورود تجهیـــزات در قالب یک قـــرارداد ۱۰ 
ســـاله بهره برداری کنند که بعد از ۱۰ سال 
ایـــن تجهیزات به ایران واگذار می شـــود.
بـــه گفتـــه فعـــالان حـــوزه حمـــل و نقل، 
امضـــای ایـــن قـــرارداد نقطـــه عطفـــی در 
همکاری های تجاری و اقتصادی دوجانبه 
و منطقه ای دو کشور و همچنین تسهیل 
همکاری های راهبردی بیـــن ایران و هند 

محســـوب می شود.
از اهـــداف کلان انعقـــاد ایـــن قـــرارداد 
بـــه مشـــارکت دو کشـــور در  می تـــوان 
عملیاتـــی کـــردن اهـــداف موافقتنامـــه 
بین المللـــی حمـــل ونقـــل در کریـــدور 
شـــمال- جنـــوب، موافقتنامـــه ترانزیتی 
ایـــران، هنـــد وافغانســـتان  ســـه جانبه 
بـــا محوریـــت بنـــدر چابهـــار و توســـعه 
همکاری هـــای ترانزیتـــی و حمل ونقـــل 
چند وجهی بین ایـــران  و هند در منطقه 
آســـیای مرکـــزی در چهارچـــوب اهداف 
همکاری هـــای راهبـــردی هنـــد وآســـیای 

میانـــه اشـــاره کرد.
تقویت و تســـهیل همکاری های ترانزیتی 
ایـــران،  هنـــد و افغانســـتان از طریـــق 
توســـعه محور شرق و ســـواحل مکران و 
توســـعه همکاری هـــای منطقـــه ای ایران، 
هند و روســـیه برای ســـرمایه گذاری های 

مشترک در تکمیل زیربناهای منطقه ای 
حمل ونقـــل و ترانزیـــت، از دیگر اهداف  

این قرارداد اســـت.
بـــرای تحقـــق اهـــداف کلان، از طریـــق 
انعقاد قـــرارداد تجهیـــز و بهره بـــرداری از 
بنـــدر شـــهید بهشـــتی چابهـــار اقدامات 
گوناگونـــی پیش بینـــی و تفاهم شـــد که 
ســـازمان بنـــادر و دریانـــوردی بخشـــی از 
ترمینال های کالاهای عمومی و کانتینری 
بندر شهید بهشـــتی چابهار را به مدت ۱۰ 
ســـال در اختیار طرف هنـــدی قرار دهد.
منظـــور  بـــه  هنـــدی  طـــرف  بنابرایـــن 
تجهیـــز و توســـعه بندر شـــهید بهشـــتی 
بـــه میـــزان ۱۲۰ میلیـــون دلار  چابهـــار، 
در تأمیـــن تجهیـــزات راهبـــردی بنـــدر و 
همچنین بیـــش از ۲۵۰ میلیـــون دلار در 
زیرســـاخت های حمـــل ونقلـــی چابهـــار 

تأمیـــن اعتبـــار خواهـــد کرد.
بر اســـاس این قرارداد، طرفین متعهد به 
ایفای تعهدات خود در تســـهیل ترانزیت 
در مســـیر کریدور شـــمال- جنـــوب بوده 
و بـــه توســـعه خطـــوط کشـــتیرانی بیـــن 
بنادر دو کشـــور و جذب بارهای ترانزیتی 

کانتینری اقـــدام خواهند کرد.
بـــا تجهیـــز چابهار، ایـــن بنـــدر در رقابت 
به عنـــوان  منطقـــه،  فعـــال  بنـــادر  بـــا 
مســـیری بـــرای حمـــل کالای هنـــد بـــه 
ایران، افغانســـتان و کشـــورهای آســـیای 
مرکزی تبدیل می شـــود. بـــه این ترتیب، 
چابهـــار به یک محـــور ترانزیتـــی کریدور 

بین المللـــی حمل ونقل شـــمال-جنوب 
برای دسترســـی به کشورهای CIS تبدیل 

می شـــود.
 

ایران سرزمین فرصت های ترانزیتی
وزیر راه و شهرســـازی  نیز در آیین امضای 
قرارداد تجهیـــز و بهره برداری از پایانه های 
کانتینـــری و کالای عمومـــی بندر شـــهید 
بهشـــتی چابهـــار اظهار کرد: هـــم اکنون 
عـــلاوه بـــر قـــرارداد بنـــدر چابهـــار، برای 
تکمیـــل کلان پـــروژه کریـــدور شـــمال-
جنوب گردهم آمدیم که بعد از مذاکرات 
نارندرا مودی نخســـت وزیر جمهوری هند 
و ســـید ابراهیـــم رئیســـی رئیس جمهور 
ایـــران، موضـــوع کلان پروژه »ایـــران راه« 

در دســـتور کار ما قـــرار گرفت.
وی افزود: در راســـتای تکمیل پروژه های 
کریـــدور شـــمال- جنـــوب و ترانزیـــت به 
کشـــورهای منطقه، پروژه هـــای متعددی 
راه  وزارت  و  دولـــت  کار  دســـتور  در 
و شهرســـازی قـــرار گرفـــت. همچنیـــن 
شرکت کشـــتیرانی  مشترک  ایران و هند 

راه انـــدازی  می شـــود.
بذرپـــاش بیـــان کـــرد: ایـــران ســـرزمین 
فرصت های ترانزیتی و لجستیکی است و 
بـــرای بالفعل کردن این ظرفیت ها تلاش 
می شود. همچنین ایران سرزمینی ارزان، 
ســـریع و مطمئن بـــرای ترانزیـــت کالا در 
غـــرب آســـیا اســـت. به طوری کـــه میزان 
رشـــد ترانزیت کالا در ســـال ۱۴۰۲ نسبت 

عکس: ایرنا

گزارش

 سرمایه گذاری و تأمین مالی
370 میلیون دلاری هند در چابهار

بر اساس قرارداد 10 ساله توسعه چابهار، هند 370 میلیون دلار در تجهیزات راهبردی و 
زیرساخت های حمل ونقلی چابهار تأمین اعتبار می کند

۲ هزار میلیارد تومان 
اعتبار برای راه آهن 

زاهدان - مشهد
مدیرعامـــل شـــرکت ســـاخت و 
توســـعه زیربناهـــای حمل ونقل از 
اختصاص هـــزار میلیـــارد تومان و 
اعتبار هـــزار میلیـــارد تومانی دیگر 
از طریـــق تهاتـــر نفت بـــه راه آهن 

زاهدان - مشـــهد خبـــر داد.
خیـــرالله خادمی، راه آهـــن زاهدان- 
یـــن  مهم تر ز  ا یکـــی  ا  ر مشـــهد 
اولویت هـــای ریلـــی کشـــور اعـــلام 
کـــرد و گفـــت: بـــا توجـــه بـــه تأکید 
رئیس جمهور و وزیر راه و شهرسازی 
برای تســـریع در عملیـــات اجرایی 
این مســـیر ریلـــی، در حـــال حاضر 
تمامی قطعـــات این پـــروژه به طول 
9۰۰ کیلومتر فعـــال و کارگاه ها تجهیز 
شده و پیمانکاران عملیات اجرایی 
را آغـــاز کرده انـــد. معاون وزیـــر راه و 
شهرســـازی از اختصـــاص یک هـــزار 
میلیارد تومـــان اعتبار از محل تهاتر 
نفت به این پـــروژه خبر داد و گفت: 
با توجه به اهمیت این مســـیر ریلی 
در توســـعه ترانزیت شـــرق کشور با 
اتصال به بندر مهـــم چابهار بزودی 
یک هزار میلیارد تومـــان دیگر نیز از 
محل تهاتر نفت به پروژه اختصاص 
می یابـــد. وی رســـیدگی بـــه آخرین 
وضعیـــت عملیات اجرایـــی راه آهن 
بیرجند- یونسی را مهم ترین بخش 
این جلسه دانست و گفت: در حال 
حاضـــر تمامـــی قطعات در اســـتان 
خراســـان جنوبی بـــه مناقصه رفته 
اســـت، قراردادهـــا مبادله شـــده و 
تجهیز کارگاه ها انجام شـــده است.

خادمـــی ســـاخت راه آهـــن بیرجند 
- یونســـی را موجـــب اتصـــال مرکز 
بـــه  جنوبـــی  خراســـان  اســـتان 
شـــبکه ریلـــی اعـــلام کـــرد و گفت: 
راه آهـــن زاهـــدان - مشـــهد یکـــی از 
مهم تریـــن کریدورهای ریلی کشـــور 
اســـت که قابلیت ترانزیت ســـالانه 
7.۸ میلیون تن کالا به کشـــورهای 
منطقـــه اوراســـیا از طریـــق بنـــدر 
چابهـــار را فراهم می کند و توســـعه 
همه جانبه شرق کشـــور را به همراه 

دارد.

اعزام ۳۲ هزار زائر از 
فرودگاه امام)ره( 

ســـعید چلنـــدری مدیرعامل شـــهر 
فرودگاهی امام خمینی)ره( همزمان 
با برگزاری آییـــن بدرقه اولین کاروان 
حج تمتـــع ۱۴۰۳ در ترمینال ســـلام 
اظهار کرد: از بامداد ۲۴ اردیبهشـــت 
تـــا ۲۱ خرداد بیش از ۳۲ هـــزار زائر از 
ترمینـــال ســـلام به ســـرزمین وحی 
اعـــزام می شـــوند کـــه معـــادل ۴۰ 
درصـــد زائران حج امســـال اســـت. 
مدیرعامل شهر فرودگاهی امام)ره( 
افزود: این تعداد زائـــر در قالب ۱۳۲ 
سورتی پرواز که ۵۴ ســـورتی پرواز به 
جده و 7۸ ســـورتی پـــرواز به مدینه 
اســـت، جابه جا می شوند. چلندری 
با اشـــاره به اینکه حجاج ۱۱ اســـتان 
کشـــور از ترمینـــال ســـلام بـــه حج 
مشرف می شوند، گفت: این توفیق 
را داریـــم کـــه خدمتگـــزار حجـــاج 
اســـتان های تهران، ســـمنان، قم، 
قزویـــن، کاشـــان، مرکـــزی، گیلان، 
ایـــلام، کرمانشـــاه، البرز و لرســـتان 

باشیم.

ثبت ۳۰۰ هزار قرارداد 
در سامانه خودنویس

مهـــدی ساســـانی مدیـــر ســـامانه 
د  ا تعـــد  : گفـــت یـــس  نو د خو
قراردادهـــای رســـید در ســـامانه 
خودنویـــس از ۳۰۰ هـــزار قـــرارداد 
عبـــور کرد. به گفته مدیر ســـامانه 
خودنویـــس، تعـــداد قراردادهای 
ثبـــت شـــد در نســـخه قدیمـــی 
ی  هـــا د ا رد قرا ثبـــت  نه  ما ســـا
معامـــلات امـــلاک و مســـتغلات 
)ایران املاک( طی ۵۰ روز ابتدایی 
ســـال۱۴۰۲ بـــه میـــزان ۱۱7 هزار و 
۸۸۱ قـــرارداد رســـید. ساســـانی با 
مقایسه میزان استقبال از سامانه 
خودنویـــس نســـبت به ســـامانه 
ثبت قراردادهای معاملات املاک 
و مســـتغلات توضیـــح داد: این در 
حالی اســـت که قراردادهای ثبت 
شـــده در نســـخه جدید ســـامانه 
ثبت قراردادهای معاملات املاک 
و مســـتغلات )خودنویس( طی ۵۰ 
روز ابتدایـــی ســـال ۱۴۰۳ به تعداد 
۱۶۶ هـــزار و ۲۶۳ رســـیده اســـت.

اخبار

هند به دنبال توافق بلندمدت با ایران در چابهار
سوبرامانیام جایشانکار وزیر خارجه هند با اشاره به قرارداد 

سرمایه گذاری هند در تجهیز بندر چابهار گفت: دهلی نو انتظار 
دارد یک توافق بلندمدت با ایران برای مدیریت بندر استراتژیک 

چابهار داشته باشد. وی افزود: »هنگامی که یک توافق بلندمدت 
منعقد شود، راه را برای سرمایه گذاری های بزرگتر در بندر چابهار 

باز می کند.«
 

ـــرش بـ

در قانون 
ساماندهی 
بازار اجاره 
و مسکن، 

قیمت گذاری 
بی ضابطه 

نیست و بر 
اساس قانون 

 دولت با 
دو شرط 

سقف قیمت 
اجاره در 

استان های 
مختلف را 

تعیین می کند

مسکن

براســـاس فرمول جدید تعیین ســـقف 
اجـــاره بها، بـــا توجه به میـــزان تورم در 
اســـتان های مختلف، ســـقف افزایش 
اجـــاره بهـــا امســـال در اســـتان های 
مختلـــف از ۱7 تـــا ۳۵ درصـــد خواهد 

. د بو
محـــور اصلی قانـــون ســـاماندهی بازار 
مســـکن و اجـــاره کـــه اخیـــراً تصویب 
شـــد تنظیـــم گـــری این بـــازار اســـت. 
در ســـال های گذشـــته، برنامـــه بخش 
مســـکن که دولت های مختلـــف اجرا 
کرده انـــد عمومـــاً معطوف بـــه تولید و 
عرضه مســـکن بـــوده و دولت نقشـــی 
در تنظیم گری بازار نداشـــته است این 
درحالی اســـت کـــه بر اســـاس قانون، 
دولت مســـئول تأمین مسکن مردم و 

نظـــارت بر بازار اســـت.
دولت ســـیزدهم علاوه بر اینکه تولید 
مســـکن را براســـاس قانـــون جهـــش 
تولیـــد مســـکن و طـــرح نهضـــت ملی 
مســـکن اجـــرا می کنـــد تنظیـــم گری 
بـــازار را نیز برعهـــده گرفته اســـت که 
در قانـــون ســـاماندهی بـــازار املاک و 
اســـکان دیده شـــده اســـت. بخشی از 
بندهای ایـــن قانون پیـــش از تصویب 
به صورت آزمایشی از ســـال گذشته در 
بازار مســـکن به اجـــرا درآمـــد، اعمال 
مالیات بـــر خانه هـــای خالـــی، برنامه 
ســـاخت ســـالیانه یک میلیـــون واحد 

مســـکونی در قالـــب قانـــون جهـــش 
تولیـــد و تأمیـــن مســـکن، برخـــورد با 
اخلال گران و ســـوداگران بازار مسکن، 
تنظیم رایگان قرارداد اجاره در سامانه 
خودنویس، ســـاماندهی ســـایت های 
فـــروش ملـــک، قانـــون مالیـــات بـــر 
عایدی ســـرمایه و تأمین مصالح ارزان 
قیمت بـــرای ســـازندگان از جمله این 
برنامه هـــا بـــوده اســـت ولـــی دولت از 
ســـال قبل بـــا هـــدف اصلـــی حمایت 
از مســـتأجران آن را اجـــرا کـــرد امـــا با 
ابلاغ قانون ســـاماندهی بازار املاک و 
اســـکان، این موارد قانونی شده و عدم 
اجرای آن مشمول جرایم خواهد بود.
ســـاماندهی بازار املاک قانونی اســـت 
مختلـــف  ی  ســـتگاه ها د ی  بـــرا کـــه 
ضوابطی تعیین کرده تا دســـتگاه هایی 
در هماهنگـــی بـــا هـــم، قانـــون را اجرا 
کننـــد. در بخـــش مســـکن مهم ترین 
برنامه اجرایی در حال حاضر ســـاخت 
مســـکن برای جبـــران کمبـــود و ایجاد 
تـــراز بیـــن عرضـــه و تقاضا اســـت. در 
دهـــه 9۰ مشـــکلات اساســـی در حوزه 
مســـکن وجود داشـــت و افتخـــار وزیر 
وقت ایـــن بود کـــه »یک مســـکن مهر 
را افتتاح نکرده اســـت!« این در حالی 
بـــود که مـــردم از ۱۰ ســـال پیـــش پول 
مســـکن مهر را داده بودند اما ۱۰ ســـال 
بعـــد واحـــد خـــود را تحویـــل نگرفتـــه 
بودنـــد و به تحلیـــل کارشناســـان بازار 
مســـکن وضعیت ســـاخت مســـکن در 
دولـــت قبـــل بحرانی شـــد و تقاضا بالا 
رفـــت. بـــه این ترتیـــب ناتـــرازی باعث 

شـــد نرخ تـــورم مســـکن از نـــرخ تورم 
عمومی بالاتر برود. امـــا قانون جهش 
تولید مســـکن دســـت دولـــت را برای 
ســـاخت مســـکن بـــاز کـــرد. بـــا وجود 
این بـــا توجـــه به مشـــکلات اساســـی 
بخش مســـکن و کمبود در این حوزه، 
ساخت مســـکن در کوتاه مدت امکان 
نـــدارد، دولـــت تغییـــر ریـــل در حوزه 
مســـکن را ایجاد کـــرده اســـت و نباید 
انتظار داشـــته باشـــیم بحران ۱۰ ساله 
در یک ســـال حل شـــود. بـــا این حال 
دولـــت بازار را به حال خـــود رها نکرده 
و قانون ســـاماندهی بازار مسکن برای 
ســـاماندهی مســـکن موجـــود اســـت. 
یکـــی از بخش هـــای مهم ایـــن قانون 
خ گـــذاری  بـــرای نر تعییـــن فرمولـــی 
قیمت اجاره اســـت. برای ایـــن منظور 
ســـامانه ای طراحی شـــده کـــه قیمت 
ســـنجش  بـــا  را  مســـکن  منطقـــه ای 
شـــاخ های مختلـــف احـــراز می کنـــد. 
در بازار مســـکن در حال حاضر و قبل 
از اجـــرای قانـــون ســـاماندهی، نرخ را 
دلالان و مشـــاوران امـــلاک بـــر مبنای 
ســـودی که می برند تعییـــن می کنند. 
در واقـــع بازار اجـــاره مســـکن رها بود 
و هـــر کســـی هـــر نرخی می خواســـت 
ارائـــه مـــی داد و مســـتأجر مجبـــور بود 

تبعیـــت کند.
امـــا در قانون ســـاماندهی بـــازار اجاره 
و مســـکن، قیمت گـــذاری بی ضابطـــه 
نیست و براســـاس فرمول هایی تعیین 

. د می شو
دو اصـــل مهـــم در ایـــن قانـــون بـــرای 

قیمت گـــذاری تعییـــن شـــده اســـت و 
این گونـــه نیســـت کـــه دولـــت بطـــور 
مداوم قیمت را تعیین کند. براســـاس 
ایـــن قانون دولت با دو شـــرط ســـقف 
قیمت اجاره را در استان های مختلف 
تعیین می کند. شـــرط نخست تعیین 
قیمـــت در اســـتان هایی اســـت کـــه 
تورم بـــالای ۳۰ درصـــد دارنـــد، در این 
اســـتان ها چون هزینه مســـکن مردم 
افزایـــش پیـــدا می کنـــد شـــورای عالی 
مســـکن باید نرخ رشـــد اجاره را تعیین 
کنـــد. در شـــرط دوم نیز شـــورای عالی 
مســـکن بایـــد بـــا مصلحت تشـــخیص 
بدهد که مردم دچار مشـــکل هســـتند 
و در قیمت گـــذاری اجاره دخالت کند.

با توجـــه به اینکه بر اســـاس آمار بانک 
مرکزی متوســـط نرخ تورم در بیشـــتر 

اســـتان ها و در تهران ۳۵ درصد است 
بر اســـاس فرمول تعیین سقف اجاره، 
رشـــد اجاره بها امســـال در اســـتان ها 

بیـــن ۱7.۵ تا ۳۵ درصـــد خواهد بود.
 تعییـــن ســـقف اجـــاره در ســـال های 
قبل هم اجرا شـــده اســـت امـــا قانونی 
نبـــوده و بیشـــتر توصیـــه ای بـــود. در 
اجـــرای ســـقف  قانـــون ســـاماندهی 
اجاره بها دو ضمانـــت اجرایی دارد. بر 
اســـاس این قانـــون اگر مالـــک قرارداد 
اجاره را بیشـــتر از ســـقف قیمـــت و یا 
ارزش ملـــک بـــه مســـتأجر ارائـــه کند، 
مســـتأجر می توانـــد تـــا ۵ ســـال بعد از 
انعقاد قـــرارداد از موجر شـــکایت کند. 
چنانچـــه تخلـــف موجر محرز شـــود او 
بایـــد هزینه ای کـــه اضافه از مســـتأجر 
گرفته را به مستأجر برگرداند و معادل 

همـــان مبلـــغ را نیز به صـــورت جریمه 
بـــه دولـــت بپـــردازد. بـــه ایـــن ترتیب 
مالک دو برابـــر اضافه اجـــاره دریافتی 
را باید به مســـتأجر و دولت بازگرداند.
بـــر اســـاس ضمانـــت اجرایـــی دیگر، 
مشـــاورین امـــلاک بایـــد تمام اســـناد 
موجـــر و مســـتأجر را هنـــگام تنظیـــم 
قـــرارداد بررســـی کننـــد و اگر ســـقفی 
که دولت بـــرای اجاره تعییـــن کرده در 
تنظیم قـــرارداد اجـــاره رعایت نشـــود، 
تعزیراتـــی  جریمـــه  امـــلاک  مشـــاور 

می شـــود.
فعـــالان بـــازار مســـکن معتقدنـــد بـــا 
اجـــرای قانـــون ســـاماندهی، امســـال 
این بـــازار از قوانین تبعیـــت می کند و 
انتظـــار این اســـت با توجه بـــه قانون، 
ســـقف افزایش اجـــاره بها اجرا شـــود.
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کرد

متوسط افزایش قیمت اجاره بها 17 تا 35 درصد


