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تمام اقداماتی که در 
دو سال اخیر در حوزه 

مسکن اجرا شده منجر 
به کاهش تورم مسکن 

شده که در حداقل 6 
سال اخیر بی سابقه 

است. کاهش قیمت 
و کاهش سرعت رشد 

تورم دستاورد مهمی 
برای بخش مسکن 

است که در سال های 
اخیر با تکانه های 

تورمی شدید مواجه 
شده است، بر اساس 
اطلاعات آماری، تورم 

نقطه به نقطه مسکن از 
116.2 درصد فروردین به 

46.5 درصد در دی ماه 
کاهش یافته است. 

تورم ماهانه بخش 
مسکن نیز در شهر 

تهران از 10.1 درصد در 
فروردین به 2.2 درصد 
در دی ماه رسیده است

 خروج از رکود ۱۰ ساله ساخت مسکن و رونق تولید با آغاز ساخت۲ میلیون و ۴۰۰هزار واحد مسکونی شهری
روستایی و نوسازی بافت های فرسوده مهم ترین دستاورد اجرایی در حوزه مسکن در سال ۱۴۰۲ است

موجمسکنسازی

بــه ۹ برابــری قیمــت  جهــش نزدیــک 
مســکن، رکــود ســاخت و ســاز و توقف 
مســکن  تولیــد  برنامه هــای  اجــرای 
حمایتــی، در یک دهه گذشــته بــر بازار 
و  انداخــت  ســنگینی  ســایه  مســکن 
در  منفــی  پیامدهایــی  ســنگینی  ایــن 
بخش مســکن بجای گذاشــت کــه آثار 
میان مــدت و بلند مــدت آن در بخــش 
شــد.  مانــدگار  ســاختمان  و  مســکن 
طبق اصــل ۳1 قانون اساســی داشــتن 
مســکن متناســب بــا نیــاز، حــق مردم 
اســت و دولت ها مکلف به ســاماندهی 
و مداخلــه در بــازار مســکن بــه منظور 
هســتند.  متقاضیــان  مســکن  تأمیــن 
مداخلــه در حــوزه مســکن بــه معنــای 
و  مقــررات  تســهیل  سیاســتگذاری، 
حمایــت از بخش هــای مختلــف تولید 
مسکن اســت. با توجه به شــرایط بازار 
دولــت  اخیــر،  ســال های  در  مســکن 
ســیزدهم بازگرداندن مســکن بــر مدار 
تولید و افزایش عرضه را برنامه محوری 
در حــوزه اقتصــاد و بــازار مســکن قــرار 
داد. برهمین اساس یکی از اصلی ترین 
 4 ســاخت  وعــده  دولــت  شــعارهای 
میلیــون مســکن بــود. طبــق قوانیــن 
بالادستی، از نیمه دهه ۸0 باید هر سال 
یک میلیون مســکن ســاخته می شــد، 
تولید مســکن تا ابتدای دهــه ۹0 تقریباً 
برابر با نیاز کشــور بود و اجرای مســکن 
مهر توانست تولید مســکن را سرپا نگه 
دارد.اما متولیان وسیاستگذاران حوزه 
مســکن در دولت قبل تعهد به تکمیل 
مسکن مهر و ســاخت مسکن حمایتی 
در قالب های مختلف را کنار گذاشتند 
و برنامه جایگزینی هم برای این بخش 
ارائه نکردند به این ترتیب ســاخت یک 
میلیون مســکن در ســال به حدود ۳00 
هــزار واحد رســید و صــف تقاضــا برای 
مسکن به خاطر ســال ها توقف ساخت 
مســکن بــه صفــی طولانــی تبدیل شــد 
که حاصل آن افزایش قیمت مســکن، 
افزایــش تعــداد مســتأجران و افزایش 
زمان انتظار برای دسترســی به مسکن 
بــود. دولــت بــرای حــل ایــن معضــل 
اساسی در کشــور، بلافاصله از شهریور 
مــاه ســال 1400 قانــون جهــش تولیــد 
مســکن را اجرایی کــرد و برنامه نهضت 
ملــی مســکن بــرای ســاخت 4 میلیون 
کــرد.  تصویــب  را  کشــور  در  مســکن 
اکنون پس از گذشــت بیش از دو سال 
از اجــرای برنامــه نهضت ملی مســکن، 
آمارهــا در ایــن بخــش تغییــر شــرایط 

گزارش

اجرای ۱66 هزار واحدی 
نهضت ملی مسکن در 

شهرهای جدید
عمــران  شــرکت  سرپرســت 
شــهرهای جدیــد بــا بیــان اینکــه 
درمجمــوع تعهد شــهرهای جدید 
ملــی  نهضــت  طــرح  اجــرای  در 
واحــد  هــزار   400 حــدود  مســکن 
اســت، از اجرایــی شــدن فراینــد 
ســاخت 166 هزار واحد در تمامی 

شهرهای جدید خبر داد.
ســعید غفوری سرپرســت شرکت 
در  جدیــد  شــهرهای  عمــران 
گفت وگو با خبرنــگار پایگاه خبری 
وزارت راه و شهرســازی به تشــریح 
عملکرد آن شرکت در اجرای طرح 
نهضــت ملــی مســکن پرداخــت و 
گفت: »مسئولیت شرکت عمران 
شــهرهای جدیــد در اجــرای طرح 
نهضت ملی مسکن 600 هزار واحد 
بود که حدود 210 هزار واحد از این 
تعداد، عملاً با ابلاغ شهرک ســازی 
به ســازمان ملــی زمین و مســکن 
واگذار شــد و هم اینک مسئولیت 
شهرهای جدید در ساخت مسکن 
واحــد  هــزار   400 تــا   ۳۹0 حــدود 
است.« سرپرســت شرکت عمران 
»در  داد:  ادامــه  جدیــد  شــهرهای 
اجــرای طرح نهضت ملی مســکن 
برای حدود 400 هــزار واحد در گام 
نخست، تأمین زمین برای ساخت 
واحدهــا، واگذاری زمین به شــکل 
گروهی و انفرادی و در قالب طرح 
جوانی جمعیت را در دست انجام 
داریم. از ابتــدای طرح تــا دی ماه 
امســال بــرای حــدود 205 هــزار و 
شــهرهای  ســطح  در  واحــد   1۸1
جدیــد تأمیــن زمیــن انجــام شــد 
که ایــن رقــم در بهمن ماه امســال 
بــه حــدود ۳۳۳ هــزار و ۷00 واحد 
رشــد 60  و  اســت  یافتــه  افزایــش 
درصدی داشــت.« غفوری با تأکید 
بر اینکه برای جبــران کمبود زمین 
در احــداث واحدهای نهضت ملی 
مســکن، شهرک ســازی در برنامــه 
قــرار گرفتــه اســت، توضیــح داد: 
»درخصــوص نهضت ملی مســکن 
تــا اواخــر بهمــن مــاه واحدهــای 
دارای قرارداد در ســطح کشور 125 
هــزار و ۹۳5 واحــد بوده اســت که 
برنامه ریــزی بــرای حــدود 40 هزار 

واحد را در دستور کار داریم.«

 نوسازی بیش از
۴۷۵ هزار واحد مسکن 

روستایی
مجیــد جــودی معــاون بازســازی و 
مســکن روســتایی بنیــاد مســکن 
گفــت: »از ســال 1400 تــا بــه امــروز 
ســاخت 4۷5 هــزار و 6۳۹ واحــد 
مســکن روســتایی به اتمام رسیده 
مقاوم ســازی  و  نوســازی  رونــد  و 
بــا  روســتایی  مســکن  واحد هــای 
حــال  در  خوبــی  بســیار  ســرعت 
اجراســت.« به گفتــه وی همزمان 
با تصویب تســهیلات ســاخت ۳50 
میلیون تومانی همکاری بانک ها در 
پرداخت تســهیلات بهتر شــده و تا 
به امروز ۳50 هزار و 21۸ هزار واحد 
به بانک ها معرفی شده و با ۷6 هزار 
نفر عقد قرارداد انجام شــده است. 
جــودی تأکید کرد: »رونــد پرداخت 
تســهیلات ساخت مســکن توسط 
بانک ها مناســب اســت و بــا توجه 
به آنکه هدف گــذاری صورت گرفته 
بــرای نوســازی واحد های مســکن 
روستایی ســالانه از 250 هزار واحد 
به ۳50 هــزار واحــد افزایــش یافته 
امیدواریم تا ابتدای سال آینده این 

هدف گذاری به اتمام برسد.«

اخبار
را در بــازار بخصــوص در بخــش اجــاره 
کنتــرل کنــد. ســاماندهی بــازار اجاره 
همزمان چنــد برنامــه را در حــال اجرا 
دارد کــه نظارت بــر عملکــرد بنگاه های 
بــه عنــوان مهم تریــن بخــش  امــلاک 
شناســایی  و  مســکن  بــازار  فعــال 
واحدهــای خالــی بــرای عرضه بــه بازار 
بخشــی از آن اســت. بیــش از 100 هــزار 
مســتأجر تــا کنــون قــرارداد خــود را در 
ســامانه »خودنویــس« ثبــت کرده اند و 
از خدمــات این ســامانه در صــدور کد 

رهگیری رایگان استفاده کرده اند.
برنامــه  دو  همچنیــن  اجــاره  بــازار  در 
حمایتی پرداخــت وام ودیعه مســکن و 
راه اندازی ســامانه خودنویس برای ثبت 
رایــگان قراردادهای اجاره، امســال اجرا 
شــد. دولت امســال منابع وام ودیعه را 
از 40 بــه ۸0 هــزار تومــان افزایــش داد و 
همچنین مبلغ تسهیلات در شهر تهران 
از 100 بــه 200 میلیــون تومــان، در مراکز 
اســتان ها از ۷0 بــه 150 میلیــون تومــان 
و در ســایر شــهرها از 40 بــه 100 میلیــون 
تومــان افزایــش یافــت. ضمــن اینکــه 
تسهیلات ودیعه مسکن در روستاها که 
پیش از این تعریف نشــده بود، به مبلغ 
40 میلیون تومان تعیین شــد. بانک ها 
تاکنون به۳۹2 هزار و ۳0۳ متقاضی وام 

ودیعه مسکن پرداخت کرده اند.

 کاهش تورم
تمــام اقداماتــی کــه در دو ســال اخیــر 
منجــر  شــده  اجــرا  مســکن  حــوزه  در 
بــه کاهش تــورم مســکن شــده کــه در 
حداقل 6 ســال اخیر بی ســابقه است. 
کاهــش قیمت و کاهش ســرعت رشــد 
بخــش  بــرای  مهمــی  دســتاورد  تــورم 
مسکن اســت که در ســال های اخیر با 
تکانه هــای تورمی شــدید مواجه شــده 
است. بر اســاس اطلاعات آماری، تورم 
نقطه به نقطــه مســکن از 116.2 درصد 
فروردیــن بــه 46.5 درصــد در دی مــاه 
کاهش یافته است. تورم ماهانه بخش 
مسکن نیز در شــهر تهران از 10.1 درصد 
در فروردیــن بــه 2.2 درصــد در دی ماه 
رســیده اســت. آمارهای بانــک مرکزی 
نیز کمترین رشــد تورم مسکن را در دو 

سال اخیر نشان می دهد.
افزایش صدور پروانه ساخت و افزایش 
در  خصوصــی  بخــش  ســرمایه گذاری 
حــوزه مســکن و ســاختمان، در کنــار 
ایجــاد  موجــب  تــورم،  نــرخ  کاهــش 
ثبات در این بازار شــده و بازار مســکن 
قیمت هــای  و  قیمتــی  التهابــات  از 
نامتعارف دور شــده اســت. بر اســاس 
نخســت  ماهــه    6 در  گــزارش  ایــن 
در  ســرمایه گذاری  میــزان   1402 ســال 
ســاختمان های جدید مناطق شــهری 
به قیمت هــای جاری بــا افزایش 4۸.2 
درصدی نســبت به مدت مشــابه سال 
قبل به 4۳0 هزار میلیارد تومان رسید. 
ایــن میــزان عملکــرد بــه قیمت هــای 
ثابــت ســال 1۳۹5 نشــان از افزایش 6 
در  حقیقــی  ســرمایه گذاری  درصــدی 
ســاختمان های جدید مناطق شــهری 
نســبت بــه 6  ماهه نخســت ســال 1401 
دارد. ارزش افــزوده بخش ســاختمان 
به قیمت ثابــت ســال 1۳۹5 در 6ماهه 
نخســت ســال 1402 به رقــم ۳1.۷ هزار 
میلیــارد تومــان رســیده که نســبت به 
بــا رشــد ۳.1  دوره مشــابه ســال قبــل 
درصــد همــراه بــوده اســت. رشــد این 
شــاخص در ســه ماهه اول و دوم سال 
1402 به ترتیب معادل 1.6 و 4.۳ درصد 

بوده است.
صــدور پروانه ســاختمانی نیــز از منفی 
24.1 درصد از تابســتان امسال در پاییز 

به 2۷ درصد افزایش یافته است.
اقتصــادی،  کارشناســان  اعتقــاد  بــه 
دولت توانســته با تکیــه بر ارائــه برنامه 
برای تولید مسکن و پاســخ به تقاضای 
انباشته شــده در این بخش، همچنین 
ســاماندهی و کنترل بــازار بــا ابزارهای 
نظارتی، این بازار ملتهــب و بحران زده 
در ســال های اخیــر را به ثبات برســاند 
که نخستین گام و مهم ترین قدم برای 
جلوگیــری از افزایــش بی رویــه قیمت 
مســکن  میلیــون   4 ســاخت  اســت. 
نهضــت ملــی در کنــار ثبــات اقتصادی 
و کنتــرل تــورم چشــم اندازی کــه برای 
بازار مســکن ترســیم می کند، به دور از 

جهش قیمت در سال آینده است.

 ساخت مسکن
با تأمین زمین بخش زیادی از واحدهای نهضت ملی مسکن، ساخت 

واحدها آغاز شده است. بر اساس آخرین آمار وزارت راه و شهرسازی دو 
میلیون و 400 هزار واحد نهضت ملی مسکن در کشور در حال ساخت 

است. بر اساس این گزارش بخشی از واحدها در قالب مسکن مهر، نوسازی 
بافت فرسوده و مسکن روستایی به متقاضیان واگذار شده است. اجرای 

این میزان خانه سازی برابر کل ساخت مسکن در دهه گذشته است. تا 
کنون بیش از 400 هزار واحد تحویل متقاضیان شده است. این واحدها 

شامل 100 هزار مسکن مهر، 200 هزار مسکن روستایی و نزدیک به 100 
نوسازی مسکن در بافت فرسوده است. به این ترتیب واحدهایی که در دو 
سال دولت سیزدهم ساخته و تحویل داده شده بیشتر از مجموع فعالیت 
بخش مسکن در دولت قبل است. در نهضت ملی مسکن، افزایش مبلغ 

تسهیلات پرداختی از 350 به 550 میلیون تومان در سراسر کشور و همچنین 
کاهش سود این تسهیلات از 23 به 18 درصد، نکته حائز اهمیتی است که 

امسال مصوب و اجرا شد. تلاش دولت این است که با تأمین زمین رایگان 
و پرداخت تسهیلات، فشار مالی تأمین مسکن بر متقاضیان نهضت ملی 

مسکن را کاهش دهد.

ـــرش بـ

عکس: امیر رجبی / ایران

اســت؛ امســال به ۷0 هزار متقاضی این 
طــرح زمین واگــذار شــده کــه از برنامه 

جلوتر است.

مسکن مهر
با اینکه بر اساس برنامه، مسکن مهر تا 
اوایل دولت یازدهم باید تکمیل می شد 
اما به خاطــر اینکه وزیر راه و شهرســازی 
وقت بــه صراحت اعلام کرد به مســکن 
مهر اعتقادی نــدارد، تکمیل واحدها به 
تأخیــر افتــاد و 240 هزار واحد مســکن 
مهــر بــرای ســاخت و تکمیل بــه دولت 
ســیزدهم واگذار شد. در ســال گذشته 
از این تعداد دولت 100 هزار مسکن مهر 
را تکمیل و بــه متقاضیان واگــذار کرده 
اســت. برنامه دولت اتمام مســکن مهر 

در نیمه اول سال آینده است.

نوسازی بافت فرسوده
با توجه بــه اینکــه 2 میلیــون و ۷00 هزار 
ناپایــدار در کشــور  مســکن فرســوده و 
بافت هــای  نوســازی  اســت،  موجــود 
فرســوده در برنامه های بخش مســکن 
اهمیــت ویــژه ای دارد. ایــن برنامــه نیز 
ماننــد برنامه هــای دیگــر حوزه مســکن 
در دولــت قبــل متوقف شــد و در حالی 
کــه قــرار بــود ســالانه 100 هــزار مســکن 
نوســازی شــود عملاً واحدهای نوسازی 
شــده حدود 10 هزار واحد در سال بود. 
در برنامه نهضت ملی مســکن نوســازی 
ســالانه 150 تا 200 هزار مسکن در دستور 
کار قــرار گرفت کــه اجــرای ایــن برنامه 

پیشرفت مناسبی دارد.
در  واحــد  هــزار   224 از  بیــش  بــرای 
بافت هــای فرســوده شــهرها از ابتــدای 
پروانــه  تاکنــون،  ســیزدهم  دولــت 
امســال  اســت.  شــده  صــادر  ســاخت 
تعــداد واحدهــای نوســازی شــده به ۸0 

بخش مسکن را بخوبی نشان می دهد. 
افزایش ساخت و ســاز، کاهش سرعت 
رشــد قیمــت و تــورم، تحویــل نیمــی از 
مســکن های مهــر باقی مانده، ســرعت 
ســاخت و نوسازی مســکن روســتایی، 
از  نوســازی بافــت فرســوده و حمایــت 
مستأجران در بازار مســکن در آمارهای 

رسمی خود را نشان می دهد.

 تأمین زمین
مســکن،  ملــی  نهضــت  برنامــه  در 
یعنــی  مسکن ســازی  رکــن  مهم تریــن 
تأمیــن زمیــن بــر عهــده دولــت اســت 
ایــن طــرح به صــورت رایــگان  و زمیــن 
توســط دولــت تأمیــن و آمــاده و واگذار 
می شــود؛ به این ترتیب هزینه زمین که 
نزدیک بــه ۷0 درصد هزینه کل مســکن 
را در بــر دارد در نهضــت ملــی مســکن 
حذف شــده اســت تا قیمت تمام شده 
واحدها متناسب با شــرایط متقاضیان 
باشــد. بر اســاس آخرین آمار وزارت راه 
و شهرســازی تــا کنــون بیــش از 40 هزار 
هکتار اراضــی دولتــی آماده ســازی و به 
محــدوده شــهرها الحاق شــده اســت. 
بزرگــی ایــن عــدد در مقایســه نهضــت 
ملی مســکن بــا مســکن مهر مشــخص 
می شــود. در طرح مســکن مهــر حدود 
۸ هــزار هکتار زمیــن دولتــی تخصیص 
یافــت، امــا اکنون دولــت ســیزدهم 40 
هــزار هکتار زمیــن را بــرای نهضت ملی 
مســکن تعیین کــرده که حــدود ۸ برابر 

آن است.
و  تأمیــن  در  مهــم  برنامــه   ۳ امســال 
در  مــردم  بــه  رایــگان  زمیــن  واگــذاری 
اجــرا  مســکن  حــوزه  سیاســت های 
شــد. دولت تصمیــم گرفت به کســانی 
انفــرادی  صــورت  بــه  می خواهنــد  کــه 
در  طبقــه  دو  و  طبقــه  یــک  خانه هــای 
ایــن  در  بســازند،  روســتاها  و  شــهرها 
برنامــه بــه 2 میلیــون متقاضــی نهضت 
ملی مسکن زمین در شهرها و روستاها 
واگــذار می شــود. 500 هــزار قطعه زمین 
تــا روزهــای آینــده بــرای متقاضیــان در 
بارگــذاری  »تــم«  ســامانه  در  روســتاها 
می شود، تا کنون ۸0 هزار نفر زمین خود 
را دریافــت کرده انــد. برنامــه دولت این 
اســت که تا پایان امســال یــک میلیون 
متقاضی نهضت ملی مسکن در شهر ها 
و روســتا ها زمیــن دریافــت کننــد و این 
تعداد تا ســال 1404 بــه دو میلیــون نفر 
برســد یعنــی نصــف واحد هــای نهضت 
ملی مســکن به صورت واگذاری زمین و 

شخصی سازی خواهد بود.
طرح دیگــر واگــذاری زمین مربــوط به 
قانــون جوانــی جمعیت و تأمیــن زمین 
برای خانوارهای دارای ۳ فرزند و بیشتر 

هزار واحد می رســد کــه با توجــه به آمار 
پاییــن نوســازی در ســال های گذشــته 
روند نوسازی سرعت قابل قبولی گرفته 
اســت. بر اســاس آمار رشد نوســازی در 

این دولت 140 درصد است.

مسکن روستایی
ســاخت و نوســازی مســکن روســتایی 
در برنامــه نهضــت ملــی مســکن مــورد 
توجه قــرار گرفته اســت و در این برنامه 
ســاخت ۸00 هزار واحد مورد نظر است. 
از ابتــدای دولــت ســیزدهم تا بــه امروز 
۳۸0 هــزار واحد مســکونی نهضت ملی 
مســکن در روســتاها وارد فــاز عملیات 
اجرایــی شــده اســت. تاکنــون بیش از 
200 هزار واحــد نهضت ملی مســکن در 
روســتاها تکمیــل و تحویــل متقاضیان 
شــده اســت و 1۸0 هــزار واحــد نیــز در 
بــر اعــلام  بنــا  دســت ســاخت اســت. 
بنیاد مســکن به عنوان متولی ســاخت 
واحدهــای روســتایی، امســال 100 هــزار 
واحد روســتایی تکمیل و به متقاضیان 
واگذار شــده و یا در روزهــای باقی مانده 

سال واگذار می شود.
حــوزه  در  اجرایــی  برنامــه  مهمتریــن 
مســکن روســتایی، افزایش تســهیلات 
این نوع مســکن از 200 بــه ۳50 میلیون 
تومان بود که امســال مصــوب و به اجرا 
رســید. این تســهیلات با ســود 5 درصد 
ســهم قابــل توجهــی در تأمیــن هزینه 

ساخت مسکن در روستاها دارد.

ساماندهی بازار و حمایت از 
مستأجران

طرح ســاماندهی بــازار مســکن و اجاره 
از برنامه هایی بود که از ابتدای امســال 
اجرا شــد که بــه گفتــه فعالان بــازار این 
برنامه توانســته قیمت ســازی و التهاب 


