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اخبار

دفتر  مدیرکل  نــوروزیــان،  محمدمهدی 
راهبری تهیه طرح های شرکت بازآفرینی 
ــیــان ایــنــکــه بسته  ــا ب ــران، ب ــ شــهــری ایـ
اجرایی  شهر   ۳74 در  کالبدی  تشویقی 
ــدی این  ــرای 100 درص شــده اســت، از اج
اصفهان،  استان های  در  تشویقی  بسته 
شرق  بختیاری،  و  چهارمحال  ــبــرز،  ال
داد.  خبر  کرمانشاه  و  سمنان  استان 
اصفهان،  استان های  اینکه  بیان  با  وی 
شرق  بختیاری،  و  چهارمحال  ــبــرز،  ال
درصد   100 کرمانشاه  و  سمنان  استان 
گفت:  می کنند،  اجــرا  را  تشویقی  بسته 
1۹بندی  کالبدی  تشویقی  بسته  اکنون 
در 221 شهر اجرایی می شود و 1۵۳ شهر 
تدوین  را  خود  بومی  تشویقی  بسته  نیز 
شهر   ۳74 در  مجموع  در  که  کــرده انــد 
بسته تشویقی کالبدی اجرایی می شود. 
شهر   ۹ هفته،  یک  مــدت  در  همچنین 
و ۵ شهر در استان  در خراسان رضــوی 
خوزستان نیز بسته تشویقی بومی خود 
دفتر  مدیرکل  رسانده اند.  تصویب  به  را 
راهبری تهیه طرح های شرکت بازآفرینی 
اینکه بسته تشویقی  بر  تأکید  با  ــران،  ای
کالبدی آخرین اصلاحیه طرح تفصیلی 
اصلی  متولی  کــرد:  عنوان  شهرهاست، 
شهرداری ها  تشویقی  بسته های  اجــرای 
هستند و عــدم اجــرای ایــن بسته ترک 
به  قانونی  پیگرد  و  شده  محسوب  فعل 

همراه خواهد داشت.

ارسلان مالکی مدیرعامل سازمان ملی 
تأمین  مــیــزان  گفت:  مسکن  و  زمین 
بــرای طــرح نهضت ملی مسکن  زمین 
در کشور، افزایش یافته است و این امر 
حجم دعاوی مترتب بر اراضی در کشور 
به  نیاز  مسأله  این  می دهد،  افزایش  را 
مدیران  و  کارشناسان  مضاعف  همت 

حقوقی ادارات کل راه و شهرسازی دارد.
و  میلیون   4 حــدود  مالکی،  گفته  بــه 
۵00 هــزار متقاضی واجــد شرایط طرح 
وجــود  کشور  در  مسکن  ملی  نهضت 
افراد  این  مسکن  تأمین  بــرای  که  دارد 
تاکنون بالغ بر 40 هزار هکتار زمین به 
حدود 1۵  چیزی  و  شده  الحاق  شهرها 
هزار هکتار زمین هم در مراحل الحاق 

قرار دارد.
وی افزود: حدود 40 هزار پرونده حقوقی 
و  زمین  ملی  سازمان  مسائل  با  مرتبط 
مسکن در محاکم قضایی کشور وجود 
هرچه  تعیین تکلیف  خواستار  که  دارد 

سریعتر این پرونده ها شده ایم.

اسلامی  انقلاب  مسکن  بنیاد  رئیس 
واحد   27۹ و  هــزار   ۶۶۶ اینکه  بیان  با 
نــهــضــت مــلــی مــســکــن در شــهــرهــا و 
روستاها از ابتدای اجرای طرح تاکنون 
اجرایی شده است، از تکمیل و تحویل 
واحدهای  از  ــد  واح  722 و  ــزار  ه  2۳0

اجراشده به مردم خبر داد.
هم اکنون  ــزود:  اف صالحی«  »غلامرضا 
دســت  در  واحـــد   ۵۵7 و  هـــزار   4۳۵
آن  واحد  و 21۵  هزار  که 20۶  اجراست 
روستایی و 1۹8 هــزار و 1۳7 واحــد آن 

شهری است.
 722 و  ــزار  ه  2۳0 از  داد:  توضیح   وی 
واحدی که تکمیل و تحویل شده، 21۶ 
هزار و ۵84 واحد روستایی و 14 هزار و 

1۳8 واحد شهری است.

اجرای بسته تشویقی 
نوسازی در ۳۷۴ شهر

 آماده سازی 
 55 هزار هکتار زمین 

نهضت ملی مسکن

اجرای 666 هزار واحد 
 نهضت ملی مسکن 
در شهرها و روستاها

ــی نظیر  ــات ــدام ــا اق ــت ســیــزدهــم ب دولـ
چرخشی کردن قطارها و کاهش توقف 
و  مبدأ  ایستگاه های  در  قطارها  اضافی 
مقصد موجب افزایش بهره وری قطارها 
شده و امروز حمل ونقل ریلی با ضریب 
واگن های  اشغال  درصدی   ۹۵ از  بیش 

مسافری، انتخاب اول مسافران است.
از  ــده  شـ منتشر  گــــزارش  ــاس  ــ اس بــر 
اشغال  ضریب  راه آهــن،  شرکت  سوی 
 ۹۵ از  بیش  بــه  مــســافــری  واگــن هــای 
قطار  عبارتی  به  اســت،  رسیده  درصــد 
بین  سفرهای  برای  مردم  اول  انتخاب 
شهری قرار گرفته که حاصل اقداماتی 
از جمله کاهش توقف قطارها، افزایش 
ــن مد  ــ ــب ای ــاس ــن ــی و قــیــمــت م ــن ــم ای

حمل ونقلی است.
قانون   12 ماده  گــزارش،  این  اساس  بر 
تبصره  تسهیلات  تولید،  مــوانــع  ــع  رف
قانون   ۵7 ماده  الف  بند  ظرفیت  و   18

منابعی  همه   … و  توسعه  ششم  برنامه 
حوزه  به  باید  قانون  طبق  که  بوده اند 
ــن حــوزه  ــد تــا ایـ ــی ش ــی واگـــــذار م ــل ری
در  کشور  نیازهای  با  متناسب  بتواند 
بوروکراسی  اما  کند  رشد  سال ها  این 
ــراد،  افـ بــرخــی  بــه اصــطــلاح  و  پیچیده 
منابع  این  تزریق  از  مانع  خودتحریمی 
زنده  البته  شــده اســت.  ریلی  حــوزه  به 
به جد  قانونی  فرصت های  ایــن  کــردن 
در دستور کار و پیگیری راه آهن دولت 
ســیــزدهــم اســـت و مــثــلاً در مــوضــوع 
حاصل  خوبی  بسیار  گام های   12 ماده 
شده و نتایج آن از ماه های آینده قابل 

مشاهده خواهد بود.
ششم  برنامه   ۵7 مــاده  ــف«  »ال بند  در 
از درآمد  بود که یک درصد  مقرر شده 
اختصاص  ریلی  حــوزه  به  دولــت  نفتی 
دلار  میلیارد   1.8 حــدود  رقمی  که  یابد 
برنامه  ســال هــای  طــول  در  امــا  می شد 

این  از  ریـــال  یــک  حتی  توسعه  ششم 
مصوبه به حوزه ریلی تخصیص نیافت.

از  قطارها  کــردن  چرخشی  با  آهــن  راه 
ایستگاه های  در  قطارها  اضافی  توقف 
مــبــدأ و مــقــصــد کــاســتــه بــه نــحــوی که 
از  و  یافته  افــزایــش  قطارها  ــهــره وری  ب
ــر، قــطــارهــای مــســافــری بر  ــگ ســـوی دی
 ۶ یا   ۵ با  حتی  بعضاً  که  گذشته  خلاف 
همگی  می شدند،  تشکیل  هم  واگــن 
واگن   10 میانگین  با  و  کامل  به صورت 

تشکیل می شوند.
حال  در  قطارهای  راه آهـــن  همچنین 
سیر در مسیرهای با مسافر کم و ضریب 
ضریب  درصــد   ۵0 تا   40( پایین  اشغال 
مورد  و  پرتردد  مسیرهای  به  را  اشغال( 
کــرده  جابه جا  ــردم  م بیشتر  تقاضای 

است.
سفر  تقاضای  افــزایــش  دیگر  ســوی  از 
ایمنی  و  مناسب  قیمت  به دلیل  ریلی 

 ضریب اشغال واگن های مسافری 
به بیش از ۹5 درصد رسید

سایر  به  نسبت  قطار  بــالای  آسایش  و 
شقوق حمل و نقل باعث شده تا قطار 
ضریب  و  باشد  مسافران  اول  گزینه 
بیش  بــه  مسافری  واگــن هــای  اشــغــال 
ــات و  ــدام ــن اق از ۹۵ درصـــد بــرســد. ای
جا  رکــورد  شکستن  تا  شد  باعث  دلایل 

به جایی مسافر ریلی میسر شود.
بـــر حل  ــم  ــزده ــی ــت س ــ آهـــن دول راه 
ــلات بــلــنــدمــدت  ــک ــش ــاری م ــتـ ــاخـ سـ

ــه و  ــودجـ ــرازی بـ ــ ــات ــ ــع ن ــ ــون رف ــچ ــم ه
تقویت  هزینه ها،  و  درآمــدهــا  شکاف 
صنعت  واقـــعـــی  ــی  ــوص ــص خ ــش  ــخ ب
گسترده  بدهی های  پــرداخــت  ریــلــی، 
ــی و خــارجــی،  ــل و چــنــدیــن ســالــه داخ
ایــجــاد یــا احــیــای بــرخــی کــریــدورهــای 
شمال_جنوب  محورهای  در  ترانزیتی 
قانونی  منابع  تحقق  شــرق-غــرب،  یا 
قانون   12 مــاده  همچون  ریلی  حــوزه 

ــد، جـــبـــران زیـــان  ــی ــول ــع مـــوانـــع ت ــ رف
بخشی  انضباط  مسافری،  شرکت های 
راه آهـــن  فی مابین  مــالــی  شفافیت  و 
ــی، فـــراهـــم کـــردن  ــوص ــص و بــخــش خ
از  قطارها  ایمن تر  هرچه  سیر  الزامات 
باری  واگن های  سیر  ممنوعیت  جمله 
بدون سیستم ترمز مطمئن و بسیاری 
ــز و درشـــت دیــگــر همت  ــات ری ــدام اق

گذاشته است.

مســکن در روزهــای پایانــی ســال، بازار 
آرام و باثباتــی دارد و آمارهــای رســمی و 
می دهــد  نشــان  میدانــی  گزارش هــای 
قیمــت  بــر  تأثیر گــذار  مؤلفه هــای  اگــر 
مســکن دچار تغییرات ناگهانی نشــود، 
چشــم انداز بازار مسکن در ســال آینده 
نیــز رونــد کاهشــی قیمت  هــا را نشــان 

می دهد.
تــورم، در  نــرخ  براســاس آخریــن آمــار 
بهمن ماه تورم مســکن و اجاره بها مانند 
ماه های قبل کاهشــی بوده اســت. رشد 
ماهانــه قیمت مســکن و اجــاره بها 2.8 
درصد اســت که نســبت به تورم بیش از 
۳ درصــدی دی  مــاه، نرخ تورم کاهشــی 
است. در ماه پایانی ســال نیز آنگونه که 
برخی مشــاوران املاک عنــوان می کنند 
نباید منتظر تغییر محســوس قیمت در 
بازار مسکن باشــیم و این بازار اکنون در 
آرامش و ثبات اســت. بنابر این گزارش، 
تحولات بخش مسکن در یک سال اخیر 
باعث شده تا انتظار برای کاهش بیشتر 
قیمت به سال آینده منتقل شود و رفتار 

بازیگــران بــازار ایــن موضــوع را بخوبی 
نشــان می دهد. براســاس ایــن گزارش، 
امــلاک در مناطــق مختلــف  مشــاوران 
شــهر تهــران، تأکیــد می کننــد کــه ایــن 
روزها مشتریان به بنگاه مسکن مراجعه 
انجــام  بــرای  آنــان  امــا مراجعــه  دارنــد 
معاملــه نیســت و بیشــتر می خواهند از 
نرخ هــا مطلع شــوند. یکی از مشــاوران 
در  می گویــد  تهــران  غــرب  در  امــلاک 
ایــن چند ســال معمولاً شــرایط بــازار به 
گونــه ای بود کــه مــردم مطمئــن بودند 
ســال بعد قیمت مسکن بیشــتر خواهد 
شــد و تلاش می کردنــد معامله خــود را 
به بعد از ســال موکول نکنند اما امسال 
بــا  عرضــه  فایل هــای  تعــداد  اینکــه  بــا 
تخفیفات بالا چشمگیر است ولی مردم 
بــا توجه به رصــد تحولات یک ســاله بازار 
مســکن منتظــر کاهــش بیشــتر قیمت 
در ســال آینده هســتند بنابراین ریسک 

نمی کنند و دست نگه داشته اند.
بــا توجــه بــه اینکــه معمــولاً در دو مــاه 
ابتدایی سال، بازار مســکن سکون دارد 
و تحــرک قابل ملاحظــه ای در ایــن بازار 
اتفــاق نمی افتد، انتقال ثبــات قیمت ها 
به سال آینده در دو ماه اول سال قطعی 
بوده و در ماه های بعــدی نیز تحت تأثیر 

شرایط اقتصادی به پیش خواهد رفت.
در بازار اجــاره نیز آرامش و ثبــات برقرار 
اســت و با توجه به اینکه معمولاً در نیمه 
دوم ســال و مخصوصــاً ماه هــای پایانــی 
اتفــاق می افتــد،  کمتریــن جابه جایــی 
بازار اجــاره نیز برخلاف نیمه اول ســال، 
روند کاهشی ســرعت رشد تورم را تجربه 

می کند.
در بــازار اجــاره، موضــوع دیگــر انتظــار 
برای تحویل مســکن متقاضیان نهضت 
ملــی مســکن و واحدهــای باقی مانــده 
مســکن مهــر، دورنمــای تقاضــا در ایــن 
بازار را کاهشی نشــان می دهد و حداقل 
انتظار این اســت که در ســال های آینده 
ســرعت افزایش تعداد خانوار مســتأجر 
روندی کنــد پیدا کند. حــدود 4 میلیون 
و ۵00 هــزار متقاضی واجد شــرایط طرح 
نهضت ملی مسکن در کشور وجود دارد 
کــه خانه ندارند و بیشــتر آنان مســتأجر 
هســتند، اگــر ســاخت مســکن نهضت 
پیــش  اجرایــی  برنامــه  براســاس  ملــی 
برود، خانه دار شــدن حتــی نیمی از این 
متقاضیــان میــزان تقاضــا بــرای اجــاره 

مسکن را کاهش می دهد.
بــازار  ســاماندهی  و  نظــارت  ضــرورت 
اجــاره بهــا باعــث شــد کــه دولــت برای 

افزایش سالانه اجاره ســقف تعیین کند 
از این رو امســال نیز برای ســومین سال 
متوالــی، ســقف افزایش اجــاره بها برای 
تهران 2۵ درصد و برای ســایر شهرها 20 
درصد تعیین شــد. هــر چند کــه در بازار 
مســکن این ســقف ها رعایت نمی شــود 
امــا بــه گفتــه مشــاوران امــلاک، تعیین 
ســقف باعث شــده تا قیمت های اجاره 
و  باشــد  نداشــته  نامتعــارف  رشــدهای 
بســیاری از قراردادهــا بــا ســقف حــدود 
۳0 تــا 40 درصد افزایش بســته می شــود 
در حالــی کــه بــه نظــر می رســد کــه اگر 
قانــون محدودیــت افزایش اجــاره اجرا 
نمی شــد، انتظار این بود که قیمت های 
اجاره رشــد بیشــتر از ۵0 درصدی سالانه 

را داشت.
بــرای  دولــت  اقدامــات  از  دیگــر  یکــی 
ســاماندهی بازار اجــاره تمدیــد اعطای 
اســت.  مســکن  ودیعــه  تســهیلات 
بانــک  ابلاغــی  بخشــنامه  براســاس 
حــال  در  مســکن  ودیعــه  وام  مرکــزی 
حاضر سقف آن برای مستأجران تهران 
200، کلانشــهرها 1۵0 و ســایر شــهرها 100 
میلیون تومــان بــا بازپرداخت ۵ ســاله 
اســت. در بــازار مســکن پرداخــت وام 
ودیعــه همچنان ادامــه دارد. براســاس 

آمار دفتر پایش طرح هــای نهضت ملی 
مسکن وزارت راه و شهرســازی، تاکنون 
یک میلیون و 4۶2 هــزار و 1۶0 متقاضی 
در سراسر کشور برای تســهیلات ودیعه 
بــرای اجــاره مســکن ثبت نــام کرده اند 
کــه از ایــن تعــداد یــک میلیــون و 2۹۶ 
هــزار و ۹1۵ متقاضی حائز شــرایط اولیه 
شناخته شدند. همچنین از تعداد افراد 
واجد شرایط شناخته شــده، 8۹۵ هزار 
و ۶۶8 متقاضی برای دریافت تسهیلات 
بــه بانک هــا معرفــی شــدند و بانک هــا 
بــا ۳81 هــزار و 7۶۳ متقاضــی قــرارداد 
امضا کرده اند. به ایــن ترتیب بانک های 
عامل قرارداد پرداخت تسهیلات ودیعه 
مســکن با 2۹ درصد از متقاضیان واجد 

شرایط را امضا کرده اند.
موضــوع راه اندازی ســامانه رایگان ثبت 
قانــون  تصویــب  احتمــال  قراردادهــا، 
ســقف  کــه  مســتأجران  از  حمایــت 
افزایــش اجاره بهــا را محــدود می کند و 
همچنیــن عرضــه واحدهــای خالــی به 
بــازار و طرح هایــی از این دســت که در 
حــال اجرا اســت، بــر بــازار اجــاره تأثیر 
مثبتــی گذاشــته اســت؛ البتــه فعــالان 
تــورم  نــرخ  اگــر  تأکیــد می کننــد  بــازار 
ثبــات داشــته باشــد قیمــت اجــاره نیز 

جهش هــای ســال های قبــل و تــورم ۵0 
درصدی را نخواهد داشت.

تحلیــل  بــا  مســکن  بــازار  کارشناســان 
شــرایط این بــازار و آنچــه در یک ســال 
اخیــر در ایــن بــازار شــاهد آن بودیــم، 
طرح هــای  اجــرای  بــا  دارنــد  انتظــار 
مختلــف، ثبــات بــازار، در ســال آینــده 
نیــز برخلاف بیــش از یــک دهــه اخیر، 
قیمت مســکن افزایش نداشــته باشد. 
طبــق گــزارش مرکــز آمــار ایــران، تورم 
نقطه بــه نقطه مســکن در پایان دی ماه 
امســال نســبت به دی سال گذشــته 11 
درصد کاهــش داشــته و از ۵7.۵ درصد 
بــه 4۶.۵ درصــد کاهــش یافتــه اســت، 
همچنیــن تــورم نقطه بــه نقطــه بخش 
مســکن نســبت به ابتــدای ســال بیش 
از 70 درصــد کاهــش یافتــه و ایــن عدد 
کمتریــن میــزان تــورم در بیــش از یک 
سال گذشته است. تورم ماهانه مسکن 
از ابتدای امسال در پنج ماه منفی بوده 
و عــدد کمی داشــته اســت. بــا توجه به 
این شــرایط و برنامه دولت بــرای ایجاد 
ثبــات در اقتصــاد و ثبــات در قیمت ارز، 
شرایط بازار مســکن نیز تحت تأثیر این 
برنامه هــا و اجــرای آن، ثبــات خواهــد 

یافت.

انتظار کاهش قیمت مسکن در سال آینده
 سیگنال های بازار مسکن در روزهای پایانی سال، انتظار ادامه روند کاهشی سرعت تورم 

و قیمت مسکن در سال 1۴0۳ را پررنگ تر کرده است
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