
در دو سال اخیر و بویژه از ابتدای امسال، برنامه ساماندهی 
بازار مسکن اجرا شد، تأثیر این برنامه در بازار را چگونه ارزیابی 

می کنید؟

دولت درصدد کاهش قیمت کاذب مسکن است؛ برای تحقق این 
هدف، در ابتدا باید نسبت به کنترل آژانس های مسکن و بنگاه های 

معاملاتی اقدام شود، البته تعداد قابل توجهی از املاکی ها 
بدون مجوز در حال فعالیت هستند که در خصوص پلمب این 

املاکی ها طی ماه های اخیر اقدام کردیم. راهکارهای دولت 
برای کنترل قیمت مسکن به ثبات قیمت منجر شده است. طی 

 ماه های  اخیر مسأله خروج سیمان و فولاد از بورس کالا عنوان شد 
و طبق پیشنهاد دولت بنا شد سازندگان و پیما نکاران مصالح 

ساختمانی را از شرکت های بزرگ تهیه کنند تا قیمت 
مصالح تأثیر کمتری در قیمت تمام 

شده واحدهای مسکونی نهضت 
ملی داشته باشد. همزمان با اجرای 
برنامه ساماندهی بازار مسکن رشد 

تورم در این بازار متوقف شده 
و آمارها نشان می دهد قیمت 

مسکن در ماه های اخیر افزایش 
نداشته، به علاوه در مناطقی از 
کشور کاهش قیمت محسوس 

است.

ـــرش بـ
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افزایش تولید و عرضه مســکن، خارج 
کــردن مســکن از بــازار ســفته بازی و 
کاهــش  و  قیمــت  ثبــات  ســوداگری، 
برنامــه   ســه  مســکن،  کاذب  قیمــت 
محــوری در بــازار مســکن اســت کــه 
سیاســتگذار تلاش می کند بــا اجرای 
این برنامه ها، در مرحله اول، افزایش 
ســاخت و ســاز بعد از ســال های رکود 
تا دسترســی مــردم بخصــوص خانوار 
بــا  مســکونی،  واحــد  بــه  کم درآمــد 
حمایت هــای دولــت میســر شــود. در 
کنار افزایــش تولید و عرضه مســکن، 
کــه  بــازار  ایــن  بــر  نظــارت  و  کنتــرل 
را  قیمــت  جهــش  ســال  چندیــن  در 
تجربــه کــرده، بــا برنامه هایــی ماننــد 
ســاماندهی امــور مربــوط بــه فعــالان 
بازار مســکن و قوانین مبــارزه با دلالی 
می شــود.  دنبــال  مســکن،  بــازار  در 
شناســایی واحدهای خالــی، دریافت 
مالیــات از مالــکان واحدهــای خالــی 
یا خانه هــای لوکــس، قانونمند کردن 
فعالیت مشــاوران امــلاک و جلوگیری 
در  غیرمجــاز  بنگاه هــای  فعالیــت  از 
قالــب ســاماندهی بــازار مســکن اجرا 
مشــاور  تیزمغــز،  حســن  می شــود. 
وزیــر راه و شهرســازی در امــور نهضت 
ملی مســکن با اشــاره به شــرایط بازار 
مســکن، تأکید کــرد ســاماندهی بازار 
مســکن بــا افزایــش تولیــد و کنتــرل 
ســوداگری در بــازار به پیش مــی رود. 
تیزمغــز همچنیــن به مشــکلاتی که در 
مقابل این برنامه قرار دارد نیز اشاره و 
راهکارهای کاهش مشکلات را تشریح 

کرد.

برای پیشبرد برنامه • 
نهضت ملی مسکن و ساخت 4 
میلیون واحد، چه راهکارهایی 

را می توان اجرا کرد تا تولید و 
عرضه مسکن روندی بدون 

توقف داشته باشد؟
با چندیــن شــرکت خارجــی توافقات 
خوبی در راســتای ســاخت واحدهای 
نهضــت ملــی مســکن داشــتیم تــا از 
تکنولــوژی جدیــد بهره منــد شــویم و 
همچنیــن ســاخت و ســاز با ســرعت 
بیشــتری همراه شــود تا در نخســتین 
فرصــت موقعیــت عرضــه واحدهــای 

مسکونی در بازار مسکن ایجاد شود.
دارد  نظــر  در  شهرســازی  و  راه  وزارت 

با کمــک بخــش خصوصــی 4 میلیون 
واحد مسکونی بسازد و در این هدف، 
همراهــی بخــش خصوصــی بــا ایجــاد 
دارد.  ضــرورت  مناســب  مشــوق های 
در دولــت ســیزدهم تــلاش کردیــم تا 
تکنولوژی جدید را وارد ســاخت و ساز 
کنیم. در کنار بهره مندی از تکنولوژی 
نوین ســاخت از نیروی انسانی داخل 
کشــور بهره گرفتــه خواهد شــد. چند 
کشــور خارجــی بــرای ورود تکنولــوژی 
موافقــت  کشــور  بــه  ســاخت  نویــن 
چندیــن  اســت  برنامــه  در  کرده انــد. 
کارخانه پیش ســاخته راه اندازی کنیم 
که در این کارخانجات از نیروی داخل 

استفاده خواهد شد.
در  خصوصــی  بخش هــای  مشــارکت 
تولیــد مســکن امری اساســی اســت. 
دولت باید مشــارکت بخش خصوصی 
را در ســاخت و ســاز مســکن، توسعه 
و  راه  وزارتخانــه  زیــرا  کنــد  تقویــت  و 
شهرسازی می تواند نقش تأمین زمین 
را ایفــا کنــد، در مقابــل شــرکت های 
ســاخت  می تواننــد  نیــز  خصوصــی 
واحدهای مسکونی را به عهده بگیرند 
و در نهایــت دســتمزد خودشــان را از 
این واحدهــا تهیــه کنند. اســتفاده از 
شــرکت های خصوصــی در ایــن حوزه 
موجب می شود مستأجران با سرعت 
نحــوه  شــوند.  صاحبخانــه  بیشــتری 
تأمین دســتمزد شــرکت های خارجی 
هــم برپایــه تهاتــر نفــت خواهــد بود. 
قطعــاً تولید و ســاخت مسکن ســازی 
یــک پــروژه کلان اســت و نبایــد آن را 
گردن دولــت انداخت و همــه باید در 
ایــن کلان پــروژه همکاری های  انجــام 
لازم را داشته باشــند. دولت مشارکت 
بخــش خصوصــی را تقویــت می کنــد. 
این بخش نقش اساســی در ســاخت 
بــا توجــه  واحدهــای مســکونی دارد. 
بــه اینکــه زمیــن نهضت ملی مســکن 
به صورت رایگان از سوی دولت تأمین 
می شــود، بخش خصوصی با مشارکت 
برنامــه  ایــن  در  دولــت  حمایــت  و 
ســاخت و ســاز می کنــد و در مقابــل 
واحدهــای ســاخت شــده بــا قیمــت 
مناســب بــرای مــردم و ســود متعارف 
بــرای ســازندگان بخــش خصوصی به 
بــازار عرضــه می شــود. دولت بــه این 
پروژه تســهیلات بانکی تخصیص داده 
اســت اما در کنــار آن توجه بــه حضور 
بخــش خصوصــی باید بیشــتر شــود. 
مشکلات تأمین مسکن مردم و اقشار 
هدف مسکن در بیشتر کشورها وجود 
دارد، این کشــورها اما با ارائه راهکارها 

وزارت کشاورزی امریکا:

 تولید غلات ایران
از 23 میلیون تن گذشت

تولید غلات ایران بر اساس آمار وزارت 
کشــاورزی امریــکا در ســال میــلادی 
گذشــته با رشــد بیش از 3 درصدی از 

23 میلیون تن گذشت.
بــه گــزارش ایــران اقتصــادی، وزارت 
از  گزارشــی  در  امریــکا  کشــاورزی 
وضعیت تولیدات کشاورزی جهان در 
سال 2023 میلادی تولید گندم ایران 
در ایــن ســال را 14 میلیون تــن برآورد 
کرده که این رقم نســبت به سال قبل 
800 هــزار تن معــادل 6 درصد افزایش 
داشــته اســت. تولید گنــدم ایــران در 
سال قبل از آن 13.2 میلیون تن اعلام 
شــده بود. بر اســاس این گزارش کل 
گنــدم تولیــدی دنیــا در ســال 2023 
نســبت به ســال قبل از آن 0.5 درصد 
بــه 785 میلیــون  کاهــش داشــته و 
تن رســیده اســت. چین با تولید 136 
میلیــون تنــی بزرگتریــن تولیدکننده 
گنــدم در جهان طــی این ســال بوده 
و اتحادیــه اروپــا و هنــد بــه ترتیــب در 
رتبه های بعدی قرار داشــته اند. ایران 
نیــز در رتبــه 15 از این نظر قــرار گرفته 

است.
 ایران رتبه 10 جهان در تولید جو

جو به عنوان یک غلــه مهم دیگر بوده 
که در ایران تولید شــده اســت. ایران 
در ســال 2023 بــدون تغییــر نســبت 
به ســال قبل از آن 3 میلیــون تن جو 
تولید کرده است. تولید جو در جهان 
طی این ســال با کاهــش 6 درصدی به 
142 میلیون تن رســیده اســت. ایران 
در رتبه 10 جهان از نظــر تولید جو طی 
ســال میــلادی گذشــته قــرار داشــته 
بــا تولیــد 47  اروپــا  اتحادیــه  اســت. 
میلیون تنــی رتبه نخســت از این نظر 
شناخته شده است. امریکا فقط یک 
میلیون تــن بیشــتر از ایران در ســال 

2023 جو تولید کرده است.
 ایران در رتبه 21 تولید برنج دنیا

بر اســاس آمــار وزارت کشــاورزی امریکا 
تولیــد برنــج ایــران در ســال 2023 نیــز 
نســبت به ســال قبل تغییری نداشــته 
و در ســطح 2 میلیــون تن باقــی مانده 
اســت. تولید برنج دنیا نیز بدون تغییر 
محسوســی در ســطح 513 میلیون تن 
بوده اســت. ایــران در میان کشــورهای 
جهان رتبه 21 را از نظر میزان تولید برنج 
به خــود اختصاص داده اســت. چین با 
تولید 144 میلیون تنی در رتبه نخســت 
بــوده و هنــد و بنــگلادش بــه ترتیــب 
داشــته اند.  را  ســوم  و  دوم  رتبه هــای 
تولید ســایر غلات نیــز در ایــران حدود 
4.5 میلیون تن در ســال 2023 بوده که 
نســبت به ســال قبل افزایش یا کاهش 
نداشته اســت. بر این اســاس مجموع 
غــلات تولیــدی ایــران در ســال 2023 
بالغ بر 23.5 میلیون تن بوده است که 
این رقم نسبت به ســال قبل بیش از 3 
درصد افزایش داشته اســت. کل تولید 
غلات ایران در سال قبل 22.7 میلیون 

تن گزارش شده بود.
 

بی وای دی قهرمان شد

برای سال 2023 میلادی بی وای دی 
خــودرو  فــروش  برنــد  نخســتین 
فولکس واگــن  از  و  شــد  چیــن  در 
به عنوان پرفروش ترین برند پیشی 
گرفت. به گزارش ایســنا، بر اساس 
داده های مرکز تحقیقــات و فناوری 
خــودرو چین، بــی وای دی در ســال 
گذشــته 2.4 میلیون ثبت نام بیمه 
خــودرو داخلــی جدیــد را افزایــش 
داد که سهم بازار سراســر کشور را 11 
درصد به خود اختصاص داد که 3.2 
واحد درصد نسبت به سال گذشته 

افزایش داشت.

اقتصاد بین الملل

مشاور وزیر راه و شهرسازی در گفت و گو با »ایران اقتصادی« تأکید کرد

اجرای برنامه های کاهش قیمت مسکن
گفت وگو

دولت باید مشارکت بخش 
خصوصی را در ساخت 

و ساز مسکن، توسعه و 
تقویت کند زیرا وزارتخانه 

راه و شهرسازی می تواند 
نقش تأمین زمین را ایفا 

کند، در مقابل شرکت های 
خصوصی نیز می توانند 

ساخت واحدهای مسکونی 
را به عهده بگیرند و در 

نهایت دستمزد خودشان 
را این واحدها تهیه کنند. 

استفاده از شرکت های 
خصوصی در این حوزه 

موجب می شود مستأجران 
با سرعت بیشتری 

صاحبخانه شوند

عکس: امیر رجبی / ایران

مســکن  ســاخت  حــوزه  در  کشــور 
مصرف می شــود که بایــد در این باره 
داشــته  کارشناســانه ای  راهکارهــای 
باشیم. در نشست آخر شورای عالی 
مســکن در خصــوص تأمیــن مالــی 
منابــع  از  مســکن  ملــی  نهضــت 
تصمیماتــی  ملــی  توســعه  صنــدوق 

گرفته شد.
 

با توجه به اینکه عملکرد • 
بانک ها در پرداخت تسهیلات 

نهضت ملی مسکن ضعیف 
ارزیابی می شود برای حل این 
مشکل چه راهکارهایی وجود 

دارد؟
براســاس ماده 4 قانون جهــش تولید 
مســکن، بانک ها و مؤسسات اعتباری 
غیربانکــی مکلفند حداقــل 20 درصد 
از تســهیلات پرداختــی نظــام بانکــی 
در هــر ســال را بــا نــرخ ســود مصــوب 
شــورای پول و اعتبار به بخش مسکن 
اختصــاص دهنــد، بــه صورتــی کــه در 
سال نخســت اجرای قانون از حداقل 
360 هــزار میلیــارد تومــان تســهیلات 
بــرای واحدهــای موضــوع ایــن قانون 
کمتــر نباشــد و بــرای ســال های آینده 
نیز حداقــل منابــع تســهیلاتی مذکور 
با افزایــش درصد تعیین شــده مطابق 
با نرخ تورم ســالانه افزایش پیدا کند. 
در ســال دوم اجرای طرح، تســهیلات 
500 هــزار میلیــارد  بــه حــدود  بانکــی 
تومــان می رســد. همــکاری بانک ها با 
طــرح نهضــت ملــی مســکن چنــدان 
بــه  بایــد  بانک هــا  نیســت.  مناســب 
عنوان بازوی دولت در راســتای تولید 
مســکن قدم بردارند که امــروز چنین 
نیســت و بانک هــا در حــال رقابــت با 

بخش خصوصی هستند.
واحدهای مســکونی بانک هــا در بازار 
با قیمت های هیجانی در حال فروش 
نشــان دهنده  رونــد  ایــن  کــه  اســت 
تجــارت و ســوداگری بانک هــا اســت. 
باید واحدهای مســکونی که در دست 
و  شــود  گرفتــه  آنهــا  از  بانک هاســت 
توســط دولــت در بازار مســکن عرضه 
شــود. بانک هــا بایــد ازحالــت تجاری 
بــه خدماتــی تبدیــل شــوند، در تمام 
بهــره  حداقــل  بــا  بانک هــا  کشــورها 
بــه دولــت و بخــش خصوصــی کمک 
می کننــد کــه متأســفانه ایــن روند در 
ایران بالعکــس اســت و بانک ها حتی 
اگر وام دهند بــا بهره  بالا ایــن وام را از 
متقاضیان دریافت می کننــد که البته 
از لحاظ شرعی هم بی مشکل نیست. 
دولــت  هیــأت  اخیــر  ماه هــای  طــی 
رئیس جمهــور  حضــور  بــا  جلســاتی 
جلســات  ایــن  در  کــه  کــرد  برگــزاری 
بنــا شــد تــا اگــر بانک هــا در راســتای 
قانون جهــش تولید مســکن کم کاری 
کننــد بایــد20 درصــد جریمــه شــوند 
جریــان  پیگیــر  بایــد  بانک مرکــزی  و 

وام دهی و جریمه بانک ها باشد.
یکی از دلایلــی که بانک هــا را موظف 
به پرداخت وام می کند، اختیارمجوز 
از  برخــی  اســت.  نفتــی  حواله هــای 
بانک هــا مجوز صــادرات نفــت دارند 
کــه می توانند از همیــن مابه التفاوت 
ســود وام خــود را جایگزیــن کننــد. 
برای نخســتین بــار بنــدی در برنامه 
هفتــم قیــد شــد تــا بانک هایــی کــه 
آنهــا  بــه  تســهیلات تکلیفــی قطعــی 
ابلاغ شده و سهم شــان توسط بانک 
مرکزی ابلاغ شــده، در صورتی که به 
وظایف شــان عمل نکننــد، به همان 
میــزان از ترازنامــه مالــی آنهــا کســر 
می شــود و در اختیــار بانک هایی که 
کسری ترازنامه مالی ندارند با اولویت 
بانــک مســکن قــرار داده می شــود و 
تمام بانک هایی که مکلف به اعطای 
وام مســکن هســتند و برخــلاف این 
جهت حرکت می کنند؛ بدین صورت 
برخــورد می شــود. طبــق آمــار  میزان 
پرداخــت وام برخــی از بانک ها صفر 
درصد بوده اســت کــه در ایــن زمینه 
بایــد قــدرت اعتباردهی آنهــا کاهش 
یابد و به بانک های فعال اضافه شود. 
پرداخت تســهیلات ســاخت مسکن 
جــزو قانــون جهــش تولیــد مســکن 
اســت و بانک هــا بایــد در ایــن زمینه 
هرچه ســریع تر اقدامات قانونی خود 

را انجام دهند.

توانسته اند این مشکلات را حل کنند، 
ما نیــز بایــد از ایــن راهکارهــا و تجربه 
کشــورها اســتفاده کنیــم تا مشــکلات 
ساخت و ساز کمتری داشــته باشیم. 
پیشنهاد ما این اســت که دولت نباید 
در حوزه ساخت مســکن دخالت کند 
و تنهــا بایــد بــا ارائــه مشــوق هایی در 
این بخــش، زمینه حضور انبوه ســازان 
و ســازندگان مســکن را در طرح هــای 

کلان حوزه مسکن تسهیل کند.
 

اشاره کردید که در نهضت • 
ملی مسکن دولت وظیفه تأمین 

زمین رایگان را بر عهده دارد، 
تا کنون بخشی از زمین مورد 

نیاز نهضت ملی مسکن آماده 
ح  شده است، آیا برای مابقی طر

مشکلی از نظر تأمین زمین 
وجود ندارد؟

حــوزه  عرضــه  و  تقاضــا  بخــش  در 
بخــش  و  نداریــم  مشــکلی  مســکن 
قابــل توجهــی  توانمنــدی  خصوصــی 
نخســتین  دارد.  مســکن  ســاخت  در 
نکتــه این اســت کــه بایــد همرســانی 
داشــته باشــیم، البته در حــوزه تأمین 
زمین بــرای واحدهای نهضــت ملی با 
وزارتخانــه جهــاد کشــاورزی و محیــط 
زیســت مواجه هســتیم که بایــد برای 
ایــن مســأله و تغییــر کاربــری زمین ها 
باشــیم.  داشــته  جــدی  تصمیمــات 
ســاخت 4 میلیون مسکن اقدام قابل 

توجهــی اســت و تمــام تلاش مــا این 
است که تمامی شرایط را فراهم کنیم 
تا وعده های دولت در بخش مســکن 
ملــی  نهضــت  طــرح  و  شــده  عملــی 
مســکن به طور کامل اجرایی شود. بر 
اســاس آمار تا کنون برای حــدود یک 
میلیون و 900 هزار واحــد نهضت ملی 
طرح به اجرا درآمــد و بیش از 55 هزار 
هکتــار زمیــن اختصــاص داده شــده 
زمیــن در  تأمیــن  راهکارهــای  اســت، 
مناطقی کــه کمبود داریم نیــز درحال 

پیگیری است.
 

تأمین هزینه ساخت نهضت • 
ملی مسکن برای اتمام بموقع 
واحدها، مورد نظر دولت است 

تا واحدها با قیمت تمام شده 
کمتری به دست مردم برسد. در 

حال حاضر علاوه بر تسهیلات 
و آورده مردم، برای فراهم شدن 

منابع ملی چه راهکارهایی در 
دست اقدام است؟

تهاتر نفت یکــی از برنامه های تأمین 
هزینــه نهضت ملی مســکن اســت. 
طــرح  اجــرای  مشــکلات  از  یکــی 
تخصیــص  مســکن،  ملــی  نهضــت 
منابع مالی بود که مجوزی از ســوی 
رهبر معظــم انقــلاب اخــذ کردیم تا 
از ظرفیت های موجــود تهاتر نفت و 
صندوق ملی در این راســتا استفاده 
کنیــم. رقــم قابــل توجهــی از انرژی 

مشارکت بخش 
خصوصی

دولت مشارکت 
بخش خصوصی را 

تقویت می کند. این 
بخش نقش اساسی 

در ساخت واحدهای 
مسکونی دارد. با 

توجه به اینکه زمین 
نهضت ملی مسکن 

به صورت رایگان از 
سوی دولت تأمین 

می شود، بخش 
خصوصی با مشارکت 

و حمایت دولت در 
این برنامه ساخت 
و ساز می کند و در 

مقابل واحدهای 
ساخته شده با 

قیمت مناسب برای 
مردم و سود متعارف 

برای سازندگان 
بخش خصوصی به 
بازار عرضه می شود


