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اجرای برنامه شناسایی 
خانه‌های خالی

عرضه خانه‌های خالی به بازار در کنار 
تولید مسکن حمایتی و ساماندهی بازار، 
با هدف ثبات قیمت مسکن برنامه‌ریزی 

شده است

عکس: سجاد صفری / ایران
افزایش ۵۰ درصدی 

دریافت خسارات 
ناشی از اضافه بار

کم‌بارشی ارتباطی به 
»هارپ« و عقیم‌سازی 

ابرها ندارد

ــل ســـازمـــان  ــق ــل و ن ــم ــاون ح ــعـ مـ
ــا نـــظـــارت در  راهـــــــداری گــفــت: بـ
حمل  مجاز  تناژ  رعــایــت  خصوص 
در مبادی بارگیری و مسیرهای فاقد 
پاسگاه  فاقد  یا  کنترلی  سامانه‌های 
ســال‌جــاری  ماهه   ۹ در  راه  پلیس 

۵۰درصد افزایش داشته است.
دریافت  گفت:  شهرکی  رضا  حمید 
فنی  ابنیه  و  رویه  به  وارده  خسارات 
در  بار  اضافه  تخلفات  از  ناشی  راه 
و  کنترل  تشدید  با  کشور  راه‌هـــای 
تناژ  ــت  ــای رع خــصــوص  در  ــارت  ــظ ن
و  بارگیری  مــبــادی  در  حمل  مجاز 
مسیرهای فاقد سامانه‌های کنترلی 
 ۹ در  راه  پلیس  پاسگاه  فاقد  یــا  و 
افزایش  درصد   ۵۰ سال‌جاری  ماهه 

داشته است
بر  نـــظـــارت  ــزایـــش  افـ افـــــزود:  وی 
تأمین  طریق  از  بار  اضافه  تخلفات 
از باسکول‌های  و بهره‌برداری بهینه 
اثربخشی  و  کمتر  هزینه  بــا  سیار 
همچنین  و  ــر  ــالات ب بــازدارنــدگــی  و 
اجــرای  بــرای  هم‌افزایی  و  همکاری 
ــواد  ــل مـ ــم ــرح ســامــانــدهــی ح ــ ط
معدنی و مصالح ساختمانی و الزام 
باسکول  نصب  به  معادن  صاحبان 
ــل بـــراســـاس  ــم ــد ح ــن ــدور س ــ و صـ
مــســئــولــیــت تــعــیــیــن شـــده جهت 
بــودجــه  ــون  ــان ق در  صــمــت  وزارت 

تحقق یافت.
وی افزود: در نتیجه اقدامات انجام 
تعداد  ســال‌جــاری  ماهه   ۹ در  شــده 
بار در  ۷۹ هزار و ۲۷۰ تخلف اضافه 
و  شناسایی  کشور  جاده‌های  سطح 
راه  به  وارده  خسارت  پرداخت  برای 
شاهد  چه  اگــر  که  شــده‌انــد  معرفی 
تشدید نظارت و برخورد هستیم اما 
شده،  انجام  ــای  ــرآورده ب بــراســاس 

کافی نیست.
منظور  به  کرد:  خاطرنشان  شهرکی 
ــداری و حمل  آمــوزش نیروهای راه
و نقل در خصوص نحوه استفاده از 
باسکول‌های ثابت و سیار، راهنمای 
فــنــی- اجــرایــی تــجــهــیــزات تــوزیــن 
مــحــورکــش تــوســط دفــتــر ایــمــنــی و 
ترافیک سازمان راهداری و حمل و 
آموزش‌های  و  تهیه  جــاده‌ای،  نقل 
و  ایمنی  ادارات  به  کــاربــردی  و  لازم 
ترافیک استانی انجام شده است تا 
در کنار کارکنان پلیس راه همکاری 
شناسایی  و  کنترل  ــرای  بـ را  لازم 
و  مقاطع  در  ــار  ب اضــافــه  تخلفات 
بارهای  مبادی  و  هــدف  محورهای 
بارگیری  اضافه  میزان  بیشترین  با 

داشته باشند.

مدیریت  و  اقلیم  ملی  مرکز  رئیس 
ــان  ــازمـ ــی سـ ــال ــس ــک ــش ــران خ ــ ــح ــ ب
شائبه‌های  تکذیب  با  هواشناسی 
عقیم‌سازی ابرها، گفت: تأسیسات 
اتمسفر  لایه‌های  به  ارتباطی  هارپ 
خصوص  در  وظــیــفــه  احـــد  ــدارد.  ــ ن
اظهار  کشور  در  بارش‌ها  پیش‌بینی 
کرد: آنچه مشخص است اینکه طی 
کشور  در  بارندگی‌ها  آینده  هفته  دو 
کمتر از نرمال خواهد بود و دی ماه 
اینکه  احتمال  است.  آذرمــاه  مانند 
در  بارندگی  شرایط  هفته   2 از  پس 
کشور تغییر کند، زیاد نیست. البته 
اما  می‌کند  عبور  کشور  از  امواجی 
اینکه بتواند توده سردی را وارد کند 
و به دنبال بارش‌های فراگیر داشته 

باشیم، وجود ندارد.

اخبار

 
ــرر قــانــون  بـــر اســـــاس مـــــاده ۵۴ مـــکـ
مصوب سال ۱۳۹۴  مستقیم  مالیات‌های 
که  خــانــه‌ای  هر  اسلامی  شــورای  مجلس 
بیش از ۱۲۰ روز در یک سال مالیاتی خالی 
و  است  مالیات  دریافت  مشمول  باشد، 
شناسایی این خانه‌ها بر اساس ماده ۱۶۹ 
امــاک  سامانه  طریق  از  قــانــون،  همان 
و اســکــان صــورت مــی‌پــذیــرد. بحث اخذ 
قانون  از  قبل  خالی  خانه‌های  از  مالیات 
داشت،  وجــود  نیز  مستقیم  مالیات‌های 
اطلاعاتی  پایگاه‌های  اینکه  به‌دلیل  امــا 
)هنوز  نبود  کامل  خانه‌ها  این  شناسایی 
هم کلمل نیست( ،امکان مطالبه مالیات 

از این خانه‌ها وجود ندارد.
در قانون اخذ مالیات بر خانه‌های خالی، 
اعلام  و  تعیین  خالی  خانه‌های  شرایط 
اســت وضعیت  ــردی مکلف  فـ شــده هــر 
را در سامانه‌‌ای  اقامت و امــاک خــودش 
که وزارت راه و شهرسازی آن را ایجاد کرده، 
قانون،  این  از  دولــت  هدف  کند.  تعیین 
کاهش سوداگری در بخش مسکن است. 

امــا با وجــود تلاش‌های دولــت به دلایلی 
بــرای  واقــعــی  راهــکــارهــای  نبود  همچون 
تا  شده  سبب  خالی  خانه‌های  شناسایی 
این طرح با مشکلات زیادی روبه‌رو شود. 
از سال  بر خانه‌های خالی  قانون مالیات 
1394 برای اجرا به دولت ابلاغ شده بود، 
اما به‌دلیل عدم توجه به راه‌‌اندازی سامانه 
تا سال  این قانون  امــاک و اسکان،  ملی 

1400 مسکوت مانده بود.
آن طور که هادی عباسی، معاون مسکن 
اعلام  شهرسازی  و  راه  وزیــر  ساختمان  و 
در  خــالــی  خــانــه‌هــای  شناسایی  ــرده،  ــ ک
هــزار   100 ــدود  حـ  1401 و   1400 ــای  ــال‌ه س
ــت. ایــن در حالی اســت کــه بر  ــد اس واح
سال  مسکن  و  نفوس  سرشماری  اساس 
خالی  واحــد  میلیون   2.5 حــداقــل   ،95
سال‌های  در  که  اســت  موجود  کشور  در 
اخیر بر تعداد آ ن افــزوده شده است. به 
 ۶۶ ــدود  ح  1400 ســال  در  عباسی،  گفته 
هزار واحد مسکونی برای اخذ مالیات به 
برای  بــود.  شده  معرفی  مالیات  سازمان 
سال مالیاتی ۱۴۰۱ نیز از ابتدای امسال در 
مسکونی  واحــد  و 503  هــزار  مجموع ۵۹ 
خالی بر اســاس سامانه امــاک و اسکان 
ــور مالیاتی  ام بــه ســازمــان  نوبت  طــی دو 

معرفی شده است.
شناسایی واحدهای خالی برای جلوگیری 
از احتکار خانه و تأثیر آن بر کاهش عرضه 
و افزایش قیمت است. پرداخت مالیات، 
خالی  از  تــا  می‌کند  ترغیب  را  مــالــکــان 
اما  کنند.  ــودداری  ــ خ خانه  نگه‌داشتن 
اجرای این قانون با توجه به آمار به کندی 
پیش می‌رود. به گفته شاهین مستوفی، 
امور  ســازمــان  حسابرسی  دفتر  مدیرکل 
مــالــیــاتــی، بـــرای ۶۶ هـــزار واحـــد خالی 
میلیارد   1.4  ،1400 ســال  شــده  شناسایی 

تومان مالیات محاسبه شده است.
امور  ســازمــان  حسابرسی  دفتر  مدیرکل 
مــالــیــاتــی تــأکــیــد کـــرد: اطــاعــات اولــیــه 
اخــتــیــار  در  هــم   ۱۴۰۱ ــال  سـ مــشــمــولان 
سازمان قرار گرفته و تاکنون برای ۱۹ هزار 
و ۲۹۰ ملک خالی محاسبه مالیاتی در حال 
بودن  خالی  دوم  سال  اگر  و  است  انجام 
ملک باشد، دو برابر سال اول، مالیات آن 

لحاظ می‌شود.

آغاز مرحله دوم شناسایی 
واحدهای خالی

معاون وزیر راه و شهرسازی از آغاز ارسال 
مرحله دوم اطلاعات واحدهای مسکونی 

داده  خبر   ۱۴۰۱ مالیاتی  سال  بــرای  خالی 
که در این مرحله اشخاص دارای بیش از 
۵ واحد مسکونی به سازمان امور مالیاتی 
واحد  هــزار   40 شامل  و  شده‌اند  معرفی 

است.
راه  وزارت  ساختمان  و  مسکن  مــعــاون 
ارســال  از  پیش  داد:  ادامــه  شهرسازی  و 
قالب  در  اشــخــاص  تمامی  بــه  فهرست 
ارسال پیامک یا نامه اخطار لازم داده شد 
تــا اطــاعــات افـــراد ساکن در واحــدهــای 
مسکونی خود را در سامانه املاک و اسکان 
ثبت نمایند. بر اساس بند ۵ تبصره ۸ ماده 
مستقیم،  مالیات‌های  قانون  مکرر   ۱۶۹
اشخاص حقیقی و حقوقی که در مهلت 
مقرر نسبت به تکمیل اطلاعات سکونت، 
اقــــدام نکنند  ــود  مــالــکــیــت و مــلــک خـ
امــور  ســازمــان  بــه  خــالــی،  خانه  به‌عنوان 

مالیاتی معرفی می‌شوند.
بــالای 20 خانه  ایــن، مالکانی که  از  پیش 
مالیاتی  امــور  سازمان  به  داشتند  خالی 
مرتبط  که  اطلاعات  این  شدند.  معرفی 
با سال 1401 بود، شامل 12 مالک حقوقی 
خالی  مسکونی  ــد  واح  100 ــالای  ب بــود ‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌که 
واحــدهــای  تــعــداد  و  داشتند  اختیار  در 
اشــخــاص  ــه  ب متعلق  خــالــی  مسکونی 

 واحدهای مسکن خالی
در پیچ و خم شناسایی

حداقل 2.5 میلیون واحد خالی در کشور موجود است اما در دو سال گذشته 
تنها 100 هزار واحد آن شناسایی شده است

گزارش

حقوقی که بالای 100 مسکن عرضه‌نشده 
بــازار را داشتند، 12 هزار و 436 واحد  به 
اســاس  بــر  همچنین  ــود.  ــ ب مــســکــونــی 
 81 شــهــرســازی،  و  راه  وزارت  ــات  ــاع اط
 100 تا   20 بین  نیز  دیگر  حقوقی  شخص 

واحد مسکونی خالی دارند.
شهرسازی،  و  راه  ــر  وزی مــعــاون  گفته  بــه 
ــاک  ــر ام ــرای ســای ــ ــی ب ــررس ــش و ب ــالای پ
مسکونی در حال انجام است و به محض 
که  مسکونی  واحــدهــای  فرایند،  اتــمــام 
اخذ  ــرای  ب شوند،  داده  تشخیص  خالی 
معرفی  مالیاتی  امــور  سازمان  به  مالیات 
و  مالکان  تمامی  بنابراین  شد.  خواهند 
برای ثبت اطلاعات  مستأجران موظفند 
مراجعه  اسکان  و  املاک  سامانه  به  خود 
خود  سکونتی  و  ملکی  اطلاعات  و  کــرده 
تلقی  خالی  منازل  این  تا  نمایند  ثبت  را 

نگردد.
بر اساس قانون مالیات‌های مستقیم، اگر 
فردی خانه خود را اجاره دهد و طبق قانون 
ــاره  اج مالیات  بــاشــد،  مالیات  مشمول 
خالی  خانه  ایــن  اگــر  مــی‌شــود.  محاسبه 
باشد و به اجاره واگذار نشده باشد، 6 برابر 
میزان مالیات خانه اجاره شده، محاسبه 
اطلاعاتی  فقط  همچنین  شــد.  خــواهــد 
که از طریق سامانه ملی املاک و اسکان 
می‌گیرد،  قــرار  سازمان  اختیار  در  کشور 
ــای  ــده واح مطالبه  بـــرای  عــمــل  مـــاک 
پرداخت  عدم  با  و  است  خالی  مسکونی 
خانه‌های  مالکان،  توسط  قطعی  مالیات 

خالی ممنوع‌المعامله می‌شوند.
مالکان خانه‌های خالی، پس از ابلاغ مبلغ 
پرداخت  فرصت  ماه  یک  مالیات،  نهایی 
دارند و اگر پرداخت نشود، با صدور برگ 
شد.  خــواهــد  مطالبه  مالکان  از  قطعی 
کنند،  اعــتــراض  بــرگ  آن  به  مالکان  اگــر 
مالیاتی  ــاف  ــت اخ ــل  ح هــیــأت‌هــای  در 
ــس از  مـــورد رســیــدگــی قـــرار مــی‌گــیــرد. پ
مالیات  پرداخت  عدم  با  فرایند  این  طی 
خالی  خانه‌های  مالکان،  توسط  قطعی 
ممنوع‌المعامله می‌شوند و اجازه انتقال به 
شخص دیگری را نخواهد داشت. اگر هم 
دفترخانه‌ای نسبت به انتقال این موضوع 
مفاصاحساب  اینکه  از  قبل  کند،  ــدام  اق
ــاده ۵۴ قــانــون  ــ مــالــیــاتــی مــربــوط بــه م
مالیات‏‌های مستقیم را بگیرد، متضامناً در 

پرداخت مالیات مسئول خواهد بود.
ــد و عـــرضـــه مــســکــن و  ــی ــول افـــزایـــش ت
که  است  برنامه‌ای  دو  ــازار،  ب ساماندهی 
دولــت همزمان بــرای حل مشکلات این 
بازار و ثبات قیمت مسکن، اجرا می‌کند. 
اخذ مالیات از خانه‌های خالی نیز هدف 
را دنبال می‌کند.  بــازار  به  عرضه واحدها 
ــال بــه نظر کــارشــنــاســان حــوزه  ــن ح بــا ای
بــازار  در  مالیاتی  برنامه  ــرای  اج مسکن، 
مسکن نباید محدود به واحدهای خالی 
زمین‌های  مالکان  از  مالیات  اخذ  باشد، 
راکــد و محتکران زمین و همچنین اخذ 
که  مسکن  مــکــرر  معاملات  از  مالیات 
با  همزمان  نیز  است  سوداگری  قصد  به 
مالیات واحدهای خالی باید اجرا شود تا با 
اجرای برنامه مالیاتی، ثبات به بازار زمین 

و مسکن بازگردد.

شناسایی واحدهای 
خالی برای جلوگیری 

از احتکار خانه و تأثیر 
آن بر کاهش عرضه و 

افزایش قیمت است. 
پرداخت مالیات، مالکان 

را ترغیب می‌کند تا از 
خالی نگه‌داشتن خانه 

خودداری کنند اما 
اجرای این قانون با توجه 

به آمار به کندی پیش 
می‌رود

معاون وزیر راه و شهرســازی در بیســت 
و سومین جلسه شــورای مسکن گفت: 
کم کاری بانک‌هــای عامــل در پرداخت 

تسهیلات قابل توجیه نیست.
عــدم  کــرد:  تصریــح  مالکــی  ارســان 
پرداخت تســهیلات از ســوی بانک‌های 
عامــل قابــل توجیــه نیســت و ایــن امر 
موجب عقب‌ماندگــی اســتان‌ها مانند 
بخــش  در  شــمالی  خراســان  اســتان 
اجــرای طــرح نهضت ملــی مســکن در 

کشور می‌شود.
عامــل  بانک‌هــای  گــزارش  گفــت:  وی 
خراسان شــمالی در پرداخت تسهیلات 
نهضت ملی مسکن بسیار نگران‌کننده 

است.
وی افــزود: وضعیــت آمــار و اطلاعات از 
مســتأجران اســتان خراســان شــمالی 
همــکاری  کــه  اســت  ناراحت‌کننــده 
بانک‌های عامل می‌تواند این مشــکل را 

حل کند.
مالکــی مطــرح کــرد: در شــورای عالــی 
مســکن بــا حضــور رئیس‌جمهــور مقرر 
شــد برای اجرای طرح ملی مسکن یک 
ســوم اعتبارات از سوی ســازمان برنامه 
و بودجه کشور، یک ســوم وزارت نیرو و 
یک ســوم صندوق ملی مســکن تأمین 

شود.
و  راه  مدیــرکل  میرکریمــی،  ســیدعلی 
ایــن  در  شــمالی  خراســان  شهرســازی 
حضــور  بــا  امیدواریــم  گفــت:  جلســه 
تیــم ســازمان ملــی زمیــن و مســکن در 
خراســان شــمالی بخشــی از مشــکلات 

تأمین زمین و مسکن رفع شود.
وی اظهــار داشــت: ۲۳۰۰ هکتــار زمین 
نیــاز داریم تــا به تکلیــف خــود در حوزه 
نهضــت ملــی مســکن را ادا کنیــم کــه 
 ۱۴۰۰ حــدود  الحــاق  عملیــات  تاکنــون 

هکتار در حال انجام می‌باشد.

میرکریمی ادامه داد: ۷۹ هزار متقاضی 
در طرح نهضت ملی مســکن در استان 
خراســان شــمالی ثبت نام کرده‌اند که 
۳۴ هزار نفر دارای شــرایط نهضت ملی 

مسکن هستند.
اســتاندار  حســین‌نژاد،  محمدرضــا 
خراســان شــمالی نیــز در ایــن جلســه 
عنوان کــرد: عــدم پرداخت تســهیلات 
از ســوی بانک‌هــای عامــل بــرای طرح 
نهضــت ملــی مســکن نقطــه منفــی به 
شــمار می‌رود و قابل توجیه نیســت که 
بانــک مســکن در پرداخــت تســهیلات 
وضعیت قابل قبــول و مطلوبی دارد اما 
سایر بانک‌های عامل کوتاهی داشته‌اند 

که این موضوع پذیرفتنی نیست.
رؤســای  بــا  برخــورد  کــرد:  اضافــه  وی 
بانک‌های عامــل باید به صــورت جدی 
انجام شــود و توضیحــات بانک‌ها قابل 
قبول نیست و بانک‌های عامل تا ۱۵ روز 

 کم کاری بانک‌ها 
در پرداخت تسهیلات مسکن

آینده باید تعهد پرداخت داشــته باشند 
در غیراین صورت برخورد خواهد شد.

براســاس این گــزارش درحالی‌که نظام 
بانکــی طبــق قانــون بایــد 20 درصــد از 
تســهیلات خــود را به ســاخت مســکن 
اختصــاص دهــد، آمارهــا حاکــی از آن 
اســت کــه بانک‌هــای خصوصــی کمــی 
بیــش از 3 درصــد از وام‌هــای خــود را 
در  داده‌انــد.  اختصــاص  مســکن  بــه 

نیاز ساخت‌وســاز  حالی‌کــه مهم‌تریــن 
نهضت ملی مســکن تأمین مالی است، 
بانک مرکزی گــزارش داده کــه 7 بانک 
 1400 آبــان  تــا  فروردیــن  از  خصوصــی 
کمتــر از 0.2 درصــد از تســهیلات خــود 
را بــه نهضــت ملــی مســکن اختصــاص 
دادنــد. مطابق بــا مــاده ۴ قانــون ماده 
جهش تولید مســکن نظام بانکی که 2 
ســال پیش بــه تصویب مجلس رســید، 

نظــام بانکــی مکلف شــد تــا ۲۰ درصد از 
تســهیلات پرداختــی خود را به ســاخت 
مســکن تخصیــص دهــد، بــا ایــن حال 
 83 انجــام  از  مــدت  درایــن  بانک‌هــا 
درصــد تعهد قانونی خود ســر بــاز زدند. 
به گزارش فارس، اندیشــکده اقتصادی 
دانشگاه علم و صنعت‌، بی‌قانونی نظام 
بانکــی را مهم‌تریــن دلیل ایــن عملکرد 

ضعیف برشمرده است.

عکس: مهر


