
مشکل انشعابات 
مسکن مهر برای 

واحدهای فروخته شده
آن دســـته از واحدهای مسکن مهر 
کـــه فروخته شـــده بـــه دلیـــل آنکه 
مالک اولیه برای دریافت انشعابات 
مراجعه نمی‌کند، خریداران در این 

زمینه با مشـــکل مواجه شـــده‌اند.
آن‌طـــور که وحیـــد قربانـــی، رئیس 
مرکز ارتباطات و اطلاع‌رسانی وزارت 
راه‌وشهرســـازی گفته است خرید و 
فروش‌های غیرقانونی مسکن‌های 
حمایتـــی دولـــت از جمله مســـکن 
مهـــر موجـــب مشـــکلات قانونی در 
دریافـــت انشـــعابات می‌شـــود و در 
حـــال حاضـــر در شـــهرهای جدید 
برخی از خریـــداران با این مشـــکل 
مواجـــه شـــده‌اند، در حالـــی کـــه 
شـــبکه آب و بـــرق وجـــود دارد امـــا 
مالـــک ثبـــت ‌شـــده بـــرای دریافت 
آن مراجعـــه نمی‌کنـــد. بـــه گفتـــه 
قربانـــی، شـــرکت عمـــران پردیس 
بارها بـــه فروش‌هـــای غیرقانونی و 
مکرر مســـکن مهر به تعدد هشـــدار 
داده اســـت و هم‌اکنون در خصوص 
خریـــد و فـــروش غیرقانونـــی امتیاز 
طرح نهضت ملی مســـکن هشـــدار 
می‌دهد که متأســـفانه برخی افراد، 
ســـودجویان و دلالان از این فرصت‌ 
اســـتفاده کرده و برای مالکان بعدی 
مشکلاتی را درست می‌کنند که این 
موضـــوع از عهـــده شـــرکت عمران 
خـــارج بـــوده و خـــاف قوانیـــن و 
مقررات برای واگذاری انشـــعابات در 
دســـتگاه‌های خدمات‌رســـان است 
و هیچ‌گونـــه ارتباطـــی بـــه شـــرکت 

عمران شـــهر جدید نـــدارد.
 

شناسایی ۱۵ هزار واحد 
مسکونی خالی در پرند

آرش صیـــادی، مدیرعامل شـــرکت 
در  پرنـــد  جدیـــد  شـــهر  عمـــران 
خصوص روند شناســـایی خانه‌های 
خالـــی، ارائه آمـــار ایـــن واحدها به 
ســـازمان امـــور مالیاتی بـــرای اخذ 
مالیـــات و همچنیـــن شناســـایی 
بنگاه‌هـــای مشـــاور امـــاک فاقـــد 
مجـــوز توضیـــح داد: با تأکیـــد وزیر 
راه‌وشهرســـازی کمیته شناســـایی 
خانه‌هـــای خالـــی در شـــهر جدید 
هـــدف  شـــد.  راه‌انـــدازی  پرنـــد 
قانونگـــذار و طرح‌هـــای حمایتی، 
تولیـــد مســـکن و عرضـــه به بـــازار 
مســـکن اســـت تا بتـــوان در بـــازار 

مســـکن تعدیـــل ایجـــاد کرد.
صیادی میزان خانه‌هـــای خالی در 
شـــهر جدید پرنـــد را ۱۵ هـــزار واحد 
مســـکونی عنوان کـــرد و افـــزود: در 
حـــال راســـتی‌آزمایی ایـــن تعـــداد 
واحدهـــای خالی هســـتیم که بعد 
از نهایـــی شـــدن، به ســـازمان امور 
مالیاتـــی برای اخذ مالیـــات معرفی 
خواهد شـــد و روند مالیات‌ســـتانی 
از ایـــن واحدهـــا در برنامـــه قـــرار 
می‌گیـــرد. اگـــر ایـــن واحدهـــا برای 
ســـال بعـــد خالـــی بمانـــد میـــزان 
مالیاتـــی کـــه از ایـــن واحدهـــا اخذ 
خواهد شـــد بـــه دوبرابر می‌رســـد.
وی در خصـــوص شناســـایی دفاتـــر 
مشـــاوران امـــاک غیرمجاز در شـــهر 
جدید پرند توضیـــح داد: بیش از ۱۵۰ 
بنگاه املاکـــی که یا مجوز نداشـــتند 
یـــا غیرقانونـــی فعالیـــت می‌کردنـــد 
شناســـایی شـــد. از زمـــان فعالیـــت 
گشـــت‌های شناســـایی خانه‌هـــای 
خالـــی در پرند بـــه طـــور میانگین ۲۰ 
تـــا ۳۰ درصد قیمت واحدهـــا در پرند 
کاهـــش یافتـــه و تقریباً چنـــد ماهی 
می‌شـــود که قیمت‌ها تثبیت شـــده 

. ست ا

اخبار

 بر اســـاس رتبه‌بندی ســـهم هزینه‌های 
مختلـــف در قیمـــت نهایـــی مســـکن 
نهضـــت ملـــی، بعـــد از زمیـــن، مصالح 
ســـاختمانی بیشـــترین ســـهم را دارد. 
برآوردها نشـــان می‌دهد کـــه هزینه کل 
مصالح در ســـاخت هر متر مربع واحد 
مســـکونی به طـــور متوســـط ۵ میلیون 
تومـــان اســـت )بـــا تخمیـــن متوســـط 
قیمت ســـاخت هر متر مســـکن برابر 9 
میلیون تومـــان( که شـــامل ۵۳ درصد 
هزینـــه کل ســـاخت می‌شـــود و ایـــن 
موضـــوع بـــر ضـــرورت کاهـــش قیمت 
مصالح ســـاختمانی بـــرای اجرای طرح 
دولـــت ســـیزدهم در بخـــش مســـکن 
کـــه هزینـــه زمیـــن آن به صفر رســـیده 
اســـت، تأکیـــد دارد. در نهضـــت ملـــی 
مســـکن، دولـــت هزینـــه اصلـــی یعنی 
قیمت زمین را به صفر رســـانده و زمین 
این طرح رایگان از ســـوی دولت واگذار 
می‌شـــود، بـــا توجه بـــه اینکـــه نهضت 

تهیه کـــرده و به تصویب هیـــأت وزیران 
برسانند. همچنین تبصره ۲ این قانون، 
وزارت امـــور اقتصادی و دارایی را مکلف 
کرده اســـت تـــا امـــکان خریـــد مصالح 
ســـاختمانی از بورس را برای سازندگان 
مســـکن حمایتی با معرفـــی وزارت راه و 

شهرســـازی فراهـــم کند.
نی  ختما ســـا لـــح  مصا قیمـــت  گـــر  ا
افزایـــش پیدا کنـــد، منجر بـــه افزایش 
هزینـــه ســـاخت به صـــورت مســـتقیم 
خواهد شـــد؛ بنابراین قیمـــت مصالح 
ســـاختمانی در قیمـــت تمـــام شـــده 
مســـکن تأثیر زیادی دارد. در پروژه‌های 
نهضـــت ملی مســـکن ۵۳ درصد هزینه 
مربـــوط به مصالح ســـاختمانی اســـت 
و از ســـوی دیگـــر هزینه‌هایـــی ماننـــد 
جـــواز، پروانه ســـاختمانی، بیمه، نظام 
مهندسی و ســـایر موضوعات که هزینه 
بالایـــی در کشـــور ما دارند، حـــدود ۲۵ 
درصـــد در قیمت تمام شـــده مســـکن 
تأثیر دارد. به گفتـــه ابوالفضل نوروزی، 
مدیرکل دفتـــر اقتصاد مســـکن وزارت 
راه و شهرســـازی »اگر ۲۰ هـــزار تومان از 
هزینه ســـاخت هر متر مســـکن کاهش 
پیـــدا کند، هزینه ســـاخت یک میلیون 
واحد در ســـال حـــدود ۲ هـــزار میلیارد 

تومـــان کاهـــش می‌یابد.«
فعالان بازار مســـکن اعتقاد دارند علت 
گرانـــی مســـکن افزایش قیمـــت زمین 
در ســـال‌های اخیـــر اســـت، امـــا درباره 
نهضـــت ملـــی مســـکن اگـــر قیمت‌هـــا 
بـــالا باشـــد بـــه علـــت قیمـــت مصالح 
ســـاختمانی اســـت و افزایـــش قیمـــت 
مصالـــح ســـاختمانی منجر بـــه افزایش 
قیمت مســـکن نهضـــت ملـــی خواهد 
شـــد. یکـــی از وعده‌هـــای مهـــم دولت 
ســـیزدهم، ســـاخت یک میلیون واحد 
مسکونی طی هر ســـال برای متقاضیان 
فاقد خانه بوده که در دو ســـال گذشته 
در نقاطی از کشـــور آغاز شده است، اما 
افزایـــش قیمـــت مصالح ســـاختمانی و 
تأثیـــر آن بر هزینه تمام شـــده ســـاخت 
ایـــن واحدهـــا، مشـــکل اصلـــی بـــرای 
تحقق این وعده اســـت. هر چه قیمت 
نهاده‌هـــا و ملزومـــات ســـاخت کاهش 
یابد، مســـکن با قیمـــت نهایی کمتری 
بـــه دســـت متقاضیـــان می‌رســـد و این 
موضوع علاوه بر نهضت ملی مســـکن، 
کل بخـــش مســـکن را در بـــر می‌گیرد. 
به دســـتور رئیس‌جمهـــور باید نهضت 
کاهـــش قیمت تمـــام شـــده در بخش 
ســـاختمان داشـــته باشـــیم. در ایـــن 
خصوص وزیـــر راه و شهرســـازی معتقد 
اســـت: دولـــت قیمـــت زمیـــن را که در 
قالـــب طرح واگـــذاری ۹۹ ســـاله بود به 
صفر رســـاند، باقی موارد مصالح است. 
قیمت دســـتمزد نیـــروی انســـانی مثل 
کارگر و تکنیســـین را نمی‌توانیم کاهش 
دهیـــم، امـــا در بخـــش مصالـــح بـــا کار 
کارشناسی انجام شده مطمئن هستیم 
در صـــورت کاهـــش قیمـــت، می‌توانیم 

قیمـــت نهایی را کاهـــش دهیم.

 نهاده‌های ساختمانی بعد از زمین، بیشترین سهم را در قیمت تمام شده مسکن دارد
و طبیعی است که با کاهش تورم مصالح ساختمانی، قیمت مسکن نیز کاهش یابد

کاهش تورم مصالح ساختمانی

گزارش

طبق اطلاعاتی که مرکز آمار 
از قیمت مصالح ساختمانی 

در فصل گذشته ارائه کرده 
است، تورم این بخش 

مهم در ساختمان‌سازی 
کاهشی شده است، این 

گزارش نشان می‌دهد در 
فصل تابستان١٤٠٢ درصد 

تغییرات شاخص قیمت 
نهاده‌های ساختمان‌های 

مسکونی شهر تهران نسبت 
به همین زمان در فصل 
قبل )13/6 درصد( 11/7 

واحد درصد کاهش داشته 
است

سهم بیش از 50 
درصدی مصالح 

ساختمانی در قیمت 
نهایی مسکن، 
نشان می‌دهد 

کاهش تورم مصالح 
تأثیر زیادی بر کاهش 

قیمت مسکن دارد
 
 

 تولید مسکن
با کاهش قیمت 

نهایی ساخت

مختلف نهاده ســـاختمانی، بیشـــترین 
تـــورم فصلی بـــا 20/6 درصـــد مربوط به 
گـــروه » گـــچ و گچـــکاری« اســـت، این 
در حالی اســـت کـــه گـــروه »آهن‌آلات، 
میلگرد، پروفیـــل درب و پنجره و نرده« 
بـــا 6/5 درصد کاهش نســـبت بـــه دوره 

قبل مواجه شـــده اســـت.
در فصـــل تابســـتان ١٤٠٢ تورم ســـالانه 
نهاده‌هـــای ســـاختمان‌های مســـکونی 
شـــهر تهـــران 43/5 درصد بوده اســـت 
کـــه در مقایســـه بـــا همیـــن اطـــاع در 
فصل قبـــل )39/2 درصـــد( 4/3 واحد 
درصد افزایش داشـــته اســـت. با توجه 
بـــه سیاســـت دولـــت در ســـاماندهی 
بـــازار مســـکن کـــه بخـــش اصلـــی آن 
مربـــوط بـــه افزایـــش تولیـــد و عرضـــه 
مســـکن اســـت، کاهش قیمت مصالح 
ســـاختمانی، اجـــرای ایـــن سیاســـت را 

ســـرعت می‌بخشـــد.
دولـــت تـــاش کـــرده اســـت تـــا بـــرای 
ساخت مســـکن، زمین مورد نیاز طرح 
نهضت ملی مســـکن را رایـــگان تأمین 
کند. بر اســـاس اعلام مهرداد بذرپاش 
وزیر راه و شهرســـازی، تاکنـــون ۵۰ هزار 

هکتـــار زمین بـــرای طـــرح نهضت ملی 
مســـکن تأمیـــن شـــده و کار ســـاخت 
یک میلیـــون و 900 هزار واحـــد نیز آغاز 

شـــده است.
طبـــق مـــاده ۱۳ قانـــون جهـــش تولید 
مصالـــح  موضـــوع  بـــه  کـــه  مســـکن 
ســـه  اســـت،  پرداختـــه  ســـاختمانی 
وزارتخانـــه راه و شهرســـازی، وزارت امور 
اقتصـــادی و دارایـــی و وزارت صمـــت 
مکلـــف هســـتند تا نســـبت بـــه تأمین 
مصالـــح ســـاختمانی اقدام کننـــد. در 
این ماده قانونی، تأکید شـــده است که 
وزارت امـــور اقتصـــادی و دارایی مکلف 
اســـت تا به منظور پوشش خطرپذیری 
ســـاخت مســـکن، امـــکان پیش‌خرید 
و ســـایر ابزارهای پوشـــش خطرپذیری 
خرید مصالح ســـاختمانی صرفـــاً فولاد 
و ســـیمان را در بـــوس کالا فراهم کند.

نیـــز  قانـــون  یـــن  ا یـــک  تبصـــره  در 
وزارتخانه‌های راه و شهرســـازی و صمت 
مکلف شـــده‌اند تـــا آیین‌نامـــه مربوط 
بـــه نحـــوه تأمیـــن مصالح ســـاختمانی 
ح‌هـــای  فـــولاد و ســـیمان را بـــرای طر
مســـکن حمایتـــی بـــا حـــذف واســـطه 

ملی مســـکن، برنامـــه خانه‌دار شـــدن 
اقشـــار هدف در دهک‌هـــای ضعیف و 
متوســـط جامعه اســـت، هر چه قیمت 
تمـــام شـــده ســـاخت آن کمتر باشـــد، 
خانه‌دار شـــدن اقشـــار هدف بیشتری 
را مهیـــا می‌کند. بر این اســـاس قیمت 
مصالـــح ســـاختمانی نیـــز در کاهـــش 
قیمـــت نهایی مســـکن نهضـــت ملی و 
در مجمـــوع در کاهش قیمت مســـکن 

در کشـــور نقش اساســـی دارد.
طبق اطلاعاتی که مرکـــز آمار از قیمت 
مصالح ســـاختمانی در فصل گذشـــته 
ارائه کرده اســـت، تورم این بخش مهم 
در ساختمان‌سازی کاهشی شده است 
هـــر چنـــد هنوزنســـبت بـــه ســـال قبل 
تورم بیشـــتری دارد. این گزارش نشان 
می‌دهد در فصل تابســـتان ١٤٠٢ درصد 
تغییـــرات شـــاخص قیمـــت نهاده‌های 
ســـاختمان‌های مسکونی شـــهر تهران 
نســـبت به فصل قبل )تورم فصلی( 1/9 
درصد اســـت کـــه در مقایســـه با همین 
زمان در فصـــل قبل )13/6 درصد( 11/7 
واحد درصد کاهش داشـــته اســـت. در 
این فصـــل، در بین گروه‌هـــای اجرایی 
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ترانزیـــت،  مدیـــرکل  ســـرایی  و  خســـر
لجســـتیک و امور توافقنامه‌های سازمان 
بنـــادر و دریانـــوردی با بیـــان اینکه حمل 
و نقـــل دریایی بیـــن ایران و روســـیه طی 
ماه‌های اخیر رشـــد قابل توجهی داشـــته 
اســـت، گفت: طرف ایرانی برای تســـریع 
۸۰ درصـــد  حمـــل کالا بیـــن دو کشـــور 
تخفیـــف روی تعرفـــه کشـــتی‌های رو-رو 

قائل شـــده اســـت.
او بـــا اشـــاره بـــه ظرفیت‌هـــای ترانزیت 
دریایـــی ایران و روســـیه و مذاکرات بین 
دو کشـــور اظهـــار کـــرد: خوشـــبختانه 
حمـــل و نقل دریایـــی بین دو کشـــور با 
بهره‌گیری از حمـــل و نقل چند وجهی، 
طـــی ماه‌های اخیر رشـــد قابـــل توجهی 
داشته اســـت اما همچنان فرصت رشد 
بیشـــتر بـــرای پاســـخگویی بـــه نیازهای 

طرفین وجـــود دارد.

وی افـــزود: بایـــد برای بهره‌بـــرداری کامل 
از بنادر دولتـــی و غیردولتی دریای خزر و 
استفاده لازم از ظرفیت ترانزیت و تجارت 

موجود بین دو کشـــور تلاش شود.
مدیـــرکل ترانزیـــت، لجســـتیک و امـــور 
توافقنامه‌های سازمان بنادر و دریانوردی 
با اشـــاره به بازدیدهای مکـــرر هیأت‌های 
روســـی از بنـــادر شـــمال و جنوب کشـــور 
گفـــت: از ابتـــدای ســـال ۲۰۲۳ میـــادی 
هیأت‌هـــای متعـــدد روســـی به‌خصوص 
آگـــرو« کـــه در زمینـــه  شـــرکت »روس 
غـــات فعالیـــت دارد، بازدید داشـــته‌اند. 
امیدواریـــم این‌گونـــه اقدامـــات منجر به 
افزایش ســـهم حمـــل و نقـــل دریایی دو 
کشـــور شـــود. ســـرایی یکی از راهکارهای 
افزایـــش حجـــم ترانزیـــت و تجـــارت دو 
کشور را تشکیل شرکت‌های حمل و نقل 
چندوجهی مشـــترک عنوان کرد و گفت: 
بنادر روســـیه نیازمند رســـیدگی جدی در 
زمینـــه لایروبی و نیز کاهـــش زمان انتظار 
و نوبت‌دهـــی کشـــتی‌های ایرانی اســـت.
وی در ادامه بیان داشـــت: طـــرف ایرانی 

نســـبت بـــه بهره‌گیـــری از کشـــتی‌های 
رو-رو در دریـــای خـــزر ابـــراز علاقه‌مندی 
کرده و در همین راســـتا ۸۰ درصد تخفیف 
تعرفـــه‌ای برای این نوع کشـــتی‌ها در نظر 

گرفته اســـت.
مدیـــرکل ترانزیـــت، لجســـتیک و امـــور 
توافقنامه‌های سازمان بنادر و دریانوردی 
با اشـــاره بـــه مذاکـــرات فی‌مابیـــن، یکی 
دیگـــر از اقداماتی را که منجر به تســـریع 
دســـتیابی به اهـــداف ترانزیتـــی و تجاری 
دو کشـــور می‌شـــود، اقدام عملیاتی برای 
تســـهیل تردد کشـــتی‌های ایرانـــی در رود 
ولگا با توجـــه به فصل ســـرما و یخبندان 

عنـــوان کرد.
ســـرایی خاطرنشـــان کرد: حمـــل و نقل 
دریایـــی ایـــران حتـــی بـــرای ۲۰ میلیـــون 
تـــن کالای ترانزیتـــی آمادگـــی دارد، امـــا 
جابه‌جایـــی ایـــن حجـــم از کالا بســـتگی 
بـــه ظرفیت حمل و نقل جـــاده‌ای و ریلی 

روســـیه و ایـــران در پس‌کرانـــه دارد.
وی گفـــت: بـــا توجـــه بـــه اینکه یکـــی از 
اولویت‌هـــای دولـــت ســـیزدهم توســـعه 

روابـــط بـــا کشـــورهای همســـایه اســـت، 
عـــرب  ی  کشـــورها بـــا  ا  ر تـــی  کرا ا مذ
ایـــن  داده‌ایـــم.  انجـــام  خلیج‌فـــارس 
کشـــورها خواســـتار اســـتفاده از قلمـــرو 
ایـــران بـــرای دسترســـی بـــه کشـــورهای 

هســـتند. شـــمالی 
وی ادامـــه داد: همزمـــان مذاکراتـــی 
بـــا روس‌هـــا انجـــام شـــده تا ایـــران به 
عنوان پـــل ارتباطـــی شـــمال و جنوب 
عمـــل کنـــد، گرچـــه کریدور شـــمال‌-

ایـــن کشـــورها  بـــه  جنـــوب محـــدود 
نیســـت. گفت‌وگو و مذاکـــرات جذب 

ســـرمایه‌گذاری بـــا کشـــورهای عـــرب 
خلیج‌فـــارس در حال انجام اســـت که 
ترجیـــح می‌دهیـــم تا زمانی کـــه نهایی 

نشـــده آن را اعـــام نکنیم.
وی با بیـــان اینکه مذاکـــرات برای جذب 
ســـرمایه‌گذاری در بنـــادر ایـــران در حال 
انجام اســـت‌، اضافـــه کـــرد: هندی‌ها در 
فاز یک بندر چابهـــار حضور دارند اما این 
مانع حضور بقیه شـــرکت‌ها و کشورها در 
فازهـــای بعـــدی ســـرمایه‌گذاری چابهـــار 
نیســـت و آمـــاده جـــذب ســـرمایه‌گذاری 

داخلی و خارجی هســـتیم.

رشد حمل و نقل دریایی ایران و روسیه
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