
مجوز ایجاد چندین 
شهرک خصوصی تا پایان 

سال صادر می شود

راهبرد تأمین مسکن 
ایـــن راهـــکار ناظر بـــه توجه بـــه این 
موضوع اساســـی اســـت که مناطق و 
محلات مختلف کشـــور، تفاوت ها و 
تمایزهـــای جـــدی ای در زمینه نیازها 
و مسائل شـــان بـــا یکدیگـــر دارنـــد و 
نمی تـــوان بـــرای همه آنهـــا در حوزه 
زمین و مســـکن نسخه عام و واحدی 
پیچیـــد. بـــرای نمونـــه، با توجـــه به 
وجـــود کارخانه هـــا و مجموعه هـــای 
صنعتـــی، کارکنـــان و نیازهـــای آنها، 
فرصـــت بهبـــود در ایـــن زمینـــه این 
گونـــه معنـــا و امـــکان تحقـــق پیـــدا 
می کند کـــه با لحاظ مســـائل واقعی 
مجموعه های صنعتـــی و برآورد دقیق 
نیازهای آنها، اقدام به مسکن ســـازی 
نماییـــم، موضوعـــی که هـــم اکنون 
تحت عنـــوان »صنعت شـــهرها« و در 
قالب طرح»همیارصنعـــت« در حال 
اجراســـت. در واقـــع، نیازهای واقعی 
کارخانه هـــا و کارکنـــان و کارگران آنها 
به مســـکن، دقیقـــاً این کارکـــرد را به 
همراه دارد که به آسیب تجارب قبلی 
دچار نشـــویم و بتوانیم بـــا مطالعه و 
تحقیق اصولـــی در این زمینه، الگوها 
و نمونه های موفقـــی را طراحی، اجرا 
و معرفی کنیم.تأمین زمین و ساخت 
مســـکن برای اعضای هیأت علمی و 
کارکنان دانشگاه ها نیز نمونه دیگری 
از مسکن ســـازی بر اســـاس احصای 
نیازهـــای واقعـــی اســـت. دســـتاورد 
ارزنـــده ایـــن رویکـــرد راهبـــردی این 
اســـت که با مطالعه تجـــارب قبلی و 
توجـــه به نیازهـــای واقعـــی مناطق و 
مجموعههـــای گوناگون - بـــه عنوان 
از  - دســـت  بهبـــود«  یک»فرصـــت 
واردات بی رویه و صفـــر تا صد اصول 
و برنامه هـــای مســـکن وشهرســـازی 
برداشـــته می شـــود و ظرفیت هـــای 
بومـــی خودمان که برآمـــده از اقلیم، 
فرهنـــگ و اجتماع ایرانی- اســـلامی 

اســـت، مورد توجـــه قـــرار می گیرد.

بذرپـــاش وزیـــر راه و شهرســـازی در 
جریان افتتاح از پروژه های مسکونی 
و روبنایـــی و زیربنایـــی شـــهر جدید 
اندیشـــه بر همـــکاری بانک هـــا برای 
پرداخت تســـهیلات مســـکن تأکید 
کرد و از صدور مجوز چندین شـــهرک 

خصوصـــی تا پایان ســـال خبـــر داد.
به گـــزارش خبرنـــگار پایـــگاه خبری 
مهـــرداد  شهرســـازی،  و  راه  وزارت 
بذرپـــاش وزیـــر راه و شهرســـازی بـــا 
حضـــور در شـــهر جدیـــد اندیشـــه، 
و  تجـــاری  مســـکونی،  پروژه هـــای 
زیربنایـــی تکمیل شـــده ایـــن شـــهر 
جدیـــد را افتتـــاح کـــرد. بذرپـــاش با 
بیـــان اینکه طـــی این ســـال ها حدود 
۳۰ هزار واحد مســـکونی در این شهر 
احـــداث شـــده و جمعیت مناســـبی 
در این شـــهرها ســـاکن شـــده است، 
افزود: در جریان بازدید از شهر جدید 
اندیشـــه بیش از ۹۸۰ واحد مسکونی 
در مشارکت شرکت عمران شهرهای 
جدیـــد، بانـــک مســـکن و بخـــش 
خصوصی بـــه بهره برداری رســـید. وی 
تصریـــح کـــرد: یکی از سیاســـت های 
وزارت راه و شهرســـازی تولیـــد هرچه 
بیشـــتر مسکن اســـت و یکی از نقاط 
هدف برای تولید مســـکن، شهرهای 
جدید اســـت. برنامه ریزی شده تا در 
کنار ساخت و عرضه بیشتر مسکن، 
مدیریـــت بازار مســـکن نیـــز با عرضه 

بیشـــتر انجام شود. 

اخبار

ادامه از صفحه یک

گزارش هـــای جدیـــد بانـــک مرکـــزی 
و مرکـــز آمـــار نشـــان می دهـــد قیمت 
و  اســـت  نزولـــی  همچنـــان  مســـکن 
همزمـــان روند رشـــد تولیـــد در بخش 
مســـکن، پس از چند ســـال متوالی که 

منفـــی بـــود، مثبت شـــده اســـت.
 

تولید ناخالص داخلی در حوزه 
مسکن بعد از سال ها رشد منفی به 

مثبت ۳.۸ رسید
 مرکـــز آمـــار ایران اعـــلام کرد کـــه نرخ 
رشـــد تولید ناخالص داخلـــی در حوزه 
مســـکن بعد از تجربه نرخ رشـــد منفی 
پایـــان دولـــت  ۱۳۹۹ در  ۱۵.۴ ســـال 
دوازدهم، برای نخســـتین بار در شـــش 
ماهه نخست امســـال علاوه بر ورود به 
روند افزایشـــی، بـــه رکـــورد مثبت ۳.۸ 

فـــروش یک متـــر مربـــع بنـــای واحـــد 
مسکونی در مناطق شـــهر تهران نشان 
می دهـــد بیشـــترین کاهـــش قیمت در 
آبـــان مـــاه ۱۴۰۲ نســـبت بـــه مـــاه قبل 
مربوط بـــه منطقه یـــک تهـــران با ۹.۴ 

درصد اســـت.
همچنیـــن متوســـط قیمـــت فـــروش 
یک متـــر مربع بنـــای واحد مســـکونی 
در منطقـــه ۱۲ تهـــران، ۷.۸ کاهـــش را 

تجربـــه کرد.
بنابـــر گـــزارش بانک مرکزی، متوســـط 
قیمـــت فـــروش یک متـــر مربـــع بنای 
۲۰ تهـــران  واحـــد مســـکونی منطقـــه 
کاهش قیمتـــی ۶.۶ و منطقه ۴ کاهش 
قیمتـــی ۶.۲درصد را در آبـــان ماه ۱۴۰۲ 

نســـبت به مـــاه قبل داشـــت.
همچنین بانک مرکـــزی گزارش داد که 
تعداد معاملات واحدهای مســـکونی در 
مناطق شـــهر تهران در آبان مـــاه ۱۴۰۲ 
نســـبت به مـــاه قبل ۱۴.۷ درصد رشـــد 

است. داشته 
بنابر ایـــن گزارش، که تعـــداد معاملات 
واحدهـــای مســـکونی در مناطق شـــهر 
تهـــران را نشـــان می دهـــد، بیشـــترین 
افزایـــش معامـــلات مربوط بـــه منطقه 
۶ تهـــران با رشـــد ۴۵.۲ درصـــدی بوده 

. ست ا
منطقه شـــهری ۹ تهـــران نیـــز افزایش 
۱۷ رشـــد  و منطقـــه  ۳۴.۸ درصـــدی 
۳۱.۹ درصـــدی را در تعـــداد معامـــلات 
 ۱۴۰۲ آبـــان  واحدهـــای مســـکونی در 
نســـبت بـــه مـــاه قبـــل تجربـــه کردند.
همچنین در منطقه شهرداری ۸ تهران 
تعداد معامـــلات واحدهای مســـکونی 
در آبـــان ماه ۱۴۰۲ نســـبت بـــه ماه قبل 
۲۷.۵ درصـــد و منطقـــه ۳ شـــهرداری 
تهـــران ۲۲.۵ درصـــد را ثبـــت کرده اند.

در گـــزارش بانک مرکـــزی توضیح داده 
شده است: متوســـط قیمت معاملاتی 
بـــرآورد شـــده، صرفـــاً تصویـــر کلـــی از 
تحولات قیمتی در شـــهر تهـــران را ارائه 
می نمایـــد کـــه بـــا توجـــه بـــه ناهمگن 
بـــودن واحدهـــای مســـکونی معاملـــه 
شـــده )به لحاظ ناحیـــه، محله، طبقه، 
وضعیت مشـــاعات همچـــون پارکینگ 
و انباری، آسانســـور، کیفیت ســـاخت و 
ســـایر عوامل(، لازم اســـت این موضوع 
در مقایســـه قیمت های محاسبه شده 
در ماه هـــای مختلـــف بویژه در ســـطح 

مناطـــق مدنظر قـــرار گیرد.
وزارت راه و شهرســـازی بـــه روش هـــای 
مختلـــف یک میلیـــون و ۹۰۰ هزار واحد 
مســـکونی را در دســـت ســـاخت دارد و 
تاکنـــون بیـــش از ۴۰۰ هـــزار متقاضـــی 
زمیـــن رایـــگان تحویـــل گرفته انـــد و تا 
پایـــان ســـال این رقـــم بـــه یک میلیون 
نفر در بخش های شـــهری و روســـتایی 

خواهد رســـید.

قیمت نزولی مسکن همراه با رشد تولید
گزارش

مرکز آمار ایران اعلام کرد 
که نرخ رشد تولید ناخالص 

داخلی در حوزه مسکن 
بعد از تجربه های نرخ رشد 

منفی ۱۵.۴ سال ۱۳۹۹ و 
نرخ رشد منفی ۱۳.۸ سال 
۱۳۹۸ برای نخستین بار در 
شش ماهه نخست امسال 

علاوه بر ورود به روند 
 افزایشی به مثبت

 ۳.۸ رسید

نرخ رشد تولید 
ناخالص داخلی 
در حوزه حمل و 

نقل در سال پایانی 
دولت دوازدهم به 

۰.۴ درصد رسیده 
بود که در سال ۱۴۰۰ 

به مثبت ۵.۳ و 
۱۴۰۱ به ۴.۴ و در ۶ 
ماهه نخست سال 

۱۴۰۱ به مثبت ۵ 
درصد رسیده که این 

رقم در شش ماهه 
نخست امسال به 
مثبت ۸.۵ درصد 

رسیده است

نرخ رشد تولید 
ناخالص داخلی

نرخ رشـــد در مدت مشـــابه ســـال قبل 
مثبـــت پنج درصد بوده اســـت.

مرکـــز آمار ایـــران اعـــلام کرد کـــه نرخ 
رشـــد تولید ناخالص داخلـــی در حوزه 
حمـــل و نقـــل در ســـال پایانـــی دولت 
دوازدهم بـــه ۰.۴ درصد رســـیده بود که 
در ســـال ۱۴۰۰ بـــه مثبـــت ۵.۳ و ۱۴۰۱ به 
۴.۴ و در شـــش ماهه نخست سال ۱۴۰۱ 
به مثبت ۵ درصد رســـیده کـــه این رقم 
در ۶ ماهه نخســـت امســـال بـــه مثبت 

۸.۵ درصد رســـیده است.
وزارت راه و شهرسازی در یک سال اخیر 
با نهضت اتمـــام پروژه هـــای نیمه تمام 
باقی مانـــده از دهه های گذشـــته علاوه 
بـــر تحویـــل ۱۰۸ هـــزار واحـــد مســـکن 
مهـــر و اجرای یـــک میلیـــون و ۹۰۰ هزار 
واحـــد مســـکونی طـــرح نهضـــت ملی 
مســـکن اقـــدام بـــه تکمیـــل و افتتاح 
پروژه هـــای حمل ونقـــل باقی مانـــده از 
ده ها ســـال گذشـــته کـــرد کـــه افتتاح 
بخشـــی از منطقـــه دوم آزادراه تهـــران-

راه آهـــن همدان-ســـنندج،  شـــمال، 
فرودگاه ســـقز و آزادراه شـــیراز-اصفهان 

از آن جمله اســـت.
 

کاهش قیمت مسکن به روایت 
بانک مرکزی

گـــزارش بانـــک مرکـــزی در خصـــوص 
متوســـط قیمت فـــروش یک متر مربع 
بنای واحد مســـکونی در مناطق شـــهر 
تهـــران در آبـــان ۱۴۰۲ نشـــان می دهـــد 
که قیمت مسکن نســـبت به ماه قبل، 
منفـــی ۰.۴ درصـــد و حجـــم معامـــلات 

مثبـــت ۱۴.۸ درصد بوده اســـت.
گـــزارش بانـــک مرکـــزی در خصـــوص 
قیمـــت مســـکن در مناطـــق ۲۲ گانـــه 
آبـــان نشـــان  بـــرای کل مـــاه  تهـــران 
می دهـــد کـــه نســـبت بـــه مـــاه قبـــل 
قیمـــت مســـکن منفـــی ۰.۴ درصـــد و 
حجـــم معامـــلات مثبـــت ۱۴.۸ درصد 

بـــوده اســـت.
بنابـــر ایـــن گـــزارش، متوســـط قیمت 

جزئیاتگزارشبانکمرکزیومرکزآمارنشانمیدهد

رســـید. همچنین نرخ رشد تولید ناخالص 
داخلی در حوزه حمل و نقل در شـــش 
ماه نخســـت امســـال بـــه مثبـــت ۸.۵ 

درصد رســـیده است.
مرکـــز آمار ایـــران اعـــلام کرد کـــه نرخ 
رشـــد تولید ناخالص داخلـــی در حوزه 
مســـکن بعـــد از تجربه های نرخ رشـــد 
منفـــی ۱۵.۴ ســـال ۱۳۹۹ و نـــرخ رشـــد 
منفی ۱۳.۸ ســـال ۱۳۹۸ برای نخستین 
بـــار در شـــش ماهه نخســـت امســـال 
عـــلاوه بـــر ورود به رونـــد افزایشـــی به 

مثبت ۳.۸ رســـید.
بنابـــر ایـــن گـــزارش نـــرخ رشـــد تولید 
ناخالـــص داخلـــی در حوزه مســـکن در 
۶ ماهـــه نخســـت ۱۴۰۱ منفـــی ۱.۶ بوده 
اســـت و در کل ســـال ۱۴۰۱ ایـــن عدد به 

منفـــی ۲.۳ رســـیده بود.
مرکز آمار ایران اعـــلام کرد که نرخ رشد 
تولید ناخالص داخلـــی در حـــوزه حمل و 
نقل در ۶ ماه نخســـت امسال به مثبت 
۸.۵ درصـــد رســـیده، در حالـــی که این 

عکس: علی حسن پور / ایران

گودرزی رئیس اتحادیه مشـــاوران املاک 
از کاهـــش قیمـــت مســـکن از خردادماه 
ســـال جاری تاکنـــون خبـــر داد و گفـــت: 
قیمـــت واحدهـــای مســـکونی در شـــهر 
پردیـــس تـــا یک میلیـــارد تومـــان کاهش 

یافته اســـت.
بـــه گـــزارش پایـــگاه خبـــری وزارت راه و 
شهرســـازی کیانـــوش گـــودرزی رئیـــس 
اتحادیـــه مشـــاوران امـــلاک با اشـــاره به 
اینکه قیمت مســـکن کاهش یافته است، 
از افـــت قیمت ها در بازار مســـکن تهران 
خبر داد و افزود: در شـــهر پردیس شاهد 
کاهـــش تـــا یک میلیـــارد تومانـــی قیمت 

آپارتمان هســـتیم.
 

وجود ۲۵۰ هزار مشاور املاک مجوزدار 
در کشور

رئیـــس اتحادیه مشـــاوران املاک تصریح 
کرد: حدود ۲۵۰ هزار مشاور املاک دارای 

پروانه کســـب در کشور وجود دارد.
گـــودرزی ادامـــه داد: از اســـفند ۱۴۰۱ کـــه 

مســـئولیت اتحادیه امـــلاک را پذیرفتم، 
و  قانون مـــداری  بـــر  را  خـــود  تمرکـــز 
ســـاماندهی صنـــف گذاشـــتم. اطمینان 
دارم کـــه دولت هـــم با صنف مشـــاوران 
امـــلاک مخالفتی نـــدارد، امـــا می خواهد 

در یـــک چهارچـــوب عمـــل کنند.
وی بـــر قانونمنـــد شـــدن و ســـاماندهی 
مشـــاوران املاک و قـــرار گرفتـــن در یک 
چهارچـــوب قانونـــی برای برداشـــتن نگاه 

منفـــی از ایـــن صنف تأکیـــد کرد.
 

راه حل تبدیل مسکن از حالت 
سرمایه ای به مصرفی، افزایش تولید 

است
رئیس اتحادیه مشـــاوران امـــلاک گفت: 
بـــرای اینکـــه قیمت هـــا در بازار مســـکن 
ثابـــت بمانـــد و در عین حـــال معاملات 
رونـــق بگیرد، باید قیمـــت زمین، مصالح 
ثابـــت بمانـــد.  و هزینه هـــای ســـاخت 
دولت باید متغیرهای اقتصـــادی را ثابت 
نگـــه دارد و عرضـــه و تقاضـــا را از طریـــق 

ساخت وســـاز کنتـــرل کند.
گودرزی ادامه داد: اگـــر این اقدام صورت 
گیـــرد، مســـکن از کالای ســـرمایه ای بـــه 
مصرفی تبدیل می شود و قیمت آن ثابت 

می ماند. معامـــلات هم رونـــق می گیرد.
 

قیمت مسکن از خردادماه کاهش 
یافته است

وی با اشـــاره بـــه کاهش قیمت مســـکن 
از خـــرداد ماه به بعـــد، اتفاقـــات اقتصاد 
کلان و کمبـــود مســـکن در به هم خوردن 
تناســـب عرضه و تقاضا را عامل نوسانات 
بازار مســـکن دانســـت. به گفته گودرزی، 
وقتی از آمـــار خانه های خالـــی اطلاعاتی 
وجود نداشـــته باشـــد و یک عده خانه ها 
را خالی نگـــه می دارند تا بـــا قیمت بالاتر 
بفروشند، این اتفاقات می افتد. گودرزی 
بیان کـــرد: مـــا می توانیـــم شـــرایط را به 
گونـــه ای مدیریت کنیـــم که در ســـامانه 
املاک و مســـتغلات، هیچ مشاور املاکی 
نتواند کمیســـیون بالاتر از تعرفه دریافت 
کنـــد و مشـــابه آنچـــه در دفاتـــر اســـناد 
رســـمی وجود دارد، همه چیز در ســـامانه 
ثبـــت شـــود. رئیـــس اتحادیه مشـــاوران 
امـــلاک بـــا انتقـــاد از ورود بانک هـــا بـــه 
حوزه ساخت وســـاز بیان کـــرد: در تهران 
فقـــط در یک فقـــره ۳هـــزار واحد متعلق 
بـــه یـــک بانـــک شناســـایی شـــد. وقتی 
بانک یا دســـتگاه دولتی در جهت منافع 

خـــود انباشـــت ثـــروت می کنـــد، نه تنها 
به بـــازار مســـکن و اقتصاد کشـــور ضربه 
می زند بلکـــه برای دولت نیز دردسرســـاز 
می شـــود و دولـــت مجبور می شـــود برای 
تأمین مســـکن مردم دنبـــال راهکارهای 

دیگـــر برود.
وی دربـــاره پیش بینـــی بـــازار مســـکن 
گفـــت: الان اوایـــل آذر اســـت، نقـــل و 
انتقـــالات در حـــوزه اجاره انجام شـــده 
و کســـی نیســـت کـــه جابه جـــا نشـــده 
باشـــد. بحمدالله کسی هم کف خیابان 
نیســـت که بگوید من خانه ندارم. منکر 
مشـــکلات نیســـتم و ممکـــن اســـت به 
دلیـــل کاهش تـــوان متقاضیان شـــاهد 

انتقـــال منطقـــه به منطقه باشـــیم.
 

پیش بینی رونق بازار مسکن در سال 
آینده

بـــه گفته گـــودرزی، اگـــر عرضه مســـکن 
را از طریـــق تولیـــد افزایـــش دهیـــم و 
بانـــک اطلاعاتـــی جامـــع و قوی نســـبت 
بـــه خانه هـــای خالـــی داشـــته باشـــیم تا 
بتوانیـــم آنهـــا را به حوزه اجـــاره یا فروش 
وارد کنیـــم، می تـــوان بـــه ادامـــه  آرامش 
بازار مســـکن امیدوار بود. وی افزود: اگر 
اتفاقـــات بحرانی و هیجانـــی در اقتصاد و 
مســـکن پیـــش نیایـــد، فکر می کنـــم در 

ســـال آینده رونق داشـــته باشـــیم.

رئیساتحادیهمشاوراناملاکمطرحکرد

کاهش یک میلیارد تومانی قیمت آپارتمان در پردیس

گزارش خبری

7راه و شهرسازی شنبه    ۴  آذر   ۱۴۰۲     شماره  ۱۳۴
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در تهران فقط در یک 
فقره ۳هزار واحد متعلق 

به یک بانک شناسایی 
شد. وقتی بانک یا 

دستگاه دولتی در جهت 
منافع خود انباشت ثروت 

می کند، نه تنها به بازار 
مسکن و اقتصاد کشور 

ضربه می زند بلکه برای 
دولت نیز دردسرساز 

می شود و دولت مجبور 
می شود برای تأمین 
مسکن مردم دنبال 

راهکارهای دیگر برود


