
تردد کشتی‌های با حجم بار 
۵ هزار تن در ولگا

لایروبـــی کانـــال کشـــتیرانی ولگا-خزر از 
جمله تعهدات طرف روس برای افزایش 
ســـطح تـــردد کشـــتی‌ها در رودخانه ولگا 
اســـت کـــه اکنـــون عملیاتـــی شـــده و بر 
اســـاس گزارش‌ها ولـــگا در ســـال ۲۰۲۴ 
میـــادی، با برداشـــت ۱۱ میلیـــون تن به 
شـــرایط باثبـــات حفـــظ عمـــق ۴,۵ متر 
خواهد رســـید کـــه در چنین شـــرایطی، 
کشـــتی‌ها قـــادر خواهند بود بـــه راحتی 
بـــا حجم بار بیش از ۵ هـــزار تن در کانال 
حرکت کننـــد؛ چراکه رابطه مســـتقیمی 
بیـــن افزایـــش عمـــق ولـــگا بـــا افزایش 
ظرفیـــت بارگیـــری و تخلیه بنـــادر اصلی 

دریـــای خزر وجـــود دارد.
به گزارش کشـــتیرانی جمهوری اســـامی 
ایران، ایـــن کانال مهم‌ترین زیرســـاخت 
در مســـیر سراســـری خـــزر و حلقه مهم 
کریـــدور بین‌المللـــی شـــمال- جنـــوب 
قلمداد می‌‌شـــود، بـــه نحوی کـــه یکی از 
راه‌هـــای مهـــم کریـــدور شـــمال- جنوب 
کانال ولـــگا بوده کـــه قابلیـــت آن را دارد 
و کشـــور‌های  روســـیه  تـــا فدراســـیون 
اوراســـیا را به کشور‌های آســـیای مرکزی، 
خلیج‌فارس و شـــبه جزیـــره هند متصل 

. کند
در ایـــن میـــان، افزایـــش میـــزان حمل 
بـــار در کانـــال ولگا-خـــزر از طریـــق بندر 
اولیـــا واقـــع در اســـتان  آســـتراخان و 
آســـتراخان از اهمیت ویـــژه‌ای برخوردار 
بـــوده و بـــدون انجام عملیـــات لایروبی، 
تـــردد کشـــتی‌ها بـــا حجم بـــار بـــالای ۴ 
هـــزار تـــن و نیـــز آبخـــور بـــالای ۳,۵ متر 

اجتناب‌ناپذیـــر اســـت.
 

تخصیص ۶ هزار میلیارد تومان 
برای تکمیل ‌مسکن های 

نیمه‌کاره
رئیـــس هیـــأت عامـــل صنـــدوق ملـــی 
مســـکن از تکمیـــل واحدهـــای نیمه‌کاره‌ 
واحدهـــای مســـکن مهر در اســـتان‌ها با 
اســـتفاده از منابع صندوق ملی مســـکن 
خبر داد و گفـــت: تا امروز در این راســـتا 
بالغ بـــر ۶ هزار میلیـــارد تومان تخصیص 

صورت گرفته اســـت.
 محمدرضـــا مهدیـــار اســـماعیلی گفت: 
عملیـــات  مســـکن  ملـــی  صنـــدوق  در 
ســـه‌گانه‌ای را همزمـــان دنبـــال می‌کنیم 
کـــه ایـــن بخـــش از عملیـــات تکمیـــل 
واحدهـــای مســـکن مهر در اســـتان‌ها با 
همـــکاری ســـازمان ملی زمین و مســـکن 
اســـت که منابـــع مربوط به صنـــدوق در 
ایـــن واحدها صرف می‌شـــود تا مســـاکن 
مهـــر نیمـــه‌کاره در مراکـــز اســـتان‌ها بـــه 

ثمر برســـد.
اســـماعیلی افـــزود: بخـــش دوم تکمیل 
مســـاکن مهر شـــهرهای جدید است که 
ایـــن مســـیر بـــا تحویـــل زمین از ســـمت 
شـــرکت مـــادر تخصصـــی و تأمیـــن مالی 
توســـط صندوق انجام می‌شود که عمده 
عملیات تکمیل واحدهـــای نیمه‌کاره‌ای 
که در ســـال گذشته و ســـال‌جاری انجام 
شـــده اســـت، از طریـــق منابـــع صندوق 

بوده اســـت.
رئیـــس هیـــأت عامـــل صنـــدوق ملـــی 
مســـکن ادامـــه داد: بـــه مـــوازات این دو 
بخـــش، بخـــش ســـوم مبتنی بـــر منابع 
کـــه  می‌افتـــد  اتفـــاق  صنـــدوق  خـــود 
عملیـــات روبنایـــی در حـــوزه خدمـــات 
عمومی اســـت و شـــامل تجهیز و تکمیل 
پاســـگاه‌ها،  درمانگاه‌هـــا،  مـــدارس، 
مســـاجد و... است که در شـــهرهایی که 
در نهضت ملی مســـکن جدید تأســـیس 
می‌شـــود، ایـــن تخصیص منابـــع صورت 

می‌گیـــرد.

اخبار

بررســـی داده‌هـــای ســـامانه ثبـــت معامـــات 
املاک و مســـتغلات کشـــو ر، نشـــان می‌دهد 
در آبان‌مـــاه، تورم مســـکن، ماننـــد نیمه اول 
امســـال، منفی اســـت و متوســـط قیمت یک 
متـــر آپارتمـــان از مهـــر تـــا آبـــان 1.1 میلیـــون 
تومان افـــت دارد. بعد از جهش‌هـــای مداوم 
در چنـــد ســـال گذشـــته، از ابتـــدای امســـال 
قیمـــت مســـکن رو به کاهش گذاشـــته و تورم 
این بخش منفی شـــده اســـت. در ســـه ماهه 
تابســـتان، قیمـــت یک متـــر واحد مســـکونی 
به ترتیب معـــادل 2.2-، 1.0- و 0.6- درصد بوده 
اســـت. مهرماه قیمت مسکن یک درصد رشد 
داشـــت اما در آبـــان، جهت قیمتی به ســـمت 

پایین اســـت.
بر اســـاس این گزارش از اول آبان تا 26 آبان، 
قیمت مســـکن در 9 منطقه شـــهر تهران رشد 
منفـــی دارد و در پنـــج منطقـــه رشـــد قیمـــت 
کمتـــر از یـــک درصـــد اســـت و در مجمـــوع 
بیشـــترین رشـــد ماهانه قیمـــت در منطقه 10 
و برابـــر 9.4 درصد اســـت. تغییرات قیمتی 22 
منطقه تهران نشـــان می‌دهد رشـــد قیمت در 
هیچ‌کدام از این مناطق به 10 درصد نرســـیده 
اســـت. بیشـــترین کاهش قیمـــت در مناطق 
یک 9.6 درصد، چهار 9.4 درصد و دوازده 7.6 
درصد رخ داده اســـت. متوسط قیمت مسکن 
در شـــهر تهـــران در آبـــان ماه بـــه 75 میلیون 

و 182 هـــزار تومـــان کاهـــش یافته اســـت. بر 
اســـاس این گـــزارش مقدماتی، تورم مســـکن 
در شـــهر تهـــران در آبان مـــاه بـــه 60.9 درصد 
رسیده اســـت. فعالان بازار مسکن پیش‌بینی 
می‌کننـــد رونـــد کاهشـــی قیمت مســـکن بعد 
از ســـال‌ها رشـــد، ادامه خواهد داشـــت. آنها 
معتقدنـــد ثبات اقتصـــادی و تثبیت قیمت در 
بازارهای دیگـــر بخصوص در بـــازار ارز، بر بازار 
مســـکن اثـــر مثبـــت داشـــته و موجـــب قطع 
روند افزایشـــی قیمت مسکن شـــده است. از 
ســـوی دیگر در بخش مســـکن تحولات مثبتی 
رخ داده اســـت، ساخت و ســـاز رونق گرفته و 
بعد از چند ســـال رکود تولیـــد، در حال حاضر 
شـــاهد افزایش صدور پروانه ساخت هستیم.
بر اســـاس داده‌های ســـامانه املاک در 26 روز 

از آبان‌ماه، متوســـط قیمت مســـکن نســـبت 
به همین مدت در ســـال گذشـــته 60.9 درصد 
رشـــد دارد در حالی‌کـــه این رقم مهر امســـال 
نســـبت به مهـــر ســـال گذشـــته 73.9 درصد 
بـــود. در آبان، تعداد معاملات نســـبت به مهر 
افزایش دارد هر چند تعداد معاملات نســـبت 
به مدت مشـــابه ســـال قبل منفی 60.4 درصد 
اســـت اما نســـبت بـــه مـــاه قبـــل 3.8 درصد 

افزایش دارد.
بررســـی میدانـــی بـــازار مســـکن شـــهر تهران 
و دیگـــر شـــهرهای بـــزرگ و کوچـــک، عرضـــه 
فایل‌های مســـکن بـــا قیمت پایین‌تر نســـبت 
به ابتدای امســـال را نشـــان می‌دهـــد. با آغاز 
رونـــد کاهشـــی قیمـــت مســـکن، ســـازندگان 
و فروشـــندگان، از عرضـــه واحدهـــا بـــه بـــازار 

 کاهش قیمت مسکن در آبان‌ماه 
متوسط قیمت مسکن در تهران در آبان‌ماه بیش از یک میلیون تومان 

نسبت به مهرماه پایین آمد 

گزارش

بررسی میدانی بازار مسکن 
شهر تهران و دیگر شهرهای 

بزرگ و کوچک، عرضه فایل‌های 
مسکن با قیمت پایین‌تر نسبت 

به ابتدای امسال را نشان 
می‌دهد. با آغاز روند کاهشی 

قیمت مسکن، سازندگان و 
فروشندگان، از عرضه واحدها 

به بازار خودداری کردند، آنها بر 
اساس تجربه سال‌های اخیر، در 
انتظار رشد دوباره قیمت مسکن 

بودند اما حتی در تابستان که 
اوج تحولات بازار مسکن است، 

تورم مسکن منفی شد. اکنون 
بسیاری از سازندگان و مالکان 

به عرضه واحدها در بازار اقدام 
کرده‌اند، افزایش عرضه مسکن 
بخصوص مسکن نوساز، حاکی 

از ادامه روند کاهشی قیمت 
مسکن در ماه‌های پیش رو 

است
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خـــودداری کردنـــد، آنهـــا بـــر اســـاس تجربـــه 
ســـال‌های اخیر، در انتظار رشد دوباره قیمت 
مســـکن بودند امـــا حتی در تابســـتان که اوج 
تحـــولات بازار مســـکن اســـت، تورم مســـکن 
منفی شـــد، اکنـــون بســـیاری از ســـازندگان و 
مالـــکان بـــه عرضـــه واحدهـــا در بـــازار اقدام 
کرده‌انـــد، افزایـــش عرضه مســـکن بخصوص 
مســـکن نوســـاز، حاکی از ادامه روند کاهشی 
قیمـــت مســـکن در ماه‌های پیش رو اســـت. 
ایـــن اســـت کـــه  بـــازار  پیش‌بینـــی فعـــالان 
چشـــم‌انداز بـــازار مســـکن هیـــچ نشـــانی از 
رشـــد قیمتـــی نـــدارد، بنابراین فروشـــندگان 
به‌ناچـــار بایـــد قیمت پیشـــنهادی خـــود را با 
واقعیـــت بـــازار وفـــق دهنـــد. شـــرایط فعلی 
بـــازار، قدرت چانـــه زنی و درخواســـت کاهش 
بیشـــتر قیمت از ســـوی خریـــداران را افزایش 
داده اســـت. بـــا توجه به شـــرایط رکـــودی که 
بـــر بـــازار حاکـــم شـــده، بـــرای متقاضیانی که 
نقدینگـــی آنها کفایت می‌کنـــد، بهترین زمان 

بـــرای خرید اســـت.
در بـــازار مســـکن کـــه در ماه‌هـــای گذشـــته 
عرضـــه می‌شـــد،  نوســـاز کمتـــر  فایل‌هـــای 
اکنـــون ایـــن واحدها در حال افزایش اســـت. 
فروشـــندگان بـــه ایـــن نتیجـــه رســـیده‌اند که 
نباید در انتظار افزایش قیمت و ســـود بیشـــتر 
باشـــند، در ایـــن صورت خـــواب ســـرمایه آنها 
طولانـــی می‌شـــود و بـــا ادامه کاهـــش قیمت، 
ناچـــار می‌شـــوند واحـــد را بـــا ســـود کمتـــر 
بفروشـــند. از طـــرف دیگـــر خریـــداران هـــم 
فعلاً وارد بازار نمی‌شـــوند چـــون انتظار دارند 
قیمت‌ها بیشـــتر کاهش یابد. بـــه این ترتیب 
تعداد معاملات هم کاهش چشـــمگیری دارد.
رونق ســـاخت و ســـاز، عرضه واحد مســـکونی 
بـــه بـــازار را افزایش داده اســـت، البتـــه تعداد 
اندکـــی از واحدهـــای نهضـــت ملـــی مســـکن 
عرضه شـــده اما تداوم عرضه، آینده بازار را در 
شـــرایط مثبتی قـــرار داده اســـت. آخرین آمار 
نهضت ملی مســـکن نشـــان می‌دهد در حال 
حاضر یک میلیون و ۹۰۰ هزار واحد مســـکونی 
در مراحـــل مختلـــف ســـاخت و بهره‌بـــرداری 
هســـتند کـــه از ایـــن تعـــداد حـــدود ۴۰۰ هزار 
واحد مســـکونی به صورت انفـــرادی و گروهی 
در حال انجام اســـت، بخشـــی از این واحد‌ها 
از طریـــق واگـــذاری زمیـــن بـــه متقاضیـــان و 
بـــا مدیریت ســـاخت بـــه مـــردم و بـــا نظارت 
ســـازمان نظـــام مهندســـی و شـــهرداری اجرا 

. د می‌شو
همچنیـــن ســـاخت ۵۰۰ هزار واحد مســـکونی 
انبوه‌ســـازی از طریـــق قرارداد‌های ســـه‌جانبه 
در شـــهر‌های مختلف، ۲۱۰ هزار واحد توســـط 
نیرو‌هـــای مســـلح، ۱۶۲ هزار واحد مســـکونی 
در بافت‌های فرســـوده، ۱۵۰ هزار خودمالکی و 
شـــهری و ۳۶۹ هزار واحد مسکن روستایی در 
دســـتور کار قرار گرفته اســـت. ۱۰۸ هزار واحد 
مســـکن مهر در این دولت تحویل داده شـــده 
و یـــک میلیون واحد مســـکونی در شـــهر‌ها و 
روســـتا‌ها و شـــهر‌های کوچـــک و متوســـط در 

حال اجرا اســـت.
نـــوروزی، سرپرســـت  بـــه گفتـــه ابوالفضـــل 
دفتـــر اقتصاد مســـکن، نظـــام بهره‌بـــرداری از 
واحدهای مســـکونی به ســـرعت ادامـــه دارد و 
بهره‌بـــرداری از واحد‌ها در دســـتورکار اســـت 
به طوری کـــه ۱۰۰ هزار واحد مســـکونی افتتاح 
شده و تا پایان ســـال هم بخشی دیگر تحویل 
تحویـــل  نهضـــت  بنابرایـــن  می‌شـــود،  داده 
واحد‌های مســـکن ملی در ســـال آینده ادامه 

خواهد داشـــت.

وزیـــر راه و شهرســـازی گفـــت: یـــک چهـــارم 
جمعیـــت کشـــور مســـتأجر هســـتند و بایـــد با 
تولیـــد و عرضه مســـکن ســـهم اجاره در ســـبد 

خانـــوار را کاهـــش دهیـــم.
مهـــرداد بذرپـــاش با تأکیـــد بر اهمیـــت اجرای 
طرح نهضـــت ملی مســـکن برای رفـــع دغدغه 
زندگـــی افـــراد فاقـــد مســـکن، اظهار کـــرد: در 
موضوع مســـکن و اجـــرای طـــرح نهضت ملی 
مســـکن فناوری ساخت، مصالح ســـاختمانی، 
نیـــروی کار ماهـــر،  نیـــروی کار متخصـــص و 
همگی در کشـــور وجود دارد. وی بـــا بیان اینکه 
یک‌چهارم جمعیت کشـــور مســـتأجر هستند، 
افـــزود: طبـــق آمـــار بانک مرکـــزی، نـــرخ تورم 
نقطـــه بـــه نقطـــه در آبـــان 1.5 درصـــد کاهـــش 
داشـــت و رشـــد معاملات مســـکن نیز حدود 3 
تـــا 4 درصـــد افزایش یافـــت. اینها نویـــد خوبی 
در بخش مســـکن اســـت امـــا همچنان ســـهم 
اجاره در ســـبد خانوار بالاســـت کـــه باید تلاش 
کنیم تـــا بـــا تولید و عرضه مســـکن این ســـهم 

را در ســـبد خانـــوار کم کنیـــم. وی یادآور شـــد: 
اثر تولیـــد مســـکن در افزایش تولیـــد ناخالص 
داخلی بالاســـت و بنابراین با مجموعه راهکارها 
باید تـــاش کنیم تا بـــا تولید و عرضه مســـکن 
ضمن کمک به تأمین مســـکن مـــردم، به تعهد 
دولـــت جامه عمل بپوشـــانیم. وی بیـــان کرد: 
در همراهی مجموعه دولت، میزان تســـهیلات 
از 350 میلیـــون تومـــان بـــه 550 میلیون تومان 
افزایش یافت و ســـود بازپرداخـــت نیز از 23 به 
18 درصد کاهـــش یافت. وزیر راه و شهرســـازی 
خطاب به مدیران کل راه و شهرسازی بر پررنگ 
شدن نقش فرمانداران و اســـتانداران در طرح 
نهضـــت ملـــی مســـکن تأکید کـــرد و گفـــت: با 
بازدیدهای میدانی و تقویـــت نقش فرمانداران 
و استانداران، اجرای طرح نهضت ملی مسکن 
ســـرعت می‌گیرد کـــه در ایـــن‌کار بایـــد اهتمام 
بیشـــتری شـــود. بذرپـــاش ادامـــه داد: موضوع 
بافـــت فرســـوده و ســـاخت و نوســـازی در ایـــن 
بافت‌هـــا با توجه به اینکه تمامی زیرســـاخت‌ها 

را دارد، بســـیار حائزاهمیت و مورد تأکید است. 
بنابراین با توجه بـــه اینکه منابع دولت محدود 
است، انتظار می‌رود تا نوسازی بافت فرسوده و 
ساخت مســـکن در این بافت‌ها اولویت باشد. 
در نوســـازی بافت فرسوده، شـــهرداران پای کار 

بیاینـــد و این بخش تقویت شـــود.
وی با بیان اینکه در حـــوزه تأمین زمین کارهای 
خوبی انجام شـــده اســـت، گفت: سازمان ملی 
زمیـــن و مســـکن و شـــورای‌عالی شهرســـازی و 
معمـــاری در تأمین زمین نهضت ملی مســـکن 
تـــاش ویژه‌ای دارنـــد و در اجرا نیز ســـایر ارکان 

مســـکن وزارتخانه متمرکز هستند.
وی تأمین بیـــش از 50 هزار هکتـــار زمین برای 
طرح نهضـــت ملی مســـکن را کاری مهم عنوان 
کـــرد و افـــزود: تکمیـــل واحدهـــای باقیمانده 
مســـکن مهر بـــا اولویت دنبـــال شـــود. ایجاد و 
احداث 27 شهر ســـاحلی در نوار جنوبی کشور 
پروژه مترقی است که بخشـــی از برنامه‌ریزی‌ها 
بـــرای مکان‌یابی، اســـتقرار جمعیـــت و صنایع 

در آن انجام شـــده اســـت. وزیر راه و شهرسازی 
گفت: امســـال هدف‌گذاری صورت گرفته برای 
تأمین زمین در روســـتا‌های کشـــور حـــدود ۵۰۰ 
هزار قطعه اســـت که در ســـال آینـــده هم طبق 
برنامه‌ریـــزی صورت‌گرفتـــه حـــدود ۵۰۰ هـــزار 
قطعه زمین به متقاضیان واگذار خواهد شـــد. 
به گفته وزیر راه و شهرســـازی، در حوزه شـــهری 
۵۰۰ هـــزار قطعـــه زمیـــن هدف‌گذاری شـــده که 
تـــا بـــه امـــروز حـــدود ۴۰۰ هـــزار قطعـــه واگذار 
شـــده اســـت. در ســـال آینده هـــم تعـــدادی از 

اراضی واگـــذار خواهد شـــد کـــه در مجموع در 
شـــهر و روســـتا تـــدارک دیـــده شـــده و برخی از 
واگذاری‌هـــا صـــورت گرفتـــه و برخـــی دیگر هم 
در مرحلـــه تأمیـــن زمیـــن به متقاضیان اســـت 
کـــه در مجموع حـــدود ۲ میلیـــون قطعه زمین 

به متقاضیـــان واگذار خواهد شـــد.
وی همچنیـــن از راه‌انـــدازی خط ریلـــی چابهار 
در ســـال آینده خبـــر داد و گفـــت: در خصوص 
سیاســـت‌های توســـعه دریامحـــور اقدامـــات 

مناســـبی در حـــال انجام اســـت.
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