
معرفی 1325 بنگاه 
معاملات ملکی به 
تعزیرات حکومتی

مدیرکل بازرســـی خدمات ســـازمان 
و  ن  گا ف‌کننـــد مصر یـــت  حما
تولیدکنندگان اعلام ‌کـــرد: یک‌هزار 
و ۳۲۵ واحـــد معامـــات ملکـــی و 
مشـــاور املاک متخلـــف در ۶ ماهه 
نخســـت امســـال توســـط بازرسان 
ادارات کل صنعـــت، معدن و تجارت 
سراسر کشور به ادارات کل تعزیرات 
حکومتی اســـتان‌ها معرفی شدند. 
»رضا زرین‌گل« عملکرد بازرسی‌های 
انجام شده از مشـــاوران املاک در ۶ 
ماهه نخســـت ســـال‌جاری را اعلام 
و تصریح‌ کـــرد: در ایـــن مدت طرح 
ویـــژه نظارت بـــر واحدهـــای صنفی 
معاملات ملکی و مشاوران املاک با 
هدف نظارت بر اجاره‌‌بهای مســـکن 
و کنترل قیمت‌های مسکن از سوی 
بازرســـان ادارات کل صنعت، معدن 
و تجـــارت برگـــزار و 7 ‌هـــزار و ۹۶۸ 
مـــورد بازرســـی از بنگاه‌های مشـــاور 
امـــاک در کشـــور انجـــام شـــد. وی 
افزود: از این تعـــداد یک‌هزار و ۳۲۵ 
واحـــد صنفـــی متخلف شناســـایی 
و پرونده‌هـــای مربوطـــه بـــا ارزش 
بیـــش از ۱۳۲ میلیارد و ۵۱۳ میلیون 
و ۷۴۸ هـــزار و ۶۴۶ ریـــال بـــرای 
رســـیدگی و صـــدور رأی بـــه مراجع 
ذی‌صلاح ارسال شـــد. به گفته این 
مســـئول، گران‌فروشـــی خدمـــات 
بـــا ۵۰۱ مـــورد، عـــدم درج تعرفـــه در 
محل بـــا ۸۷۶ مـــورد، عـــدم صدور 
فاکتـــور بـــا ۹۱۴ مـــورد و در نهایـــت 
نداشتن پروانه کســـب با ۲۴۲ مورد 
از عمـــده تخلفـــات ایـــن واحدهای 

صنفی اســـت.
 

ارسال TEU ۱۰۰ کانتینر 
یخچالی به بازار‌های 

بین‌المللی
با توجـــه بـــه تأکیدات مقـــام معظم 
رهبـــری مبتنی بر توســـعه ســـواحل 
مکـــران و ابـــاغ سیاســـت‌های کلی 
کشـــتیرانی  دریا‌محـــور،  توســـعه 
جمهوری اســـامی با عزمی راسخ در 
جهت تحقق این اهـــداف در چابهار 
به عنوان بزرگ‌ترین بندر اقیانوسی 

کشـــور گام برداشـــته است.
کشـــتیرانی جمهوری اســـامی ایران 
بـــا اعـــام اینکه ایـــن گـــروه به‌تازگی 
بـــا برقـــراری ســـرویس‌های منظـــم 
حمل‌و‌نقـــل دریایـــی حجـــم قابـــل 
توجهـــی از محمـــولات کانتینـــری از 
جمله کالا‌های اساســـی و همچنین 
کالا‌هـــای ســـردخانه‌ای را بیـــن بنادر 
چین، هندوســـتان، بندر جبل‌علی 
)امارات متحـــده عربی(، بندرعباس 
و بندر شهید بهشـــتی چابهار به طور 
مستقیم جابه‌جا کرده، آورده است: 
در همیـــن رابطه هفته گذشـــته یک 
محمولـــه بـــزرگ برنج با اســـتفاده از 
۸۲۰ دســـتگاه انـــواع کانتینـــر از مبدأ 
یکـــی از بنـــادر هندوســـتان در بندر 
شـــهید بهشـــتی چابهار تخلیه شده 
کـــه رکوردی شـــاخص در ایـــن زمینه 
محســـوب می‌شـــود. بر این اســـاس 
همچنین تخلیه سایر انواع کالا‌های 
تجـــاری و اساســـی در بنـــدر چابهار 
با اســـتفاده از خدمـــات حمل‌و‌نقل 
دریایی گـــروه کشـــتیرانی جمهوری 
اسلامی ایران ادامه دارد و تاکنون دو 
محموله کالا‌های سردخانه‌ای شامل 
محصولات باغـــی و کشـــاورزی نظیر 
ســـیب، خرما و ســـیر با اســـتفاده از 
بیش از TEU ۱۰۰ کانتینر‌های یخچالی 
ظـــرف دو هفته گذشـــته بـــه مقصد 
بازار‌های هدف ارســـال شـــده است.

 

اخبار

 
دولت بـــا قانون جهش تولید مســـکن و 
اجرای برنامه نهضت ملی مســـکن، سعی 
دارد مشـــکلات ناشـــی از کســـری تولیـــد 
مســـکن در دهه ۹۰ را رفـــع و اثرات کمبود 
مســـکن را جبـــران کنـــد. با وجـــود روند 
افزایشـــی تولید مســـکن، اما جهش‌های 
مســـتمر قیمتـــی در چند ســـال )بویژه از 
ســـال 97(، اثر منفی طولانی مدت بر بازار 
مســـکن گذاشـــته و هر چند کـــه در نیمه 
اول امســـال تورم مســـکن منفی شده اما 
قیمت مســـکن همچنان بســـیار بالاتر از 

توان مالی متقاضیان اســـت.
هر کنش و سیاســـتی که در بازار مســـکن 
اجرا می‌شـــود، اثرات آن بـــا تأخیر و البته 
بـــا مانـــدگاری طولانی در بخش مســـکن 
قابل مشـــاهده اســـت. به همیـــن دلیل 
بـــا وجود تـــاش دولت در دو ســـال اخیر 
برای ایجاد ثبات در بازار مســـکن، قیمت 
هنـــوز تحـــت تأثیر سیاســـت‌های کاهش 
تولید مســـکن در دهه گذشـــته اســـت. 
مقایسه قیمت مســـکن در ابتدا و انتهای 
کار دولت قبل، افزایـــش حدود 10 برابری 
را نشـــان می‌دهد. در شهر تهران متوسط 

در دهـــه گذشـــته محـــدود بـــه کاهـــش 
تولیـــد نبـــوده و در بخـــش ســـاماندهی 
بازار مســـکن نیز قوانین مهمـــی بر زمین 
مانده کـــه عدم اجـــرای قوانیـــن کنترل 
ســـوداگری و دلالـــی در بـــازار مســـکن را 
از دســـترس دولـــت خارج کرده اســـت. 
مهم‌تریـــن قانونـــی کـــه دولـــت قبـــل در 
حوزه ساماندهی بازار مســـکن آن را اجرا 
نکرد، شناســـایی واحدهای خالی و اخذ 
مالیـــات از صاحبان این واحدها اســـت. 
هدف این قانون افزایش عرضه مســـکن 
و کاهـــش احتکار آن اســـت تـــا صاحبان 
واحدهـــای خالـــی ترغیب شـــوند واحد 
خـــود را بـــرای فروش یـــا اجـــاره وارد بازار 
کننـــد. دریافـــت مالیـــات از واحدهـــای 
خالی در بازنگری قوانین مالیاتی در سال 
95 تصویـــب شـــد امـــا اجرا نشـــد. دولت 
سیزدهم همزمان با برنامه افزایش تولید 
مســـکن برای جبران کمبـــود و همچنین 
بـــرای کمک بـــه خانه‌دار شـــدن اقشـــار 
هدف، قوانین مربوط به ساماندهی بازار 
را نیـــز اجرا می‌کند. همچنین شناســـایی 
واحدهای خالی نیـــز در همین برنامه در 

حال اجرا اســـت.
مهم‌تریـــن محورهای برنامه ســـاماندهی 
بازار مسکن شـــامل ساماندهی مشاوران 
امـــاک، اخـــذ مالیـــات از اراضـــی بایـــر، 
توســـعه ســـامانه ملـــی املاک و اســـکان 
کشـــور، ارائه مشـــوق به موجران، تعیین 
حداکثـــر نرخ افزایـــش اجاره‌بها توســـط 
شورای عالی مسکن در شـــرایط اضطرار، 
کشـــف بازه قیمـــت مســـکن و اجاره‌بها، 
پرداخت تسهیلات کمک ودیعه مسکن، 
ایجـــاد ســـکوهای ثبت رســـمی اســـناد و 
امـــاک و ســـازماندهی، خریـــد و فروش 
امتیازهـــای طرح‌هـــای حمایتـــی تأمین 

مســـکن است.
آمـــار رســـمی نشـــان می‌‏دهـــد هـــر چند 
قیمت مسکن در شـــهریورماه امسال در 
مقایســـه با مدت مشابه ســـال قبل رشد 
داشـــته اســـت، اما ســـرعت رشـــد آن در 
مقایســـه با اواخر ســـال گذشـــته کاهش 
چشـــمگیر پیدا کرده و همســـو با کاهش 
تورم در حال نزدیک‌شـــدن بـــه نرخ تورم 
عمومـــی اســـت. اطلاعـــات مرکز آمـــار از 
بازار مســـکن شـــهر تهران کاهش حدود 
11‏درصدی تورم مســـکن از ابتدای سال تا 
شـــهریورماه را نشـــان می‏‌دهد. بر اساس 
این آمار، تورم مســـکن از ابتدای ســـال تا 
شـــهریور در هر مـــاه کاهش داشـــته و در 
ماه‌های تیر و شـــهریور منفی شده است. 
آثار اقدامات دولت در حوزه مســـکن، به 
تدریـــج در بـــازار نمایـــان می‌شـــود و بعد 
از ســـال‌ها رشـــد تورم مســـکن، در نیمه 
نخست امســـال تورم مسکن منفی شده 
اســـت. تورم منفی مســـکن به این معنی 
اســـت که در جهـــش قیمتـــی و افزایش 
مـــداوم ماهانـــه و فصلـــی قیمـــت قطـــع 
شـــده اســـت و آثار سیاســـت‌های دولت 
قبـــل در بازار مســـکن با برنامـــه افزایش 
تولید و ســـاماندهی بـــازار، بـــه تدریج در 
حـــال کاهـــش اســـت و از این پـــس و در 
صورت تـــداوم ســـاخت و ســـاز و نظارت 
بر بـــازار، آثار این سیاســـت‌ها با ســـرعت 
بیشـــتری خود را در بخش مسکن و ثبات 

قیمت‌هـــا نشـــان می‌دهد.

عبور مسکن از بحران 8 ساله

گزارش

مقایسه شرایط دو سال 
ابتدایی دولت قبل و 

دو سال ابتدایی دولت 
سیزدهم در حوزه مسکن 
نشان می‌دهد دولت قبل 

در حالی سکاندار بخش 
مسکن شد که به خاطر 

مسکن مهر، تولید مسکن 
افزایش و قیمت‌ها ثبات 

یافته بود اما بازاری متلاطم 
تحت تأثیر کاهش تولید 
و جهش‌های پی در پی 

قیمت، به دولت سیزدهم 
تحویل داده شد

با افزایش تولید 
و اجرای برنامه 

ساماندهی بازار، 
کاهش قیمت 

مسکن آغاز شده 
است

عبور قیمت مسکن 
از تورم صعودی به 

تورم منفی

مســـکن شـــد که به خاطر مســـکن مهر، 
تولید مســـکن افزایش یافتـــه و قیمت‌ها 
ثبـــات یافتـــه بود اما شـــرایط مســـکن در 
ابتدای دولت ســـیزدهم، بازاری متلاطم 
تحت تأثیر کاهـــش تولید جهش‌های پی 
در پـــی قیمت بود. البتـــه عوامل دیگری 
مانند تـــورم، قیمـــت مســـکن را افزایش 
داده امـــا از نظـــر کارشناســـان اقتصادی، 
کاهش تولیـــد اصلی‌ترین علت داخلی در 
التهاب قیمت مســـکن است. همچنین 
آثـــار سیاســـت و برنامه‌هـــای دولت‌ها در 
بازار مســـکن در بازه زمانـــی طولانی‌مدت 
خود را نشـــان می‌دهد. تولید مســـکن در 
کشـــور ما به‌طور متوســـط 2 ســـال زمان 
می‌بـــرد بنابرایـــن تأثیر‌گـــذاری افزایـــش 
ســـاخت و تولیـــد مســـکن که بـــا اجرای 
نهضت ملی مســـکن شـــروع شـــده را در 

آینده بازار مســـکن می‌تـــوان دید.
تأثیـــرات منفـــی کاهـــش تولید عـــاوه بر 
جهـــش قیمت مســـکن موجـــب جهش 
قیمت اجاره‌بها نیز شـــده اســـت. کاهش 
تولیـــد مســـکن، دسترســـی متقاضیـــان 
مصرفی به خانه‌دارشـــدن را دشـــوار کرده 
و طیـــف بیشـــتری از مـــردم را متقاضـــی 
اجاره مسکن کرده اســـت، کمبود عرضه 
از یـــک طـــرف و افزایـــش فشـــار تقاضا از 
ســـوی دیگر، همزمان با عوامـــل دیگری 

مانند تورم، ســـوداگری، احتکار مســـکن 
و... قیمت‌هـــای اجاره را چنـــد برابر کرده 
اســـت. می‌توان گفـــت در پایـــان دولت 
قبـــل و آغـــاز دولـــت ســـیزدهم، قیمت 
مســـکن و اجاره‌بهـــا در اوج خـــود بـــود 
کـــه کمبود تولید و فشـــار تـــورم، افزایش 
قیمت مســـکن را تشـــدید کرده اســـت. 
اجـــاره مســـکن در ایـــن ســـال‌ها همواره 
افزایشی بوده است و شدت آن به میزان 
تغییر قیمت مســـکن وابســـته بـــوده و با 
جهـــش قیمـــت اجاره‌بهـــا نیز با شـــدت 

افزایـــش پیدا کرده اســـت.
روند تغییرات متوســـط قیمت اجاره یک 
متر آپارتمان در شـــهر تهران از زمســـتان 
1392 تا بهار 1400 افزایشـــی بـــوده و از 15 
هـــزار تومـــان به 80 هـــزار تومان رســـیده 
است. اجاره مســـکن، در بهار و تابستان 
هر ســـال با رشـــد روبه‌رو شـــده و در پاییز 
و زمســـتان بـــا کاهـــش تقاضـــا، کاهـــش 
می‌یابـــد، ولی ایـــن روند طبیعـــی در دهه 
گذشـــته و از ســـال 97 بـــه علت رشـــد و 
جهـــش قیمت مســـکن متوقف شـــده و 
متوســـط مبلغ اجـــاره هر فصـــل افزایش 
یافته اســـت. بیشترین رشـــد مبلغ اجاره 
در شـــهر تهران، در دهه گذشـــته در بهار 

1400، برابـــر 23 درصد بوده اســـت.
سیاســـت‌های اشـــتباه در بخش مسکن 

کاهش مداوم ساخت مسکن از سال 92 تا 1400، مهم‌ترین عامل افزایش قیمت مسکن 
و تشدید آن در بلندمدت است

قیمـــت هـــر متـــر واحـــد مســـکونی از 3 
میلیـــون و 600 هزار در ســـال 92 )ابتدای 
دولـــت یازدهـــم( بـــه 36 میلیـــون و 700 
هـــزار تومـــان در ســـال 1400 )پایان دولت 
دوازدهم( رســـیده اســـت. همان‌طور که 
اجـــرای برنامـــه مســـکن مهـــر و افزایش 
تولید مســـکن اثر مثبتی در بازار مســـکن 
گذاشـــت و اثرات آن تا سال‌های ابتدایی 
دهـــه 90 نیـــز مشـــهود بـــود، توقـــف این 
برنامـــه و به‌طـــور کلـــی کاهش ســـاخت 
و ســـاز و نبـــود برنامـــه‌ای مشـــخص برای 
بخش مســـکن در دولت قبـــل اثر منفی 
بر بازار گذاشـــته که همچنان شـــاهد آن 
هســـتیم. در واقع ثبات قیمت مســـکن 
در اوایـــل دولـــت قبل به خاطر ســـاخت 
مســـکن مهر بود که تـــا آن زمـــان حدود 
یـــک میلیـــون واحـــد بـــه مـــردم تحویل 
داده شـــده بود و نمی‌تـــوان ثبات قیمت 
مســـکن در ابتـــدای دهـــه گذشـــته را به 
سیاســـت‌های دولت قبل ربـــط داد، زیرا 
تداوم افزایش قیمت مســـکن در دو سال 
اخیر نیز نتیجه سیاســـت دولت گذشته 
در بخش مسکن و نتیجه کاهش تولید و 
عرضه آن است. مقایسه دو سال ابتدایی 
دولـــت قبـــل و دو ســـال ابتدایـــی دولت 
ســـیزدهم در حوزه مسکن نشان می‌دهد 
دولـــت قبـــل در حالـــی ســـکاندار بخش 
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تمامی نقل وانتقالات املاکی در کشـــور 
به‌صـــورت برخـــط اســـت و اگـــر ملکی 
بدهـــی قطعی‌شـــده ناشـــی از امـــاک 
مســـکونی خالی داشته باشد این بدهی 
بـــه دفترخانـــه اســـناد رســـمی ارجـــاع 
می‌شـــود و تـــا زمانـــی کـــه ایـــن بدهی 
پرداخت نشـــود، اگر ثبت نقل و انتقالی 
انجـــام شـــود دفترخانـــه متضامنـــاً در 
پرداخـــت مالیات مســـئول خواهد بود.
امـــاک  در حـــال حاضـــر شناســـایی 
مســـکونی خالی بـــه موجب قانـــون در 
اجـــرای مـــاده ۵۴ قانـــون مالیات‌هـــای 
ن  نـــو قا ر  مکـــر  ۱ ۶ ۹ و  مســـتقیم 
مالیات‌هـــای مســـتقیم توســـط وزارت 
راه و شهرســـازی انجام می‌شـــود و مقرر 

شـــده پـــس از شناســـایی وزارت راه و 
شهرســـازی، از طریـــق ارتبـــاط برخط، 
اطلاعـــات این امـــاک به ســـازمان امور 
مالیاتی کشـــور ارســـال شـــود؛ بنابراین 
ســـازمان امـــور مالیاتی بـــا رعایت مفاد 
ماده اصـــل ۵۱ قانـــون اساســـی مکلف 
بـــه رعایـــت قانون اســـت و صرفـــاً برای 
مالیـــات  مطالبـــه  بـــرگ  املاکـــی  آن 
صـــادر می‌کنـــد کـــه از طریق ســـامانه 
املاک و اســـکان وزارت راه و شهرسازی 
به‌عنوان واحد خالی شناســـایی شـــده 
و در اختیار ســـازمان امـــور مالیاتی قرار 
گرفته است. در راســـتای تبصره ۴ ماده 
۱۸۷ ســـازمان امـــور مالیاتـــی تمام نقل 
و انتقـــالات املاکـــی کـــه در کل کشـــور 
انجام می‌شـــود و مســـتلزم اخذ گواهی 
موجـــب ماده ۱۸۷ هســـتند را به‌صورت 
برخـــط به ســـازمان ثبـــت می‌رســـاند، 
یعنی دفاتر اســـناد رســـمی از ســـازمان 

امـــور مالیاتی میـــزان مالیـــات و بدهی 
ملـــک را به‌صـــورت بـــر خط اســـتعلام 
می‌کنند، ســـازمان امور مالیاتی میزان 
بدهـــی ملک را به دفاتر اســـناد رســـمی 
بـــر می‌گردانـــد و اگـــر بلافاصله توســـط 
متقاضـــی پرداخـــت صـــورت بگیـــرد در 
همان‌جـــا گواهـــی موضوع مـــاده ۱۸۷ 
صادر می‌شـــود و دیگر نیازی به مراجعه 
حضـــوری وجود ندارد، در همین راســـتا 
اگـــر ملکـــی بدهی قطعی‌شـــده ناشـــی 
از امـــاک مســـکونی خالـــی موجـــب 
مـــاده ۵۴ مکـــرر قانـــون مالیات‌هـــای 
مســـتقیم داشـــته باشـــد ایـــن بدهـــی 
هم به دفترخانه اســـناد رســـمی ارجاع 
می‌شـــود و تـــا زمانـــی کـــه ایـــن بدهی 
پرداخت نشـــود، اگر ثبت نقل و انتقالی 
انجـــام شـــود دفترخانـــه متضامنـــاً در 
پرداخـــت مالیات مســـئول خواهد بود.

شـــاهین مســـتوفی، مدیـــر کل دفتـــر 

امـــور  حسابرســـی مالیاتـــی ســـازمان 
خصـــوص  یـــن  ا در  کشـــور  مالیاتـــی 
گفـــت: ســـازمان ثبت اســـناد کشـــور، 
و شـــهرداری‌ها، در رابطـــه بـــا منـــازل 
خالـــی، بـــه حکـــم قانـــون و بـــه حکـــم 
قانون بودجه ســـنواتی مکلف هســـتند 
ایـــن اطلاعـــات را در اختیـــار ســـازمان 
امور مالیاتـــی قرار بدهنـــد و همان‌طور 
کـــه در مـــاده ۱۸۷ هم تأکید شـــده بود 
و الان در قانـــون بودجـــه امســـال هـــم 
بـــه آن تأکیـــد شـــده اگر ایـــن اطلاعات 
در اختیـــار ســـازمان امور مالیاتـــی قرار 
نگیرد به‌واسطه عدم در اختیار داشتن 
ایـــن اطلاعـــات، تضییع حقـــوق دولت 
صورت بگیرد و مالیاتی پرداخت نشـــود، 
مدیران آن دســـتگاه‌ها هم در پرداخت 

مالیـــات مســـئول خواهنـــد بود.
وی افـــزود: مـــا یـــک بانـــک اطلاعاتـــی 
در رابطـــه بـــا موضـــوع مـــاده ۱۶۹ مکرر 

ر  د مســـتقیم  ی  ت‌هـــا لیا ما ن  نـــو قا
ســـازمان امور مالیاتی ایجـــاد کرده‌ایم، 
تمـــام گواهی‌هایـــی کـــه الان در اجرای 
آن  در  می‌شـــود  صـــادر   ۱۸۷ مـــاده 
بانـــک اطلاعاتـــی ذخیـــره می‌شـــود. 
بانـــک اطلاعاتی هـــم کـــه از طریق این 
مراجعـــی کـــه نام بـــرده شـــد در اختیار 
ســـازمان قرار بگیرد، در آ بانک ما افزده 
می‌شـــود، ولـــی همان‌طـــور کـــه بار‌ها 

هم تأکید شـــده بیشـــترین مشکل‌مان 
اســـناد عادی هســـتند کـــه نه‌تنهـــا ما، 
بلکه هیچ‌کدام از دســـتگاه‌های متولی 
هم، نســـبت بـــه آنها اطلاعـــات دقیقی 
ندارنـــد، انشـــا‌ءالله بـــا تصویـــب قانونی 
که قـــرار اســـت تمامـــی اســـناد تبدیل 
به اســـناد رســـمی بشـــود، فقط اســـناد 
رســـمی، ملاک عمل ادعای افـــراد برای 

مالکیـــت قـــرار می‌گیرد.

ممنوعیت ثبت نقل و‌انتقال املاک مسکونی خالی با بدهی مالیاتی

گزارش خبری
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