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 سرمایه گذاری 
۳۸ میلیارد دلاری ایران و 

 روسیه در کریدور 
شمال- جنوب

تفاهم با ۱۳ تولیدکننده 
برای نوسازی ناوگان 
حمل ونقل جاده ای

پروازهای جایگزین 
فرودگاه نجف، از بغداد 

انجام می شود

مدیر بندر ایرانی سالیانکا در روسیه با 
بیان اینکه کریدور بین المللی شمال- 
جنوب، عنصر کلیدی شبکه حمل و نقل 
اوراسیا است، به سه مسیر غربی، شرقی 
و دریایی یا ترانس کاسپین اشاره کرد و 
گفت: در مجموع سرمایه گذاری حدود 
۳۸ میلیارد دلار برای این کریدور در نظر 
گرفته شده است که سهم روسیه ۳۵ 
درصد و سهم ایــران ۳4 درصد خواهد 
بود. وی همچنین به افزایش ظرفیت 
حمل بار از سوی کشتیرانی دریای خزر 
به 1۳0 هــزار تــن، ایجاد خط مستقیم 
از  آفریقا  و  هند  و  چین  بین  منظم  و 
طریق بندرعباس و چابهار به مقاصد 
کشورهای در امتداد دریای خزر و روسیه 
اشاره کرد. وی سرمایه گذاری ده میلیون 
اسلامی  جمهوری  کشتیرانی  دلاری 
ایــران در بندر سالیانکا جهت افزایش 
و  زیرساخت  بــنــدر،  توسعه  ظرفیت، 
اقدامات  مهم ترین  از  را  کشتی  خرید 
گــروه کشتیرانی بیان کــرد. همچنین 
ــر روســیــه گفت:  مــعــاون نخست وزیـ
اپراتور روسی خط راه آهن رشت- آستارا 
در ایران، کارهای مقدماتی برای اجرای 
ــروژه را آغــاز کــرده اســت. الکسی  این پ
خبرنگاران  بــا  گفت وگو  در  ــــوک  اورچ
افزود: این پروژه روزهای اخیر در دیدار 
نخست وزیر  میشوستین  میخائیل 
اول  ــاون  ــع م مخبر  محمد  و  ــه  ــی روس
مــورد  ایـــران  اســلامــی  رئیس جمهوری 
بحث و بــررســی قـــرار گــرفــت. معاون 
نخست وزیر روسیه ادامه داد: از طرف ما 
اپراتور پروژه فعال شده و به تدریج وارد 

موضوع شده و کارها شروع می شود.

حمیدرضا شهرکی معاون حمل و نقل 
سازمان راهداری و حمل و نقل جاده ای 
نوسازی  ــرای  ب لازم  تمهیدات  گفت: 
ــت سیزدهم  ــاده ای در دول نــاوگــان جـ
واجد  متقاضیان  و  است  شده  فراهم 
از تسهیلات کم بهره  شرایط می توانند 
برای خرید اتوبوس، مینی بوس، میدل 
باس و وَن برخوردار شوند. وی افزود: 
 1۳ با  ناوگان  نوسازی  و  توسعه  جهت 
منعقد  تفاهمنامه  تولیدی  مجموعه 
شده است، البته تأمین ناوگان از طریق 
قانون  ظرفیت های  اساس  بر  واردات 
هیأت  مصوبه  جـــاری،  ــال  س بــودجــه 
صنعت  ساماندهی  قــانــون  و  دولـــت 
خـــودرو نیز در دســت اقـــدام اســت. 
صنعت  مشکلات  حل  اهمیت  بر  وی 
یک  عنوان  به  ــاده ای  جـ نقل  و  حمل 
صنعت استراتژیک که نقش مؤثری در 
توسعه و رشد اقتصادی کشورها و تأثیر 
مستقیم بر بسیاری از زمینه ها از جمله 
گردشگری دارد و در اقتصاد کلان یک 

مؤلفه تأثیرگذار است، تأکید کرد.

محمد محمدی بخش رئیس سازمان 
دلیل  ــه  ب گــفــت:  کــشــور  هواپیمایی 
این  نجف،  فــرودگــاه  باند  فرونشست 
فرودگاه از بامداد جمعه به مدت ۳ روز 
تعطیل شده است تا عملیات کارگاهی 
انجام شود. رئیس سازمان هواپیمایی 
گفت: شرکت های هواپیمایی موظف 
ــاره چگونگی  ــ ــی دربـ ــان ــه اطـــلاع رس ب
بازگشت زائران هستند تا از سرگردانی 

مسافران جلوگیری شود.

اخبار

جریان رسانه های زنجیره ای حامی عباس 
نساختن  مسکن  سیاست  با  که  آخوندی 
برای مردم، مجرم اصلی در گرانی مسکن 
دولت  طــرح  تازگی  به  اســت،   اجاره بها  و 
سیزدهم در زمینه عرضه زمین برای ساخت 
متقاضی  مستأجران  برای  ویلایی  مسکن 
را زیر ســؤال بــرده اســت. در این مطلب به 

ادعاهای مذکور پاسخ داده ایم.
ــاره  روز  ــم ــای اقــتــصــاد در ش ــی روزنـــامـــه  دن
مطلب  مورخ 1402/0۷/20،  خود  پنجشنبه  
» ســراب مسکن در زمین ویلایی رد طرح 
»مسکن معیشت   محور« در برنامه هفتم از 
سوی نخبگان شهرساز« با توجه به نشستی 
برگزار  شهرها  افقی  توسعه   مخالفان  کــه  
کردند، به نقد برنامه  دولت و مجلس برای 
که  اســت  پرداخته   شهرها  حریم  توسعه  
از  اســت.  بسیار  محتوایی  اشکالات  دارای 
به اشکالات مطرح  ناظر  این پاسخ  رو  این 

شده ارائه می شود.
1. در تیتر مطلب این طور القا شده  است 
که نخبگان حوزه  شهرسازی با توسعه  افقی 
شهر مخالف هستند؛ در صورتی که نشست 
برگزار شده تنها با تعدادی از مخالفان این 
طرح به صورت یکجانبه برگزار شده  است 
یادشده  طــرح  موافق  که  دیگری  افـــراد  و 
هستند در این نشست دعوت نشده بودند.

ــراد دعــوت  ــت برخی از افـ ــر اس لازم بــه ذک
راه و  به مدت طولانی در وزارت  شده خود 
شهرسازی دارای مسئولیت مرتبط بوده اند 
در  خــود  عملکرد  پاسخگوی  باید  ــروز  ام و 
مسکن  و  شهرسازی  نابسامان  وضعیت 

کشور باشند.
2. پیشفرض نادرستی که در مطلب روزنامه  
بیشتر  اســت  شــده   مطرح  اقتصاد  دنیای 

بودن عرضه  مسکن نسبت به تقاضای آن 
است. در پاسخ باید گفت مسکن یک کالای 
همگن نیست که بیشتر بودن تعداد عرضه 
از تقاضا نشان دهنده  عدم نیاز به ساخت 
مسکن جدید باشد. برای مثال بر اساس 
گزارش نفوس و مسکن مرکز آمار در سال 
1۳۹۵، عمده  مسکن های خالی که به بازار 
عرضه نشده اند در مناطق به اصطلاح بالای 
شهر و گران تهران قرار دارند. این در صورتی 
عمدتاً  مسکن  واقعی  تقاضای  که  اســت 
از طــرف زوج هـــای جــوان و طبقات پایین 
درآمدی است. فلذا این مسأله  بدیهی عمداً 
یا سهواً از سوی نگارنده  مطلب نادیده گرفته 
شده و منجر به تحلیل اشتباه از نیاز کشور 

به ساخت مسکن شده  است.
۳. بدیهی است که برای موفق بودن طرح 
مسکن مهر در خانه دار کردن افراد نیازمند، 
تا ۹۵  بــازه  ۹0  افزایش تعداد مالک در  باید 
مورد استناد قرار گیرد. اما دنیای اقتصاد در 
مستأجران  تعداد  افزایش  به  خود  مطلب 
در این بازه اشاره کرده  است و نتیجه گرفته 
با توجه به رشد 2،۵ میلیون اجاره نشین در 
بــازه  فــوق، طرح مسکن مهر موفق نبوده  

است.
اشکال این ادعا ندیدن این واقعیت است 
نبود وضعیت  اگر مسکن مهر  که چه بسا 
اجاره نشینی نیز بدتر می شد برای مثال اگر 
طرح مسکن مهر نبود به جای اینکه تعداد 
پیدا کند  افزایش  مستأجران 2،۵ میلیون 
مثلاً 4 میلیون افزایش پیدا می کرد و اتفاقاً 
بعد  دولت های  در  باید  مهر  مسکن  طرح 
هم ادامــه پیدا می کرد تا تعداد بیش ری از 

متقاضیان واقعی صاحب خانه شوند.
4. برای مقایسه  میزان موفقیت طرح های 
حمایتی دولت باید این طرح ها را با نسخه  
بدیل آن مقایسه کرد یعنی مقایسه  مداخله  
که  ــی  ــ دوران بــا  مسکن  ساخت  در  دولـــت 

چنین طرح هایی پیگیری نشد.

مسکن ویلایی؛ طرح کشورهای پیشرفته 
برای حل معضل اجاره نشینی

گزارش

 تراکم 
)نفر در هکتار( 

مساحت 
)کیلومترمربع( 

جمعیت 
)میلیون( 

شهر  شماره

 12  ۵۳۳6  6.۳ مادرید )2021(  1
 1۳  16410  20.۹ پکن )2021(  2
 21  126۸۵  26 سئول )2020(  ۳
 22  1۳00  2.۹ رم )2016(  4
 2۷  140۳4  ۳۷.۳ توکیو )2021(  ۵
 2۸  ۷۸66  21.۹ مکزیکوسیتی )2021(  6
 40  ۸۹2  ۳.6 برلین )2021(  ۷
 44  14412  6.۳ واشنگتن )201۹(  ۸
 4۸  ۳11  1.۵ مونیخ )2021(  ۹
 4۹  ۳2۵  1.6 تبریز )2016(  10
 60  1۵6۹  ۹.4 لندن بزرگ )2021(  11
 ۹۷  ۳۵1  ۳.4 مشهد )2016(  12
 ۹۸  200  2 اصفهان )2016(  1۳
 ۹۹  162  1.6 کرج )2016(  14

 1۳۹  14۸4  20.6 دهلی )2021(  1۵
 1۵1  61۵  ۹.۳ تهران )2021(  16

که  شکلی  بــه  مسکن  قیمت  تغییرات  بــا 
نــدارد.«  وجود  می کند،  تصور  سیاستگذار 
است  این  درســت  مقایسه   و  است  اشتباه 
نمی گرفت،  صــورت  زمین  عرضه   اگــر  کــه 
رشد قیمت زمین در بازه  مذکور چه تفاوتی 

می کرد؟
سایر  با  تهران  تراکم  مقایسه   مــورد  در   .۸
با  مقایسه  در  تهران  تراکم  اینکه  و  شهرها 
سایر پایتخت ها و شهرهای مهم جهان بد 
بود.  خواهد  راهگشا  زیــر  آمــار  هم  نیست 
تهران  در  شهرسازی  نامطلوب  وضعیت 
توضیح  بــه  نیاز  و  اســت  همه چیز  بیانگر 

بیشتری نیست.
شده   تمام  هزینه   مقایسه   مــورد  در  اما   .۹
آپارتمان،  با  طبقه  یک  مسکن  واحــد  یک 
اقتصاد  دنیای  مطلب  در  که  همان طور 
اشاره شده  است در زمین های دولتی باید 
این  را صفر در نظر گرفت در  هزینه  زمین 
می دهد  نشان  دقیق  محاسبات  ــورت  ص
هزینه  تمام شده  یک واحد یک طبقه تا 40 
آپارتمان ۵  از هزینه  تمام شده  یک  درصد 
طبقه با مساحت خالص برابر کمتر خواهد 
مشاعات  دلیل  به  آپارتمان  در  زیــرا  شــد. 
اضافه  بنا  مساحت  به  درصــد   20 حداقل 
همچنین  ناخالص(،  )مساحت  می شود 
هزینه  آسانسور، یک طبقه پارکینگ، پی و 
فونداسیون قوی تر، زمان ساخت طولانی تر 
بیشتری  شده  تمام  هزینه   به  منجر   ... و 
یک  مسکن  در  اینکه  ضمن  شد.  خواهد 
برای  کافی  استطاعت  که  افـــرادی  طبقه، 
را  آن  می توانند  ندارند  را  بنا  تمام  ساخت 
به صورت تدریجی و در چند سال بسازند 
استطاعت پذیرتر  را  مسکن  نــوع  ایــن  که 

می کند.
10. در مورد اینکه اعطای زمین رایگان رانت 
به افراد بدون مسکن است نیز باید گفت 
همان طور که اقتصاددانان بحث می کنند 
دولت بزرگ ترین ایجادکننده و توزیع کننده  

رانت است.
دولت سیزدهم تصمیم گرفته  است رانت 
منابع طبیعی در اختیار خود از جمله زمین 
را که پیش از این منافع آن تنها به گروه های 
و  اولــویــت هــا  بــراســاس  می رسید،  خاصی 
شده   منتخب  آن  ــراســاس  ب کــه  اهــدافــی 
قرار  مسکن  بــدون  اقشار  اختیار  در  است 
دهد. ضمن اینکه این واگــذاری به صورت 
اجاره بوده و مالکیت زمین به افراد منتقل 
دولــت  اختیار  در  رانـــت  ــن  ای و  نمی شود 

خواهد ماند.

صــورت  بــه  باید  مقایسه  دیگر  عــبــارت  بــه 
  )counterfactual(ــوال ــچـ ــکـ ــرفـ ــتـ ــانـ کـ
یک  موفقیت  میزان  اینکه  نه  شود  انجام 
شود  سنجیده  ــده آل  ایـ وضعیت  بــا  طــرح 
شکست  ــرح  ط کــه  ــود  ش گرفته  نتیجه  و 
بررسی نشان خواهد  ایــن  ــت.  اس خــورده  
برای  دولتی  طــرح  که  دولت هایی  در  داد 
ساخت مسکن انجام نشد )و البته روزنامه  
ــع آن روش  بـــود و  ــداف ــای اقــتــصــاد م ــی دن
هست( وضعیت مسکن در کشور شرایط 
بخش  بسا  چه  و  کرد  پیدا  هم  سخت تری 
حاضر  حال  در  مسکن  وضعیت  از  بزرگی 
معلول رها بودن این بخش در دوره  1400-

1۳۹2 باشد.
۵. این روزنامه با حمله به گسترش بخش 
آن  هفتم،  برنامه  در  کشور  سکونتگاهی 
و  غذایی  امنیت  رفتن  بین  از  موجب  را 
دانسته    ... و  باغات  کشاورزی،  زمین های 
به  کــه  ــا رخ داده  آن جـ از  اشــتــبــاه  اســـت. 
برنامه  لایحه  مــاده ۵0  »پ«  بند  ارجــاعــات 
هفتم توجه نشده  است؛ جایی که این ماده 
صراحتاً تغییر کاربری را با توجه به شرایط 
تولید  جهش  قــانــون  مـــاده ۹  در  مــنــدرج 

مسکن می داند.
در تبصره 2 این ماده به صراحت ذکر شده  
است: » اراضی کشاورزی حاصلخیز )درجه 
1 و 2(، جنگل های طبیعی و دست کاشت، 
پارک ها  نهالستان ها،  طبیعی،  بیشه های 
و ذخـــیـــره گـــاه هـــای جــنــگــلــی و مــرتــعــی، 
ایستگاه های  ژنتیکی،  ذخیره  عرصه های 
تــولــیــد بـــذر، حــوضــه هــای آبــخــیــز زوجـــی، 
محدوده ایستگاه های پایش و اندازه گیری 
آبخیزداری، بستر و حریم رودخانه ها و انهار، 
چراگاه ها و راه های مسیر کوچ ایل نشین ها 
و مناطق چهارگانه محیط  زیستی نمی تواند 
قرار  استفاده  ــورد  م مسکن  ساخت  ــرای  ب
دربــاره   که  مطالبی  همه   بنابراین  گیرد.« 
مضرات تغییر کاربری در مطلب این روزنامه 

منتشر شده  است، با دقت در متن قانون 
مرتفع می شد.

6. در مورد عرضه  زمین نیز باید به جوانب 
بیشتری توجه کرد. در وهله  نخست دکتر 
»در  کــه  گفت  نشست  در  مقدم  جــابــری 
شهری  سکونتگاه های   ،1400 تا   1۳۸0 بــازه  
و روســتــایــی کــشــور ۷۸ درصـــد افــزایــش 
یافته اند. در حالی که جمعیت در آن دوره 
1۹ درصد افزایش یافته  است« در حالی که 
این عبارت در مطلب دنیای اقتصاد به »... 
پهنه   های سکونتگاهی کشور از قبیل شهرها 
و روســتــاهــا، مــعــادل ۷۸  درصـــد افــزایــش 

یافته اند...«.
توضیح بیشتر آنکه سکونتگاه های شهری 
را  شهری  گانه   مناطق 1۸  تمام  روستایی  و 
در بر می گیرد برای مثال حتی مساحتی که 
پالایشگاه در آن احداث شده  است. اما پهنه  
سکونتگاهی تنها به مناطقی اطلاق می شود 

که در آن مسکن ساخته  شده  است.
نکته  دوم آنکه تقاضای مسکن در یک بازه  
زمانی مربوط به افرادی است که وارد مرحله  
ازدواج و جدا شدن از والدین می شوند. به 
عبارت دیگر افزایش تقاضای مسکن در بازه  
زمانی 1۳۸0 تا 1400 مربوط به متولدین دهه 
60 و ۷0 خواهد بــود؛ در این بــازه جمعیت 
ایران حدود ۵۵ درصد رشد داشته  است و 
تا 1400  بازه  1۳۸0  بنابراین رشد 1۹ درصدی 

نباید ملاک قرار گیرد.
۷. باز هم باید بر این موضوع تأکید کرد که 
را  باید آن  بــرای میزان موفقیت یک طرح 
با شرایطی که اگر آن طرح انجام نمی شد 
مقایسه کرد. بنابراین گزاره  »علی رغم اینکه 
مساحت زمین   های سکونتگاهی در کشور 
تقریباً دوبرابر شده است، میانگین قیمت 
زمین و مسکن در کشور به ترتیب بیش از 

1۵ و 20 برابر شده است.
به این ترتیب آشکار است که ارتباط روشنی 
آبادی   ها  و  شهرها  مساحت  افزایش  بین 

نشست  در  ــازی  ــرسـ ــهـ شـ و  راه  ــر  ــ ــ وزی
پیمان  عضو  کــشــورهــای  نــخــســت وزیــران 
کــارگــروه  ایــجــاد  بـــرای  تــوافــق  از  شانگهای 
به  شرق  کریدورهای  ریلی  زنجیره  تکمیل 
ازبکستان،  قرقیزستان،  به  چین  از  غرب 

ترکمنستان و ایران خبر داد.
نشست  ــن  ای درحاشیه  بــذرپــاش  مــهــرداد 
ارتباطات  و  حمل ونقل  وزیر  با  درگفت وگو 
راه انـــدازی  بــرای  توافق  ضمن  قرقیزستان 
مسیر ریلی از قرقیزستان تا ایران خواستار 
تسهیل  تــرانــزیــتــی،  مــســیــرهــای  تکمیل 
بین  پشتیبانی  امکانات  توسعه  و  مقررات 
اعضای پیمان شانگهای شدند. وی گفت: 
کریدورهای  مسیر  در  ریلی  خطوط  توسعه 
بین المللی شمال به جنوب و شرق به غرب 
یکی از راهکارهای مهم برای افزایش سطح 
همکاری های اقتصادی بین کشورهای عضو 

پیمان شانگهای به شمار مــی رود و در این 
و  لجستیکی  فرصت های  ایــران  خصوص 
ترانزیتی و مزایای سرزمینی بسیاری دارد که 
می تواند در این ابتکار عمل مورد بهره برداری 
قرار گیرد. بذرپاش با اشاره به دستورکار مهم 
نخست  ــورای  ش نشست  دومین  و  بیست 
وزیران کشورهای عضو پیمان شانگهای در 
خصوص ابتکار عمل برای توسعه باکیفیت 
و پایدار خطوط ریلی حمل و نقل بین المللی 
همکاری  ــان  ــازم س عضو  کــشــورهــای  بین 
ریلی  خطوط  توسعه  کرد:  اظهار  شانگهای 
در مسیر کریدورهای بین المللی شمال به 
راهکارهای  از  یکی  غرب  به  شرق  و  جنوب 
همکاری های  سطح  افــزایــش  بـــرای  مهم 
پیمان  عضو  کــشــورهــای  بین  اقــتــصــادی 
شانگهای به شمار می رود و در این خصوص 
و  ترانزیتی  و  لجستیکی  فرصت های  ایــران 

مزایای سرزمینی بسیاری دارد که می تواند در 
این ابتکار عمل مورد بهره برداری قرار گیرد. 
وی تأکید کرد: هم اکنون کشورهای عضو این 
آمادگی را دارند تا با توسعه حمل و نقل ریلی 
و اتصال خطوط کشورها بتوان به این ایده 
شهرسازی  و  راه  وزیــر  پوشاند.  عمل  جامه 
اقتصادی  روابــط  توسعه  برای  تصریح کرد: 
تکمیل  نیازمند  عضو  کــشــورهــای  مــیــان 
مسیرهای ترانزیتی میان کشورها، تسهیل 
مقررات و بسترسازی برای راه اندازی گمرک 
سبز هستیم و از همین رو کاهش تعرفه های 
گمرکی و ترانزیتی یکی از موضوعات اصلی 
بذرپاش  دارد.  قــرار  دستورکار  در  که  است 
بر لزوم احــداث مراکز لجستیک در هر دو 
کشور، تشکیل کارگروه مشترک برای تکمیل 
و  غــرب  به  شــرق  کریدورهای  ریلی  زنجیره 
بذرپاش  کرد.  تأکید  پروازها  تعداد  افزایش 

گفت: یکی از نکات مورد توافق با نخست 
وزیر قرقیزستان، احداث مراکز لجستیک 
بندرعباس  در  کــه  اســت  کشور  دو  هــر  در 
تا  شد  خواهد  ایجاد  لجستیک  مرکز  یک 
صادر  ایــران  به  کالا  بتوانند  تولیدکنندگان 
نیز در  ایرانی  بــرای طــرف  بالعکس  و  کنند 
کشور قرقیزستان یک مرکز لجستیک برای 

صادرات تولیدات ایجاد خواهد شد. 
از نکات دیگری که بسیار  ــزود: یکی  اف وی 
مهم بــود، مسیر ریلی است که از چین به 
قرقیزستان، ازبکستان، ترکمنستان و ایران 
کــه تــا دریـــای جنوب متصل مــی شــود یک 
شبکه ریلی بسیار مهم در راستای تکمیل 
زنجیره کردیدورهای شرق به غرب منطقه 
است که تصمیم گرفته شد کارگروه مشترک 
تشکیل  خصوص  این  در  کشورها  همه  در 
شود و قرار شد فردا در نشست شانگهای هم 

این موضوع بیشتر پیگیری شود.
وزیر راه و شهرسازی یادآور شد: نکته دیگر، 
افزایش تعداد پروازها بود، برای اینکه تجار 
بهتر بتوانند تردد کنند که این هم با توافق 
همراه شد. بذرپاش تأکید کرد: محور بعدی، 
دربــاره استفاده از ارزهــای مشترک ملی دو 
کشور بود که در این رابطه هم تصمیمات 
تمام  روسیه  کشور  .بــا  شد  گرفته  خوبی 

پروژه های مشترک مهم بررسی و تصمیمات 
شهرسازی  و  راه  ــر  وزی شــد.  گرفته  خوبی 
روسی  کامیون های  مشکل  ــرد:  ک تصریح 
که به ایــران سفر می کنند یا بالعکس که از 
گفت وگوهایی  می گذرند،  آذربایجان  مرز 
انجام شد و قرار است وزرای ایران، روسیه و 
جمهوری آذربایجان در منطقه حاضر باشند 

و مشکلات را رفع کنند.

تکمیل مسیرهای ترانزیتی بین اعضای پیمان شانگهای

جریان رسانه های 
زنجیره ای حامی عباس 
آخوندی که با سیاست 
مسکن نساختن برای 
مردم، مجرم اصلی در 

گرانی مسکن و اجاره بها 
است،  به تازگی طرح 

دولت سیزدهم در زمینه 
عرضه زمین برای ساخت 

مسکن ویلایی برای 
مستأجران متقاضی را زیر 

سؤال برده است. در این 
مطلب به ادعاهای مذکور 

پاسخ داده ایم
عکس: ایرنا


