
شتاب‌بخشی به نوسازی 
بافت‌های فرسوده

یـــر  وز ن  معـــاو  ، یینـــی آ محمـــد 
و مدیرعامـــل شـــرکت بازآفرینـــی 
کیفـــی  ارتقـــای  ایـــران،  شـــهری 
زندگـــی شـــهری و شـــهروندان را از 
و  راه‌و‌شهرســـازی  مأموریت‌هـــای 
مدیریـــت شـــهری عنـــوان کـــرد و 
گفـــت: بازآفرینـــی شـــهری یک تیر 
بـــا چندین نشـــان اســـت و ســـبب 
ایمن‌بخشـــی در شـــهرها می‌شود.

وی بـــا تأکیـــد بـــر مردمی‌ســـازی در 
بخـــش بازآفرینـــی شـــهری تصریـــح 
کرد: باید بســـترهای بازآفرینی بافت 
فرســـوده و نوســـازی ایـــن بافت‌ها را 
برای مـــردم فراهـــم کرد کـــه تجارب 
دولـــت  در  شـــد  ســـبب  گذشـــته 
بسته‌های تشـــویقی مختلف تدوین 

. د شو
آیینـــی گفـــت: بســـته‌های تشـــویقی 
بـــه  یـــد  با ن  ســـتا شهر هـــر  ر  د
گونـــه‌ای باشـــد کـــه باعث تشـــویق 
ن  ا ر ا یه‌گذ ما ســـر و  ن  گا ند ز ســـا
شـــود.  کم‌برخـــوردار  محـــات  در 
اگـــر ســـرمایه‌گذاران و ســـازندگان 
بافت‌هـــای فرســـوده  در نوســـازی 
ورود کننـــد بـــه راحتـــی می‌تواننـــد 
از تســـهیلات نهضـــت ملـــی بانـــک 
مسکن بهره‌مند شـــوند. معاون وزیر 
راه‌وشهرســـازی و مدیرعامل شرکت 
بازآفرینی شـــهری ایران بـــا ارجاع به 
قانـــون حمایـــت از احیا و بهســـازی 
بافت‌های فرسوده و ناکارآمد شهری 
گفت: بایـــد طرح تخفیفـــی عوارض 
شـــهری در راستای نوســـازی شهری 
لحـــاظ شـــود و طبق مـــاده ۱۶ قانون 
بافت‌هـــای  ســـاکنین  از  حمایـــت 
فرسوده، مالکان بافت‌های فرسوده 
حـــق اخـــذ تخفیـــف ۵۰ درصـــدی در 
عـــوارض و تراکـــم از شـــهرداری‌ها را 
دارنـــد. وی در ادامـــه افـــزود: کوتـــاه 
کـــردن پروســـه‌های مربوط بـــه ارائه 
پروانـــه ســـاخت منجـــر بـــه دریافت 
بافت‌هـــای  در  عـــوارض  ســـریع‌تر 

نوســـازی شـــده خواهد شـــد.

رشد ۴۳ درصدی 
جابه‌جایی مسافر در 

راه‌آهن جنوب‌شرق

هـــن  ه‌آ ا ر کل  ره  ا د ا پرســـت  سر
جنوب‌شـــرق از رشـــد ۴۳ درصـــدی 
راه‌آهـــن  در  مســـافر  جابه‌جایـــی 
جنوب‌شـــرق در بازه زمانـــی ۶ ماهه 

امســـال خبـــر داد.
 حمید بهادری گفـــت: در بازه زمانی 
نیمه نخســـت امســـال، ۱۶۷ هـــزار و 
۶۸۶ نفـــر مســـافر از طریـــق راه‌آهن 
جنوب‌شرق جابه‌جا شـــده‌اند که در 
مقایسه با ۱۱۶ هزار و ۹۲۷ نفر مسافر 
مـــدت مشـــابه پارســـال، رشـــد ۴۳ 
درصدی را نشـــان می‌دهـــد. بهادری 
افـــزود: در ایـــن مدت ۲ هـــزار و ۷۶۰ 
خودرو از طریق راه‌آهن جنوب‌شرق 
حمل شـــده که نسبت به ۲ هزار و ۳۰ 
خودرو مدت مشابه سال قبل، رشد 
۳۶ درصدی داشته است. وی افزود: 
ارتقای کیفیت خدمات ایســـتگاهی 
و برنامه‌هـــای جانبـــی فرهنگـــی و 
هنری در ایســـتگاه زاهـــدان منجر به 
رضایتمندی و اســـتقبال مســـافران 
و گردشـــگران نـــوروزی از فرهنـــگ 
جوامع محلی سیستان و بلوچستان 
شـــد. سرپرســـت اداره کل راه‌آهـــن 
جنوب‌شـــرق گفـــت: قطـــار زاهدان 
به خـــاش و برعکـــس، در شـــهریور 
امســـال ضریب اشـــغال ۱۰۰ درصدی 
داشـــته اشـــت. وی عنوان کرد: قطار 
مســـافری زاهدان به تهران هر روز در 
این مســـیر به صورت رفت و برگشت 

تـــردد می‌کند.

اخبار

آمارهـــای بخـــش مســـکن بهبود شـــرایط 
در تولیـــد مســـکن را نشـــان می‌دهـــد. 
براســـاس اطلاعـــات مرکز آمـــار، تغییرات 
در  خصوصـــی  بخـــش  ســـرمایه‌گذاری 
ســـاختمان‌های جدید مناطق شـــهری از 
165 هـــزار میلیارد تومان در زمســـتان 1401 
به 200 هزار میلیارد تومان در بهار امســـال 
افزایـــش یافتـــه و درصـــد ســـرمایه‌گذاری 
نیـــز در هیمن مـــدت از 33 بـــه 40 درصد 
رســـیده اســـت. این ارقام نشـــان می‌دهد 
در بهار امســـال بیشترین ســـرمایه‌گذاری 
بخـــش خصوصـــی در حـــوزه ســـاخت، 
نســـبت به چند فصـــل اخیر رقـــم خورده 
اســـت. براســـاس این گزارش بیشـــترین 
سرمایه‌گذاری در ســـاختمان شروع شده 
و در حال تکمیل اســـت که نشـــان‌دهنده 
افزایـــش تولید مســـکن در آینده اســـت.

 از ســـوی دیگر تـــورم مصالح ســـاختمانی 
که ســـهم عمـــده‌ای از هزینه تمام‌شـــده 
براســـاس  دارد،  را  مســـکن  ســـاخت 
داده‌های مرکـــز آمار رو به کاهش اســـت. 
تـــورم مصالـــح ســـاختمانی در بهـــار 1400 
برابـــر 93.5 درصد بود که در بهار امســـال 
بـــه 39.2درصد کاهـــش یافته اســـت. به 
ایـــن‌ ترتیـــب شـــاخص‌های مربـــوط بـــه 
حوزه ســـاخت و تولیـــد مســـکن، از روند 
منفی‌ای کـــه در ســـال‌های اخیر داشـــت 
به‌تدریـــج خـــارج می‌شـــود و شـــاخص‌ها 

وزارت راه و شهرســـازی در صدد اســـتفاده 
از ظرفیـــت زمین‌هـــای موجـــود داخـــل 
محدوده روســـتایی برای ســـاخت مسکن 
بـــرای اقشـــار واجـــد شـــرایطی اســـت که 
در شـــهرها ثبت‌نـــام کرده‌اند. براســـاس 
ایـــن تفاهمنامـــه، ۵۰ هزار واحد مســـکن 
مشـــارکتی نیز تأمین خواهد شـــد و مدت 
اجـــرای ایـــن تفاهمنامـــه ۲ ســـال در نظر 

گرفته شـــده اســـت.
مالکی گفـــت: با توجه به اصـــل ۳۱ قانون 
اساســـی کـــه در آن تأمیـــن مســـکن بـــا 
رعایـــت اولویت افـــراد نیازمنـــد از وظایف 
نظام جمهوری اســـامی به‌شـــمار آمده و 
همچنین تأکیدات مقـــام معظم رهبری، 
رئیس‌جمهـــور و وزیـــر راه و شهرســـازی، 
مســـکن  محرومـــان،  مســـکن  تأمیـــن 
مشـــارکتی در اراضی ملـــی و تأمین اراضی 
واقـــع در حریـــم عملیاتـــی می‌شـــود. در 
ایـــن تفاهمنامـــه از تجربیـــات  اجـــرای 
ســـال‌های گذشـــته در ســـاخت مسکن و 
اســـتفاده از ظرفیت‌های پیش‌بینی شده 

در قانـــون اســـتفاده خواهیـــم کرد.
مالکـــی اعـــام کـــرد: اعتبـــار ســـاخت۵۰ 
هـــزار واحـــد مســـکن اقشـــار کم‌درآمد و 
محرومـــان در ایـــن تفاهمنامـــه از محـــل 
منابـــع صندوق ملی مســـکن و حســـاب 
۱۰۰ امـــام خمینی)ره( تأمین خواهد شـــد. 
بر اســـاس این تفاهمنامه، امکان‌ســـنجی 
و در صـــورت نیـــاز تهیه طرح آماده‌ســـازی 
پروژه‌ها طبق ضوابط ســـازمان ملی زمین 
و مســـکن و انجـــام مطالعـــات و طراحـــی 
برعهـــده بنیاد مســـکن انقلاب اســـامی 

. ست ا
وی افـــزود: همچنیـــن بنیـــاد مســـکن بر 
اســـاس ایـــن تفاهمنامه به تأمیـــن منابع 
مالـــی در قالـــب )آورده نقـــدی، اعتباری، 
و  پشـــتیبانی  امکانـــات  و  تســـهیلات( 
اجرایی)تجهیزات، ماشین‌آلات و مصالح 
ساختمانی( و اســـتفاده از شرکت‌های زیر 

مجموعه اقـــدام خواهـــد کرد.
به گفتـــه مالکـــی، پیگیری اخـــذ مجوزها 
طریـــق  از  لازم  توافقـــات  و  مصوبـــات 
مراجـــع ذی‌ربط، احـــداث و تکمیل طرح 
پروژه‌های مـــورد توافـــق و مدیریت فرایند 
ســـاخت واحدهـــای مســـکونی از مرحله 
آماده‌ســـازی اراضـــی تـــا تحویـــل واحدها 
مطابق برنامه زمان‌بندی تفصیلی از دیگر 

مفاد ایـــن تفاهمنامه اســـت.
تامین منابع برای افزایش تولید مســـکن 
و همچنیـــن کاهـــش قیمـــت تمام‌شـــده 
ســـاخت، دو هدف مهم دولـــت در اجرای 
برنامه‌های ســـاخت و ساز اســـت. تأمین 
منابـــع از راه‌های مختلـــف در برنامه‌های 
دولت قـــرار دارد که حتی جذب ســـرمایه 
خارجـــی نیز مـــورد نظر اســـت و باتوجه به 
آمار مربـــوط بـــه افزایش ســـرمایه‌گذاری 
بخـــش خصوصـــی در حـــوزه مســـکن و از 
ســـوی دیگر کاهش تـــورم مصالـــح به‌نظر 
می‌رســـد اهداف دولـــت در افزایش تولید 
مســـکن در حال تحقق اســـت. از ســـویی 
در نهضت ملی مســـکن، دولـــت زمین را 
رایگان تأمیـــن می‌کند و همیـــن موضوع 
نیـــز تأثیـــر قابل‌توجهـــی برکاهش قیمت 
تمام‌شـــده تولیـــد مســـکن دارد. برآینـــد 
شـــاخص‌های بخـــش مســـکن، از دیـــد 
فعالان این حـــوزه از افزایش تولید و ثبات 
و منطقی شـــدن قیمت‌ها خبـــر می‌دهد.

200 هزار میلیارد تومان سرمایه‌گذاری 
بخش خصوصی در ساخت مسکن

گزارش

شاخص‌های مربوط به 
حوزه ساخت و تولید 

مسکن، از روند منفی‌ای که 
در سال‌های اخیر داشت 
به‌تدریج خارج می‌شود و 

شاخص‌ها روند مثبتی پیدا 
کرده‌اند، در بخش مسکن، 

مهم‌ترین شاخص بازار 
یعنی قیمت هر متر واحد 
مسکونی نیز رو به کاهش 
است و این بازار در بهار و 
تابستان امسال جهش یا 

رشد قیمت را تجربه نکرد و 
قیمت‌ها به ثبات رسیده و 
سپس کاهشی شده است

افزایش 
سرمایه‌گذاری بخش 
خصوصی در ساخت 

مسکن هم‌زمان با 
اجرای نهضت ملی 

مسکن، بازگشت 
تعادل به عرضه و 

تقاضای مسکن را 
نشان می‌دهد

بازگشت سرمایه‌ 
به حوزه ساخت 

مسکن

مسکن روستایی اســـت. همچنین تعداد 
۸۰۹ هـــزار و ۱۶۰ واحـــد زمیـــن بـــه صورت 
انفـــرادی و گروهـــی و در دســـت ســـاخت 
بـــرای متقاضیان واجد شـــرایط به شـــکل 
انبوه‌ســـازی در حـــال اجراســـت. ایـــن 
گـــزارش حاکـــی اســـت کـــه ۳۵۴ مصوبه 
شورای‌عالی شهرســـازی و معماری ایران و 
کمیسیون ماده ۵ و کارگروه امور زیربنایی 
»درخصوص نهضت تولید مســـکن« برای 
۲۲ هزار و ۴۶۷ هکتار اخذ شـــده اســـت.

ساخت 100 هزار مسکن برای دهک‌های 
هدف

افزایش تولید مسکن، در دو حوزه مسکن 
دهک‌های پایین و متوســـط محور برنامه 
نهضـــت ملـــی مســـکن اســـت. ســـاخت 
مســـکن حمایتی در برنامه جامع مسکن 
و قوانیـــن بالادســـتی آمده اســـت که این 
برنامه در ســـال‌های گذشـــته اجرا نشـــد 
و دولـــت قبـــل برنامـــه‌ای مشـــخص برای 
تولید مســـکن حمایتی نداشت. به‌منظور 
دسترســـی ســـریع‌تر اقشـــار کم‌درآمـــد به 
مســـکن و به‌خصـــوص واحد مســـکونی با 
قیمت تمام‌شـــده متناســـب با درآمد این 
اقشـــار، دولت درصدد استفاده از ظرفیت 
زمین‌هـــای موجـــود داخـــل محـــدوده 
روســـتایی، به‌منظـــور ســـاخت مســـکن 
برای اقشـــار واجد شـــرایطی اســـت که در 

شـــهرها ثبت‌نـــام کرده‌اند.
در این خصوص ارســـان مالکـــی، معاون 
وزیـــر راه و شهرســـازی از ســـاخت ۵۰ هزار 
واحد مســـکن بـــرای اقشـــار کم‌درآمد و ۵۰ 

هزار واحد مســـکن مشـــارکتی خبـــر داد. 
بـــه گفته مالکـــی ایـــن برنامه در راســـتای 
تحقـــق اهـــداف اصـــول ۳۱ و ۴۳ قانـــون 
اساســـی منعقـــد شـــده و سیاســـت‌های 
کلـــی امـــور شهرســـازی و مســـکن ابلاغی 
مقام معظـــم رهبـــری و برنامه‌های دولت 
ســـیزدهم نســـبت به تأمین مســـکن را در 

نظر گرفته اســـت.
معـــاون وزیـــر راه و شهرســـازی اظهار کرد: 
باتوجـــه به قانـــون جهش تولید مســـکن 
و به‌منظـــور اجـــرای قانـــون ســـاماندهی 
و حمایـــت از تولیـــد و عرضـــه مســـکن، 
اســـتفاده از تمامی ظرفیت‌هـــای موجود 
ســـازندگان برای تولید مسکن ضروری و از 
رویکردهای ســـازمان ملی زمین و مسکن 
اســـت. بـــه همیـــن منظـــور تفاهمنامـــه 
ســـاخت ۱۰۰ هزار واحد مســـکونی اقشـــار 
کم‌درآمد و مشـــارکتی میان سازمان زمین 
و مســـکن و بنیاد مســـکن انقلاب اسلامی 
امضا شـــد. مالکـــی گفت: بر اســـاس این 
تفاهمنامه، ســـازمان ملی زمین و مسکن، 
اراضی داخل محدوده روســـتاهای واقع در 
حریم شـــهرها را برای ســـاخت مسکن در 
اختیار بنیاد مســـکن انقلاب اسلامی قرار 
خواهـــد داد و در ازای تحویل اراضی رایگان 
در روســـتاها و حریـــم شـــهرهای کوچک، 
۵۰ هزار واحد مســـکونی بـــرای محرومان 

ســـاخته می‌شود.
مدیرعامل ســـازمان ملی زمین و مســـکن 
تأکیـــد کـــرد: باتوجه بـــه رویکرد وزیـــر راه 
و شهرســـازی در خصـــوص اســـتفاده از 
ظرفیـــت روســـتاهای هم‌جـــوار شـــهرها، 

سرمایه‌گذاری بخش خصوصی در ساخت مسکن و ساختمان در حالی رشد 40 درصدی 
را نشان می‌دهد که از سوی دیگر تورم مصالح ساختمانی کاهشی است

رونـــد مثبتـــی پیـــدا کرده‌انـــد. در بخـــش 
مســـکن، مهم‌ترین شـــاخص بـــازار یعنی 
قیمت هـــر متـــر واحد مســـکونی نیـــز رو 
بـــه کاهـــش اســـت و ایـــن بـــازار در بهار و 
تابستان امســـال جهش  یا رشد قیمت را 
تجربـــه نکـــرد و قیمت‌ها به ثبات رســـیده 
و ســـپس کاهشی شده اســـت. همچنین 
بـــا اجـــرای برنامـــه حمایتی نهضـــت ملی 
مســـکن، تولیـــد واحد مســـکونی در حال 
افزایش اســـت. اطلاعات آماری وزارت راه 
و شهرســـازی، تأمین زمیـــن یک میلیون و 
۸۰۰ واحد نهضت ملی مســـکن در سراسر 
کشـــور را نشـــان می‌دهد. افزایـــش تولید 
مســـکن و ایجاد تعـــادل در عرضه و تقاضا 
یکـــی از شـــاخص‌های مهم ثبـــات قیمتی 

در بازار مســـکن اســـت.
عملکرد دولت سیزدهم در بخش مسکن 
از ابتدای دولت تا شهریور امسال، اجرای 
یـــک میلیـــون و ۶۳۲ هـــزار و ۵۰۷ واحـــد 

نهضت ملی در سراســـر کشـــور است.
براســـاس اعلام این مرکز پایش اطلاعات 
وزارت راه و شهرســـازی، در قالـــب طـــرح 
نهضت ملی مســـکن تاکنون یک میلیون 
و ۶۳۲ هزار و ۵۰۷ واحد مســـکونی نهضت 
ملـــی در قالب‌هـــای مختلف در سراســـر 
کشـــور در حال اجراســـت که از این تعداد 
۱۵۱ هـــزار و ۴۱۷ واحـــد در قالب نوســـازی 
بافت‌های فرســـوده شـــهری، ۲۱۰ هـــزار و 
۱۵۵ واحد در قالب تأمین مسکن کارکنان 
نیرو‌های مســـلح، ۱۳۷ هـــزار و ۷۱۶ واحد 
مســـکونی در قالـــب خودمالکـــی و تعداد 
۳۲۴ هـــزار و ۵۹ واحـــد در قالب نوســـازی 
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افتتـــاح و بهره‌بـــرداری از ۶۸ پـــروژه 
زیرســـاختی و تجهیزاتـــی در بخـــش 
دریایی کشـــور، احـــداث و بهره‌برداری 
از ۱۱ پســـت اســـکله، بهره‌برداری بخش 
دریایـــی پایانه بین‌المللی مســـافربری 
دریایی بوشـــهر برای شـــناورهای دارای 
طـــول ۱۵۰ و عمق هفت متـــر، عملکرد 
وزارت راه و شهرسازی در بخش حمل و 
نقل دریایی در دولت ســـیزدهم است.
دفتر آمـــار، اطلاعـــات و پایـــش وزارت 
راه و شهرســـازی در گزارشـــی عملکرد 
وزارتخانه را از ابتدای دولت ســـیزدهم 
تا پایان شـــهریور امســـال بـــرای بخش 

حمـــل و نقـــل دریایی، تشـــریح کرد.
بر اســـاس گزارش ارائه شده در بخش 
حمل و نقـــل دریایی از ابتـــدای دولت 
سیزدهم تا پایان شهریور ۱۴۰۲، معادل 

۶۸ پـــروژه زیرســـاختی و تجهیزاتـــی در 
بخش دریایـــی به ارزش ۱۹ هـــزار و ۹۰۰ 
میلیـــارد ریـــال افتتـــاح و بهره‌بـــرداری 
شـــد. احداث و بهره‌برداری از ۱۱ پســـت 
اسکله در بنادر کشـــور)۸ پست اسکله 
شناور مســـافری و گردشـــگری در بندر 
خرمشـــهر و ۲ پســـت اســـکله در بنـــدر 
گناوه و یک پســـت اســـکله کانتینری در 

فاز ســـوم بندر شـــهیدرجایی( از دیگر 
افتتاح‌های دولت ســـیزدهم اســـت.

تـــا  همچنیـــن، در دولـــت ســـیزدهم 
شـــهریور امســـال، بنـــدر چندمنظوره 
نـــه  یا پا یـــی  یا ر د بخـــش  و  خمیـــر 
بین‌المللی مســـافربری دریایی بوشهر 
برای شـــناورهای دارای طول ۱۵۰ و عمق 

هفـــت متـــر، بهره‌بـــرداری شـــد.

همزمان با بازرسی وزارت راه و شهرسازی 
از مشاوران املاک در استان‌ها 45 درصد 
از مشـــاوران امـــاک فعال مورد بازرســـی 
قرار گرفتند و 7 درصد از مشاوران املاک 
بازرسی‌شـــده متخلف شناسایی شدند.
براساس اطلاعات وزارت راه و شهرسازی 
در حوزه ســـامان‌دهی مشاوران املاک، تا 
ابتدای مهرماه ســـال 1402، 80 هزار و 506 
بنگاه مشـــاور املاک بازرسی شـــده که از 
این تعداد 5612 مشـــاور املاک معادل 7 
درصـــد بنگاه‌های بازرسی‌شـــده متخلف 
شناسایی شـــده و پلمب شده‌اند. علاوه 
بر پلمب مشاوران املاک متخلف 167.9 
میلیـــارد تومان جرائـــم تعزیراتی نیز برای 
متخلفـــان از قانـــون تعیین شـــد. بر این 
اســـاس بیشـــترین بنـــگاه بازرسی‌شـــده 
مرتبط با اســـتان تهران با 11 هزار بازرسی 

اســـت که از ایـــن تعـــداد یک هـــزارو ۴۰۰ 
بنگاه مشـــاور املاک متخلف شناســـایی 
شـــده و 88 میلیارد تومان جریمه در نظر 
گرفته شـــده اســـت. تخلفات انجام‌شده 
توســـط بنگاه‌هـــای مشـــاور امـــاک کـــه 
منتهی به پلمب و اخـــذ جرائم تعزیراتی 
می‌شـــود، شـــامل تبانـــی در معامـــات، 
فروش مال غیر، فروش و اجاره مســـکن 

بـــه قیمت بالاتـــر از عـــرف و عـــدم ثبت 
رســـمی معاملات می‌شـــود. در این راستا 
جـــواد ســـادات، دبیـــر کارگـــروه تنظیم و 
کنتـــرل بازار املاک و مســـتغلات کشـــور 
بیـــان کـــرد: ایـــن کارگـــروه از هجدهـــم 
تیرماه بازرســـی خود را‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌ آغاز کرده و بدون 
هیچ مســـامحه‌ای بـــا بنگاه‌های متخلف 

برخـــورد می‌کند.
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