
 رفع مشکلات
صدور پروانه  ساخت 

واحدهای مسکونی
معاون مســـکن وزیـــر راه و شهرســـازی 
گفـــت: مشـــکلات مربـــوط بـــه تأمین 
امتیاز آب و برق، بیمه تأمین اجتماعی 
و صـــدور پروانه هـــا در ۶ مـــاه نخســـت 

ســـال رفع شـــده است.
هـــادی عباســـی  اصل گفـــت: ســـاخت 
مســـکن بـــدون بانـــک قـــوی محقـــق 
نمی شـــود و این مهـــم از طریق افزایش 
ســـرمایه و تقویت میســـر خواهد شـــد.
او گفـــت: مدیـــران اســـتانی بـــا درایت 
و مدیریـــت خـــود و هدایـــت منابـــع 
اســـتان در رفع موانع تولید مســـکن در 

اســـتان ها گام بردارنـــد.
عباســـی اصل تصریح کرد: بیش از ۳۵ 
هـــزار میلیارد تومان منابـــع مالی طی ۶ 
ماهه نخســـت امســـال در بانک مسکن 

در اســـتان ها توزیع شده است.
اســـتانی  مدیـــران  کـــرد:  بیـــان  وی 
بانک هـــا با رعایت فازبندی در پیشـــبرد 
پروژه هـــای بزرگ به نحـــوی عمل کنند 
تا تســـهیلات بانکـــی به درســـتی توزیع 

. د شو
بـــه اهمیـــت  عباســـی اصل در ادامـــه 
مسکن در رونق اشـــتغال، رشد اقتصاد 
و کاهـــش تـــورم اشـــاره کرد و افـــزود: با 
مذاکراتـــی که بـــا وزرا به خصـــوص وزیر 
نیرو داشـــتیم، اغلب مشکلات مربوط 
به تأمین امتیـــاز آب و برق، بیمه تأمین 
اجتماعـــی و صـــدور پروانه هـــا در ۶ ماه 

نخست ســـال رفع شـــده است.
وی خاطر نشـــان کـــرد: امیدواریـــم بـــا 
تقویـــت خدمات ســـاختاری و زیربنایی 
همـــه ارگان هـــای مرتبـــط در توســـعه 
ساخت وســـاز مسکن دســـت به دست 
هم دهند تا مشـــکل مســـکن در کشور 

حل شـــود.
 

رفع تعرض ۹۵ درصد از 
تصرفات اراضی دولتی

معـــاون وزیـــر راه وشهرســـازی گفـــت: 
بیـــش از ۹۵ درصـــد از تصرفـــات اراضی 
دولتـــی توســـط زمین خـــواران کـــه در 
اختیـــار ســـازمان ملی زمین و مســـکن 

بـــوده، رفع تعرض شـــده اســـت.
ارســـلان مالکی گفـــت: ســـازمان ملی 
زمین و مسکن متولی حفاظت، اداره و 
بهره برداری از زمین هـــای دولتی و ملی 
واقع در حریم و محدوده شـــهر است و 
یـــگان حفاظت کـــه در این حـــوزه قرار 
دارد به صورت شـــبانه روزی از اراضی در 
اختیـــار ســـازمان ملی زمین و مســـکن 

محافظـــت می کند.
مالکـــی تأکید کرد: اراضـــی دولتی برای 
مـــا و یـــگان حفاظـــت کاملاً مشـــخص 
بـــر تمامـــی اراضـــی مســـلط  اســـت و 
هســـتیم، اما بـــرای آنکه ســـرعت عمل 
بـــرای مقابله بـــا زمین خـــواری افزایش 
یابـــد مـــردم می توانند با اطلاع رســـانی 
یـــا  و  ی  ر ا مین خـــو ز ص  خصـــو ر  د
سند ســـازی در جعـــل و تبانـــی بـــه این 

حـــوزه کمـــک کنند.
 

رکورد ۶ ماهه جابه جایی 
مسافر ریلی شکسته شد

ســـید میعـــاد صالحـــی معاون وزیـــر راه 
راه آهـــن  و مدیرعامـــل  و شهرســـازی 
ماهـــه   ۶ رکـــورد  شـــدن  شکســـته  از 
جابه جایـــی مســـافر ریلـــی در کشـــور 

خبـــر داد.
مدیرعامل راه آهن گفت: رکورد شـــش 
ماهـــه تاریـــخ راه آهـــن در جابه جایـــی 
مســـافر ریلی با عبور از مـــرز ١۶ میلیون 
و ۲۰۰ هزار نفر و رشـــد ١٠ درصدی نسبت 

به ســـال گذشـــته شکسته شد.

اخبار

با افزایش نرخ ارز که از ســـال ۹7 اوج گرفت، مردم 
برای حفـــظ ارزش پول بـــه دنبال ســـرمایه گذاری 
یا خریـــد کالاهـــای بادوامـــی بودند تـــا ارزش پول 
خـــود را خفـــظ کننـــد. بـــازار مســـکن همـــواره 
بـــرای ســـرمایه گذاری بـــازاری جـــذاب اســـت امـــا 
در ســـال های اخیـــر صعـــود قیمـــت مســـکن بـــا 
درآمدها همخوانی نداشت، از سوی دیگر در برخی 
کشـــورهای همســـایه مانند ترکیه، ملک نســـبت 
به داخل کشـــور قیمـــت کمتری داشـــت و همین 
موضـــوع موجب ســـرازیر شـــدن ســـرمایه ها برای 
خریـــد املاک در ترکیه شـــد چون هـــم ارزش پول 
حفظ می شـــد و هم قدرت خرید ســـرمایه گذاران 
بـــرای خریـــد ملـــک در ترکیه بیشـــتر بـــود. دلایل 
دیگـــری ماننـــد مجوز اقامـــت و... نیـــز در ترغیب 
برخی ایرانیان برای خرید ملک در ترکیه تأثیرگذار 
بـــود امـــا فعالان بـــازار مســـکن، بی ثباتی نـــرخ ارز 
و کاهـــش ارزش پـــول ملـــی را عمده تریـــن علـــت 
افزایـــش تمایل خریـــداران ملـــک در ترکیه عنوان 
می کننـــد. این تحلیـــل از آنجا بـــه واقعیت نزدیک 
اســـت که در چند ماه اخیر با ثبـــات نرخ ارز و ثبات 
در بازارهـــای مالی و ســـرمایه ای، آمـــار خرید خانه 
توســـط ایرانیان در ترکیه کاهشـــی شـــده است. بر 
اســـاس اطلاعات داده هـــای آماری ترکیـــه، خرید 
ملک در این کشـــور توســـط ایرانیان نســـبت به ۵ 
ســـال قبل افتی چشـــمگیر دارد و میانگین ماهانه 
خریـــد ملک حدود ۶۵ درصد کاهش یافته اســـت. 
سیاســـت ثبیـــت نـــرخ ارز در کنار دیپلماســـی که 

دولـــت بخصوص در بحـــث روابط با همســـایگان 
و کاهـــش تنش هـــای منطقـــه ای در پیـــش گرفته 
اســـت کاهش خطرپذیـــری اقتصادی را بـــه دنبال 
داشـــته و تأثیر مثبتی بر بازارها گذاشـــته و از طرفی 
ارزش پـــول ملـــی حفـــظ شـــده اســـت. می تـــوان 
گفـــت با ایـــن روند، خـــروج ســـرمایه  از کشـــور به 
قصـــد خریـــد ملـــک در کشـــورهای همجـــوار و در 
ترکیه کاهشی شـــده و این ســـرمایه به بازار داخل 
بازگشته اســـت. کمترین هزینه خرید ملک حدود 
4 میلیارد تومان تعیین شـــده اســـت. بـــا توجه به 
اینکه خریـــد ملک توســـط ایرانیان در این کشـــور 
از زمان اوج آن در ســـال ۲۰18 کـــه برابر حدود هزار 
ملـــک در مـــاه بـــوده اکنون بـــه ۳۰۰ ملـــک کاهش 
یافته اســـت. می توانیم بگوییم ثبـــات قیمت ها، از 
خـــروج حدود ۲ هزار و 8۰۰ میلیارد تومان ســـرمایه 
در مـــاه از کشـــور جلوگیری کرده اســـت. از ســـوی 
دیگـــر با ثبـــات قیمت مســـکن، خرید مســـکن به 
قصـــد حفظ ارزش ســـرمایه و یا ســـودآوری کاهش 
یافتـــه و آمارهای مربوط به معامـــلات این موضوع 
را تأییـــد می کنـــد. بـــر اســـاس آمـــار مرکز آمـــار در 
بهار امســـال نرخ رشد بخش مســـکن 4.7 درصد 
رشـــد داشـــته اســـت. بنابراین تحولات بازار نشان 
می دهد بازگشـــت ســـرمایه در بخش مسکن وارد 
حوزه تولید و عرضه مســـکن شـــده است که عامل 
کاهـــش قیمت مســـکن نیـــز به شـــمار مـــی رود. 
افزایش ســـرمایه گذاری در تولید مســـکن، موجب 
کاهـــش تقاضـــا و کاهـــش قیمت ها می شـــود. در 
حوزه ســـاخت و ســـاز در حـــال حاضـــر در نهضت 
ملی مســـکن بخشـــی از ســـرمایه بـــا اســـتفاده از 
تسهیلات بانکی و بخش دیگر با اســـتفاده از آورده 
متقاضیان تأمین می شود، در کنار این برنامه رشد 

ســـرمایه گذاری بخش خصوصی در ســـاخت و ســـاز، 
موجب افزایش عرضه مســـکن می شود. این تحولات 
در بازار مســـکن به صورت افت قیمت ها خود را نشان 
داده اســـت. گزارش میدان از تحولات بازار مسکن در 
شـــهر تهران نشـــان می دهد در این بازار فروشندگان 
بیشـــتر شـــده اند اما خریـــداران همچنـــان در انتظار 
کاهش بیشتر قیمت مسکن هستند. انتظار کاهش 
بیشتر قیمت مسکن ناشی از کاهش انتظارات تورمی 
در بازار اســـت. قیمت های پیشنهادی فروش نسبت 
بـــه اوایل امســـال کاهش حداقـــل ۲۰ درصـــدی دارد. 
با وجود ایـــن، به گفته مشـــاوران امـــلاک، خریداران 
منتظر کاهش بیشـــتر قیمت ها هســـتند. بر اساس 
ایـــن گـــزارش عرضـــه مســـکن در ماه هـــای اخیر نیز 
بیشـــتر شـــده و این موضوع هم بـــر کاهش قیمت ها 
اثر داشـــته اســـت. تحویل مســـکن مهـــر باقیمانده و 
افزایش سرعت نوسازی در بافت های فرسوده عرضه 
را افزایش داده اســـت. در کنار آن نهضت ملی مسکن 

در حال اجراســـت.
در قانـــون برنامـــه هفتم که در دســـت بررســـی در 
صحن مجلس اســـت نیز بر افزایش عرضه مسکن 
به عنوان برنامه ای منســـجم برای پاســـخ به تقاضا 
بویژه تقاضای گروه های هدف تأکید شـــده است. 
مجلس شورای اســـلامی در مصوبه ای، وزارت راه و 
شهرسازی را مکلف به عملیاتی کردن برنامه تولید 

و عرضه مســـکن حمایتی کرد.
طبق این مصوبه، به منظور زمینه ســـازی و تسهیل 
دسترســـی به مســـکن مناســـب به ویژه برای افراد 
واجد شـــرایط مســـکن و در راســـتای ارتقای کمی 
و کیفی ســـکونت و در اجـــرای قانون جهش تولید 
مســـکن وزارت راه و شهرسازی مکلف است برنامه 
تولیـــد و عرضه مســـکن حمایتـــی را پـــس از تأیید 

افزایش سرمایه گذاری 
در تولید مسکن

ثبات قیمت ها به ویژه نرخ ارز، سیگنال های مثبتی به بازار مسکن فرستاده که 
مهم ترین آن کاهش خروج سرمایه از این بازار است

گزارش

فعالان بازار مسکن، بی ثباتی 
نرخ ارز و کاهش ارزش پول 

ملی را عمده ترین علت افزایش 
تمایل خریداران ملک در ترکیه 

عنوان می کنند. این تحلیل از 
آنجا به واقعیت نزدیک است که 

در چند ماه اخیر با ثبات نرخ 
ارز و ثبات در بازارهای مالی 

و سرمایه ای، آمار خرید خانه 
توسط ایرانیان در ترکیه کاهشی 

شده است
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در شـــورای مســـکن اســـتان ها و ســـپس تصویب 
در شـــورای عالـــی مســـکن بـــا رویکـــرد حمایـــت 
از ســـرمایه گذاری بخـــش خصوصـــی، تعاونـــی و 
غیردولتی، شـــهرداری ها و ســـایر نهادهای عمومی 
غیردولتی در چهارچوب تفاهمنامه های فیمابین 
و با اســـتفاده از ابـــزار اعتبـــارات حمایتی مصوب، 
عملیاتی کنـــد. قوانین بالادســـتی همـــواره تولید 
مســـکن را عاملـــی بـــرای کنتـــرل قیمـــت عنوان 
می کنـــد. در ســـال 1۳87 قانـــون ســـاماندهی و 
حمایت از تولید و عرضه مسکن تصویب و در سال 
14۰۰ قانـــون جهش تولید مســـکن به عنوان قانون 
مکمـــل آن تصویب شـــد. در این قوانین ۲ مســـأله 
اصلی افزایش کمیت تولید مسکن )جهش تولید 
مســـکن( و دوم مدیریت عرضه و تقاضای مسکن 
و کاهش قیمت ســـاخت مســـکن به نحوی است 
که باعث  شـــود، دهک های کم برخـــوردار و ضعیف 

جامعه نیز بتوانند صاحب مســـکن شـــوند.
روح الله اکبری، دســـتیار ویژه وزیر راه و شهرســـازی 
در خصـــوص کنتـــرل قیمت هـــا در بازار مســـکن 
می گویـــد: »قوانین از یک طرف بایـــد نظام تأمین 
مالی این طرح متناسب با تولید سالیانه 1 میلیون 
مســـکن و ســـاخت 4 میلیون واحد مسکونی در 4 
ســـال برنامه ریـــزی و حمایـــت و پشـــتیبانی کنـــد 
و از ســـوی دیگـــر در بحـــث فناوری هـــای تولیـــد و 
مدیریـــت ســـاخت و نهاده هـــای تولیـــد نیـــز باید 
تحولاتی اتفاق بیفتد کـــه علاوه بر تحقق کمیت در 
ســـاخت مسکن قیمت تمام شده و قیمت فروش 
متناســـب با دهک های ضعیف و متوســـط جامعه 
باشـــد، بنابر این نهضت کاهش قیمت تمام شده 
امـــری لازم و ضـــروری اســـت.« روح الله اکبـــری با 
بیان پنج عامل اصلی در مشـــخص شـــدن قیمت 
مســـکن، گفت: »ما در اصل ۳1 قانون اساســـی در 
بحث مســـکن اقشـــار نیازمند مثل کارگران حتماً 
بایـــد در ســـاخت و تولیـــد مســـکن فعالیت هایی 
انجـــام دهیم و این اقدامات باید به گونه ای باشـــد 
که این اقشـــار کم درآمد نیـــز بتوانند صاحب خانه 
شـــوند. به همین دلیل برای حمایت از دهک های 
پایین جامعه در ساخت مسکن، دولت زمین را در 
قالب طرح اجاره ۹۹ ســـاله زمین بـــه مردم عرضه 
می کند کـــه با ایـــن طرح، قیمـــت زمین عمـــلاً از 
قیمت مســـکن حذف شـــده و یـــا در طـــول زمان 
طولانی قابل پرداخت شـــده اســـت. موضوع دیگر 
بحث نیروی کار در ســـاخت و تولید مسکن است 
که در ایران این هزینه نســـبتاً ارزان است. موضوع 
ســـوم بحث مدیریت ساخت توسط ســـازندگان و 
انبوه ســـازان اســـت که با اســـتفاده از فناوری های 
نویـــن و روش های نوین مدیریتـــی باید هزینه های 
ساخت مســـکن نیز مدیریت شود. موضوع چهارم 
بحث مجوزهای ســـاخت مســـکن و حقوق دولتی 
اســـت که مواردی مثل بیمه، مالیات و هزینه های 
مجوزها و پروانه های ســـاخت را شـــامل می شـــود 
کـــه در این موارد نیـــز در قانـــون تخفیفات خاصی 

را مقرر کرده اســـت.
موضوع پنجم نیز بحث مصالح ســـاختمانی است 
که بخش مهم آن هزینه های فولاد و سیمان است 
کـــه اولاً مواد اولیـــه این مصالح از انفال اســـت و در 
تولید و عرضـــه نیز از یارانه های مســـتقیم و پنهان 
حمل و نقـــل و یارانه های انرژی برخوردار اســـت و 
در صـــورت مدیریت بهینه این بخـــش نیز موجب 
کاهش هزینه های خرید مصالح ســـاختمانی برای 

ســـازنده و مصرف کننده نهایی فراهم می شـــود.
روند اجـــرای برنامه ها در بخش مســـکن همزمان 
با تحولات مثبـــت در بازارهای موازی، از چند ســـو 
بر بازار تأثیر داشـــته که مهم تریـــن آن جلوگیری از 
خروج ســـرمایه به قصد خرید ملک در کشـــورهای 
دیگر و حفظ ارزش پول، بازگشـــت این سرمایه به 
داخـــل و در نتیجه ثبات بـــازار و روند نزولی قیمت 

مسکن است.

وزیر راه و شهرســـازی با اشـــاره به 4 سیاست وزارت 
راه و شهرســـازی بـــرای کنترل بازار مســـکن گفت: 
یکـــی از اقدامات دولت برای کنترل بازار مســـکن، 
قانون ســـاماندهی بازار اجاره و مســـکن است، در 
این قانون هرساله ســـقف قیمت   ها و اجاره توسط 
شورای مسکن استان ها تعیین می شـــود و در این 
شـــرایط مراجع قضایی و شـــبه قضایی، می توانند 

حکـــم لازم را صادر کند.
مهـــرداد بذرپـــاش دربـــاره سیاســـت ها و اقدامات 
دولت برای کنترل بازار مسکن و کاهش قیمت ها 
اظهار داشـــت: دولت برای کاهش قیمت مسکن 
با ابزار تنظیمی مختلف در تلاش اســـت که قیمت 
مســـکن را کنتـــرل کنـــد و ۶ ماه اخیـــر تلاش های 
زیـــادی در این باره انجام شـــده و اثـــرات خوبی در 

بازار مســـکن داشت.
وی بـــا اشـــاره به سیاســـت ها و ابزارهـــای تنظیمی 
دولـــت گفـــت: مالیـــات بـــر خانه هـــای خالـــی، 
ساماندهی مشاوران املاک و پلتفرم های مسکنی 

و ارتقـــای ســـامانه امـــلاک و مســـکن بـــرای انعقاد 
قراردادهـــای آنلاین از سیاســـت های تنظیـــم بازار 
مســـکن در طـــول مـــدت ۶ ماه گذشـــته بـــود که 
برخـــی از این اقدامـــات  در تمام دنیا بـــرای کنترل 

بازار مســـکن مـــورد اســـتفاده قـــرار می گیرد.
وزیـــر راه  و شهرســـازی بـــا بیـــان اینکـــه یکـــی از 
سیاســـت های مهم وزارت راه و شهرســـازی کنترل 
پلتفرم های مرتبط با معاملات مســـکن بود، ادامه 
داد: پلتفرم هـــا و ســـایت های اینترنتـــی معاملات 
اثرگذاری بیشتری از مشـــاوران املاک متخلف، در 
قیمت ســـازی ها و ایجـــاد التهاب در بازار مســـکن 
داشـــتند. از ایـــن رو برای کنترل و ســـاماندهی این 
پلتفرم هـــا جلســـات متعـــددی بـــا وزارت صمت، 
راه و شهرســـازی و وزارت ارتباطـــات و مدیـــران این 
پلتفرم هـــا برگـــزار شـــد. مدیـــران پلتفرم ها قبول 
کردند و متعهد شـــدند که مقـــررات مرتبط با این 
زمینـــه را بپذیرند و رعایت کنند کـــه تاکنون به این 
تعهد عمل کردند و این موضوع در جریان اســـت.

بذرپاش تأکید کرد: قرار بر این شـــد که تنها ملکی 
کـــه هویـــت آن از طریق ســـامانه املاک و اســـکان 
مشخص شـــده باشـــد در پلتفرم ها عرضه و آگهی 
شـــود البته ما به این قائل هستیم، پلتفرم ها باید 
توســـعه پیدا کنند و بتوانند باعث تسهیل خرید و 

فروش شـــوند اما باید مقـــررات را رعایت کنند.
وی گفـــت: از دیگـــر اقدامات دولت بـــرای کنترل 
بـــازار مســـکن، قانون ســـاماندهی بـــازار اجـــاره و 
مســـکن اســـت کـــه در این بـــاره منتظر هســـتیم 
مجلس ایـــن قانـــون را ابـــلاغ کند. قانون بســـیار 
خوبـــی اســـت و در حال حاضر در مســـیر شـــورای 
نگهبـــان و مجمـــع تشـــخیص مصلحـــت در حال 

بررســـی است.
وزیر راه و شهرســـازی با اشـــاره به جزئیـــات قانون 
جدید مســـکن تأکید کرد: در این قانون هر ســـاله 
ســـقف قیمت ها توسط شورای مســـکن استان ها 
طبق تـــورم تعییـــن می شـــود و این نکتـــه از نقاط 
قـــوت ایـــن قانـــون اســـت بنابراین تعیین ســـقف 

اجاره قانونمند می شـــود و در این شـــرایط مراجع 
قضایـــی و شـــبه قضایـــی، می توانند حکـــم لازم را 
صادر کند و ای کاش این قانون تابســـتان دستمان 
را می گرفـــت تـــا بتوانیم کنتـــرل بیشـــتری در بازار 

اجاره داشـــته باشیم.
بذرپـــاش همچنـــان درباره میـــزان پرداخـــت وام 

ودیعه به مســـتأجران در نیمه اول امســـال گفت: 
از ابتدای امسال و در فصل نقل وانتقالات مسکن 
4۳ هزار وام ودیعه به مســـتأجران پرداخت شد که 
البته این عدد کم اســـت. متقاضیان بیشتر از این 
بود امـــا تا پایان شـــهریور ماه بانک ها بـــه 4۳ هزار 

مستأجران وام ودیعه پرداختند.

قانون حمایتی جدید برای مستأجران

با ثبات نرخ ارز، 
سرمایه گذاری 
در بازار املاک 

کشورهای همسایه 
مانند خرید خانه در 

ترکیه رو به کاهش 
و سرمایه ها در حال 

بازگشت به کشور 
است

کاهش خروج 
سرمایه از بخش 

مسکن


