
آغاز دور دوم نظارت ستادی 
استان‌ها در سازمان ملی 

زمین و مسکن
ه  ا ر یـــر  وز ن  معـــاو لکـــی  ما ن  رســـا ا
ســـازمان  مدیرعامـــل  و  شهرســـازی  و 
ملـــی زمیـــن و مســـکن دربـــاره نظـــارت 
راه  کل  ادارات  عملکـــرد  بـــر  ســـتادی 
درخصـــوص  اســـتان‌ها  شهرســـازی  و 
میـــزان پیشـــرفت برنامـــه اجرایـــی هر 
اســـتان اظهـــار کـــرد: در ایـــن سلســـله 
نشســـت‌ها کـــه بـــا راهبـــری معیـــن هر 
اســـتان برگزار می‌شـــود ســـرفصل‌هایی 
از عملکـــرد ادارات کل راه و شهرســـازی 
اســـتان در حوزه امـــاک و حقوقی، فنی 
و مهندســـی، مشـــارکت‌ و مولدســـازی 
و همچنیـــن پشـــتیبانی منابع بررســـی 

می‌شـــود.
وی ادامه داد: در جلسات مذکور ضمن 
پایـــش میدانـــی و فنـــی شـــاخص‌های 
پایـــش تحقـــق عملکـــرد،  برنامـــه‌ای و 
نقـــاط ضعف و قوت اســـتان براســـاس 
شـــرایط متفاوت محلـــی و منطقه‌ای نیز 

می‌شود. رســـی  بر
وی افـــزود: بررســـی عملکـــرد اســـتان 
در الحـــاق اراضـــی و تغییـــر کاربری‌هـــا 
از جملـــه موارد مـــورد بررســـی در حوزه 

مولدســـازی اســـت.
معاون وزیر راه و شهرســـازی ادامه داد: 
عملکـــرد اســـتان در پیشـــبرد عملیات 
اجرایی شـــهرک‌های مســـکونی از دیگر 
موارد مورد بررســـی در این نشست بود.
مالکـــی در ایـــن نشســـت بـــر تشـــکیل 
اســـتان  در  درآمـــد  کمیتـــه  تقویـــت  و 
تأکیـــد کـــرد و انجام ایـــن امـــر را یکی از 
پیش‌شـــرط‌های تحقق برنامـــه اجرایی 

برشمرد. اســـتان 
 

افزایش همکاری‌های هوایی 
ایران و قطر

رئیـــس ســـازمان هواپیمایـــی در دیدار 
بـــا وزیـــر حمل‌ونقـــل قطر بر گســـترش 
همکاری‌هـــای حمل‌ونقـــل هوایـــی دو 

کشـــور تأکیـــد کرد.
محمـــد محمدی‌بخش معاون وزیر راه و 
شهرسازی و رئیس ســـازمان هواپیمایی 
کشـــوری به همراه مهدی صفری معاون 
دیپلماســـی اقتصـــادی وزارت خارجه و 
علی صالح‌آبادی ســـفیر ایـــران در قطر، 
بـــه صـــورت جداگانـــه بـــا ســـلیطی وزیر 
رئیـــس  الهاجـــری  حمل‌ونقـــل قطـــر، 
ســـازمان هواپیمایـــی کشـــوری قطـــر و 
الباکـــر مدیرعامل شـــرکت قطـــر ایرویز 

دیـــدار و گفت‌و‌گـــو کرد.
در ایـــن دیدارها کـــه با میزبانـــی دولت 
قطـــر در ســـفر دو روزه محمدی‌بخـــش 
ســـعه  تو  ، شـــد م  نجـــا ا ن  هـــا همرا و 
همکاری‌هـــای حمل‌ونقـــل هوایی بین 
دو کشـــور مـــورد بحـــث و بررســـی قـــرار 

. فت گر
 

پلمب ۳۰ مشاور املاک 
غیرمجاز در غرب استان تهران

و  ه  ا ر یـــر  مد ه  د ا ز محمـــد محســـن 
شهرســـازی غرب اســـتان تهران گفت: 
بنگاه‌هـــای  ســـاماندهی  اول  دور  در 
مشـــاور امـــاک غیرمجاز در شـــهرهای 
قـــدس و ملارد ۱۸ مشـــاور املاک پلمب 

. ند شد
وی افـــزود: روز گذشـــته و در جریـــان 
دور دوم گشـــت‌های مشـــاور امـــاک با 
حضـــور علیرضا مهلـــی نماینـــده وزارت 
راه و شهرســـازی در کارگـــروه امـــاک و 
مســـتغلات کشـــور، معاونین فرمانداری 
و  ادارات صنعـــت  رؤســـای  و  شـــهریار 
معـــدن، اماکـــن و تعزیـــرات، نماینـــده 
دادستانی شـــهریار، رئیس اتاق اصناف 
و قاضی تعزیرات ۲۵ بازرسی انجام و ۱۲ 
بنگاه غیرمجاز در شـــهریار پلمب شـــد.

اخبار

ســـاخت مســـکن یکـــی از اولویت‌هـــای اصلی 
دولت ســـیزدهم اســـت. وعـــده‌ رئیس‌جمهور 
مبنـــی بر ســـاخت ســـالانه یک میلیـــون واحد 
مســـکونی در ابتدای دولت با دو مشکل تأمین 
زمیـــن و همـــکاری بانک‌ها مواجـــه و به همین 
دلیـــل با کنـــدی همراه شـــد. بعد از دو ســـال 
از اجـــرای طـــرح، تأمیـــن زمین و آماده‌ســـازی 
آن ســـرعت گرفتـــه و دولـــت اعـــام کـــرده 50 
هـــزار هکتار زمیـــن برای نهضت ملی مســـکن 
واگـــذار یا در حـــال واگـــذاری اســـت و حدود 
یـــک میلیـــون و 700 هـــزار واحـــد در مراحـــل 
مختلف اجرا قرار دارد، اما مســـأله تأمین مالی 
پروژه‌هـــا همچنـــان پابرجاســـت و مانع اصلی 
تأمیـــن مالـــی، بانک‌هـــای عاملی هســـتند که 
بـــر اســـاس قانون جهـــش تولید مســـکن باید 
تســـهیلات ســـاخت را بپردازند امـــا عملکردی 
ضعیف دارنـــد. 27 بانک مســـئولیت پرداخت 
20 درصـــد کل تســـهیلات پرداختـــی ســـالانه 
خود را بـــه نهضت ملی مســـکن دارنـــد اما کل 
تســـهیلات پرداختی شـــبکه بانکـــی به نهضت 
ملی مســـکن تـــا آخر شـــهریور امســـال حدود 
19 درصد اســـت که بیشـــترین ســـهم )معادل 
97 درصـــد( را بانک‌هـــای دولتـــی و کمتریـــن 
ســـهم )معـــادل 3 درصـــد( را بانک‌های بخش 

خصوصـــی وام داده‌اند.
هر چنـــد بر اســـاس آمـــار بانک مرکـــزی روند 
پرداخت تســـهیلات بانکی به بخش مســـکن از 

ابتدای دولت ســـیزدهم از حـــدود ۶ درصد به 
۷.۳ درصد رســـیده که نشان می‌دهد همکاری 
بانک‌هـــا بیشـــتر شـــده اســـت امـــا همـــکاری 
بانک‌ها با نهضت ملی مســـکن یکسان نیست 
و عملکرد بانک‌هـــای خصوصی ضعیف یا صفر 
اســـت. در آخرین جلسه شـــورای‌عالی مسکن 
با حضور ســـید ابراهیم رئیسی، رئیس‌جمهور، 
پرداخـــت تســـهیلات بانکـــی به نهضـــت ملی‌ 
مســـکن بررســـی شـــد و رئیس‌جمهـــور تأکید 
کرد:»متأســـفانه عملکـــرد برخـــی بانک‌هـــا در 
ارائه تســـهیلات قابـــل قبول نیســـت. بعضی از 
بانک‌هـــا به جای پرداخت تســـهیلات مســـکن 
به مسکن‌سازی روی آورده و فعالیت اقتصادی 
خـــود را جزو آمـــار تســـهیلات پرداختی نهضت 

ملی مســـکن ارائـــه کرده‌اند.«
وزیر امـــور اقتصـــادی و دارایی نیـــز از عملکرد 
برخـــی بانک‌هـــا در پرداخـــت تســـهیلات بـــه 
انتقـــاد کـــرد و گفـــت: در  ســـاخت مســـکن 
خصـــوص شـــبکه بانکی اصـــرار ما این اســـت 
که مســـیر گذشـــته تکرار نشـــود تا وجوه مردم 
توســـط بانک‌ها جمع و آن وقـــت به جای ارائه 
تســـهیلات به مـــردم، صـــرف پرداخـــت وام به 
شـــرکت‌های زیرمجموعه خود بانک‌ها شـــود. 
ســـختگیری مـــا به بانک‌هـــا در ایـــن خصوص 
ادامـــه خواهد داشـــت و این موازنـــه غلط باید 
جایـــی پایان یابـــد‌. در حـــال حاضر ســـاخت 
۹۹ ســـاله، خود‌مالکـــی  اراضـــی  مســـکن در 
شهری، بافت فرســـوده و خودمالک روستایی 
بخش‌های مختلفی هســـتند کـــه یک میلیون 
واحد مســـکونی را تشـــکیل می‌دهند. ســـقف 
تســـهیلات ســـاخت مســـکن نهضـــت ملی در 

همـــه شـــهرهای کشـــور 550 میلیـــون تومـــان 
اســـت. علاوه بر این، وام مســـکن روســـتایی 
نیز برای ســـاخت و نوسازی مســـکن روستایی 
پرداخت می‌شـــود. اخیراً مبلغ ایـــن وام از 200 
بـــه 350 میلیـــون تومان افزایش یافته اســـت.

بخـــش مهـــم دیگـــری کـــه در برنامـــه دولـــت 
در حـــوزه تولیـــد مســـکن بـــه آن توجه شـــده 
نوســـازی بافت فرسوده اســـت. دولت با هدف 
نوسازی واحدهای مســـکونی قصد دارد هزینه 
ســـاخت مســـکن در بافت‌هـــای فرســـوده را 
کاهش دهد. ایـــن هدف از طریق ســـه برنامه 
اصلی شـــرکت بازآفرینی شـــهری ایـــران و ارائه 
امتیـــازات و تســـهیلاتی بـــه ســـازندگان اجـــرا 
می‌شـــود. تخفیـــف ۵۰ تـــا ۱۰۰ درصـــدی هزینه 
صدور پروانـــه، ارائه مجوز دو طبقه تشـــویقی، 
حفظ انشـــعابات قبلـــی و کاهـــش هزینه‌های 
نظام مهندســـی، از جمله این امتیازات است. 
در حـــال حاضر ۱۵۳ هزار واحـــد در بافت‌های 
فرســـوده به مرحله ساخت رســـیده که بخش 
قابـــل توجهی از برنامه ســـاخت یـــک میلیون 
خانـــه در ســـال را به خود اختصـــاص می‌دهد.

بـــرای تأمیـــن منابـــع مالـــی ایـــن برنامـــه نیز 
تـــا ســـقف ۶۰۰ میلیـــون تومـــان تســـهیلات به 
ســـازندگان در بافت‌هـــای فرســـوده شـــهری 
پرداخت می‌شـــود. کســـانی کـــه در بافت‌های 
فرســـوده و ناکارآمد شـــهری زندگـــی می‌کنند، 
می‌تواننـــد از تســـهیلات نهضت ملی مســـکن 
اســـتفاده کنند. عـــاوه بر ایـــن، وام ارزان‌تری 
بـــرای بافت‌های ناکارآمد تعریف شـــده اســـت 
که ۱۵۰ میلیـــون تومان آن با ســـود صفر درصد 

می‌شـــود. لحاظ 

  سهم بانک‌های خصوصی
از ساخت مسکن= صفر 

بانک‌های خصوصی در مقایسه با بانک‌های دولتی عملکردی نزدیک به صفر 
را در پرداخت تسهیلات نهضت ملی مسکن دارند

گزارش

بعد از دو سال از اجرای طرح، 
تأمین زمین و آماده‌سازی آن 
سرعت گرفته و دولت اعلام 

کرده 50 هزار هکتار زمین برای 
نهضت ملی مسکن واگذار یا 

در حال واگذاری است و حدود 
یک میلیون و 700 هزار واحد در 
مراحل مختلف اجرا قرار دارد، 
اما مسأله تأمین مالی پروژه‌ها 

همچنان پابرجاست و مانع 
اصلی تأمین مالی، بانک‌های 

عاملی هستند که بر اساس 
قانون جهش تولید مسکن باید 
تسهیلات ساخت را بپردازند اما 

عملکردی ضعیف دارند
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تسهیل مقررات صندوق‌های سرمایه‌گذاری
دولـــت علاوه بـــر اینکه عملکرد شـــبکه بانکی 
در پرداخت تســـهیلات به نهضت ملی مسکن 
را زیر نظـــر دارد و کارگروهـــی در بانک مرکزی 
بـــرای این موضوع تشـــکیل شـــده اســـت، اما 
تأمیـــن مالی ســـاخت مســـکن با اســـتفاده از 
ظرفیت‌هـــای قانونـــی به روش‌هـــای مختلف 
ایـــن خصـــوص  نیـــز پیگیـــری می‌شـــود. در 
علـــی بهادری‌جهرمـــی، ســـخنگوی دولـــت از 
تســـهیل مقررات صندوق‌های سرمایه‌گذاری 
بـــرای تأمیـــن مالی ســـاخت و اجاره مســـکن 
گفتـــه   بـــه  داد.  خبـــر  دولـــت  تصویـــب  بـــا 
بهادری‌جهرمـــی با هدف تأمیـــن مالی بخش 
مســـکن، آیین‌نامـــه اجرایـــی مـــاده ۵ قانـــون 
جهـــش تولید مســـکن در کمیســـیون دولت 

تصویب شـــد.
وی در ادامـــه گفـــت: بـــا تصویب نهایـــی این 
آیین‌نامـــه در دولـــت، مقـــررات صندوق‌های 
ســـرمایه‌گذاری بـــرای تأمین مالی ســـاخت و 
اجـــاره مســـکن تســـهیل می‌شـــود. تخصیص 
بهینه منابـــع و امکان ســـرمایه‌گذاری خرد در 
مســـکن، از دیگـــر نتایـــج اجرایی شـــدن این 

اســـت. آیین‌نامه 
بـــر اســـاس مـــاده ۵ قانـــون جهـــش تولیـــد 
مســـکن، وزارت راه‌و‌شهرســـازی مکلف اســـت 
بـــا همـــکاری وزارت امـــور اقتصـــادی و دارایی 
نسبت به تأسیس، توســـعه و تسهیل مقررات 
فعالیت صندوق‌های ســـرمایه‌گذاری موضوع 
بنـــد )۲۰( مـــاده )۱( قانـــون بـــازار اوراق بهادار 
برای تأمین مالی ســـاخت و اجـــاره واحدهای 
مســـکونی از طریـــق جـــذب ســـرمایه بخـــش 

خصوصـــی اقـــدام کند.
طبـــق ایـــن قانون، انتقـــال زمین‌هـــای بخش 
غیردولتـــی  عمومـــی  نهادهـــای  و  دولتـــی 
دستگاه‌های مشـــمول ماده )۲۹( قانون برنامه 
پنج‌ســـاله ششـــم توســـعه، انتقال واحدهای 
مســـکونی از صندوق به دارنـــدگان واحدهای 
و  ایـــن صندوق‌هـــا  نهایـــی  ســـرمایه‌گذاری 
اجاره املاک و مســـتغلات توسط شرکت‌های 
از مالیـــات معـــاف اســـت.  ســـرمایه‌گذاری، 
زمین‌هـــای موضـــوع ایـــن قانـــون می‌تواند در 
قالـــب ایـــن صندوق‌هـــا تخصیـــص بـــه طرح 

)پروژه(های ســـاخت باشـــد.
همچنین انتقال واحدهای مســـکونی ساخته 
شـــده فاقد متقاضـــی از بین دارنـــدگان نهایی 
واحدهـــای ســـرمایه‌گذاری بـــه صندوق‌هـــای 
مدیریـــت دارایی موضـــوع قانون بـــازار اوراق 
بهـــادار جمهـــوری اســـامی ایـــران و عرضـــه 
بـــازار  واحدهـــای صندوق‌هـــای مذکـــور در 
ســـرمایه  بـــرای تأمیـــن منابـــع جدیـــد بـــرای 
صندوق ملی مســـکن مانعی ندارد و دارندگان 
صندوق‌هـــای  ســـرمایه‌گذاری  واحدهـــای 
موضـــوع ایـــن مـــاده در اولویـــت واگـــذاری 
واحدهای ســـاختمانی قرار دارنـــد. آیین‌نامه 
اجرایـــی ایـــن تبصـــره ظـــرف دو مـــاه پـــس از 
لازم‌الاجـــرا شـــدن این قانـــون توســـط وزارت 
راه‌و‌شهرسازی و ســـازمان بورس تهیه می‌شود 

و بـــه تصویـــب هیـــأت وزیران می‌رســـد.
فعـــالان حـــوزه مســـکن اعتقـــاد دارنـــد برای 
تحقـــق وعـــده‌‌ ســـاخت یـــک میلیـــون واحد 
مســـکونی در ســـال، دولـــت در ۲ دو ســـال 
باقی‌مانـــده بایـــد با اتخـــاذ تصمیمـــات مهم، 
بـــه همـــکاری در راســـتای  را  بانکـــی  نظـــام 
کنـــد.  وادار  مـــردم  نیازهـــای  و  اولویت‌هـــا 
همچنین ضروری اســـت تســـهیلات پرداختی 
بانک‌هـــا صـــرف بخش‌های بـــا اولویت شـــود 
و از پرداخـــت تســـهیلات بـــه بخش‌هـــای غیر 

مولـــد جلوگیری شـــود.

ضـــرورت  بـــر  شهرســـازی  و  راه  وزیـــر  معـــاون 
خت  ســـا ی  ز ســـا شمند هو و  ی  ز م‌ســـا و مقا
بیمارســـتان‌ها تأکید کـــرد و گفت: دسترســـی به 
ایـــن قابلیت‌هـــا در همراهـــی مجلـــس، دولت و 
ســـازمان برنامـــه و بودجـــه تحقـــق پیـــدا می‌کند.

شهرســـازی  و  راه  وزیـــر  معـــاون  نبیـــان  علـــی 
و مدیرعامـــل ســـازمان مجـــری ســـاختمان‌ها و 
تأسیســـات عمومی و دولتی در هشـــتمین کنگره 
تخصصـــی و پنجمیـــن کنگره بین‌المللی ســـاخت 
بیمارســـتان‌ها و مدیریـــت منابع و تحهیـــزات، بر 
اهمیـــت مقاوم‌ســـازی بیمارســـتان‌ها و ضـــرورت 

هوشمندســـازی آنهـــا تأکیـــد کرد.
معـــاون وزیـــر راه و شهرســـازی با یـــادآوری اینکه با 
تلاش مجموعه وزارت راه و شهرســـازی و ســـازمان 
مجـــری ســـاختمان‌ها و تأسیســـات عمومـــی و 
دولتـــی در ایـــام کرونـــا، ۱۴ بیمارســـتان تکمیل و 
احداث شـــد، گفـــت: بازنگـــری در روند ســـاخت 
بناهـــای درمانی منطبق بـــا الگوهـــای بین‌المللی 

و بـــه‌روز ضرورتـــی انکارناپذیـــر اســـت کـــه در این 
خصـــوص امیدواریـــم بـــا رایزنی‌های انجام شـــده 
در مجموعـــه دولت و مجلس و همراهی ســـازمان 
برنامه و بودجه، این مهم محقق شود. مدیرعامل 
سازمان مجری ســـاختمان‌ها و تأسیسات عمومی 
و دولتـــی تصریـــح کـــرد: مســـئولیت و فعالیت در 
حوزه‌هـــای مختلـــف ثابت کـــرد کـــه در حوزه‌های 
درمـــان و ســـاخت بیمارســـتان‌ها، مراکـــز درمانی 
و مراکـــز آموزشـــی نیازمنـــد آن هســـتیم تـــا بـــا 
سرمایه‌گذاری اولیه بیشـــتر، بهره‌وری را بالا ببریم 
تـــا در هنگام اســـتفاده و به ویژه در زمـــان بحران و 
حوادث طبیعی این مراکز بتوانند خدمات‌رســـانی 

مناســـبی ارائه دهند.
مقاوم‌ســـازی  ضـــرورت  بـــه  اشـــاره  بـــا  نبیـــان 
بیمارستان‌های موجود، ســـاخت بیمارستان‌ها را 
بـــه لحاظ خدماتی که در شـــرایط عـــادی و بحران 
ارائـــه می‌دهـــد، حائز اهمیـــت فراوان برشـــمرد و 
توضیح داد: آنالیز چرخه عمر بیمارســـتان شـــامل 

هزینـــه اولیه ســـاخت، هزینه بهره‌بـــرداری، هزینه 
تعویض و هزینه دور ریختن است و همین چرخه، 
گـــواه این مطلب اســـت که بـــه منظـــور اقتصادی 
شـــدن انجـــام ایـــن دســـت از پروژه‌هـــا، ضرورت 
هزینه‌کـــرد اولیه بیشـــتر بـــرای افزایـــش بهره‌وری 
و طـــول عمـــر و کاهـــش هزینه‌های تعویـــض و دور 

ریختـــن ســـاختمان‌های درمانی اهمیـــت دارد.
وی در بخشـــی از ســـخنرانی خـــود اعلام کـــرد: در 
پروژه‌های بیمارســـتانی در طراحی ســـازه‌ تا نظارت 
و اجرا بایـــد مقاومت در برابـــر مخاطراتی همچون 
زلزلـــه مدنظر باشـــد. همچنیـــن، ضـــرورت دارد تا 
در ایـــن پروژه‌ها هوشمندســـازی نیـــز ملاک عمل 

بگیرد. قرار 
نبیـــان تأکید کرد: ســـاخت ســـاختمان‌های مهم 
همچـــون بیمارســـتان‌ها و مراکـــز آموزشـــی بـــا 
رویکردهـــای مقاومـــت در برابر مخاطـــرات زلزله و 
هوشمندســـازی، اگرچه هزینه اولیـــه را بالا می‌برد 
امـــا در نهایت ســـبب افزایش بهـــره‌وری و کاهش 

هزینه‌هـــای نگهداری می‌شـــود. معـــاون وزیر راه و 
شهرسازی گفت: ۱۳۷ مدرســـه در زلزله بم آسیب 
دید و از همان زمان با پیشـــنهادی که در ســـازمان 
نوســـازی مدارس ارائه کردیـــم و از منابع صندوق 
ذخیـــره ارزی، منابع مناســـبی برای مقاوم‌ســـازی 
و نوســـازی مـــدارس اخذ شـــد که ضـــرورت دارد تا 

ایـــن الگو بـــرای بیمارســـتان‌ها نیز اجرایی شـــود.
و  ســـاختمان‌ها  مجـــری  ســـازمان  مدیرعامـــل 
تأسیســـات عمومی و دولتی یادآور شد: کل اعتبار 
ابلاغی ســـال ۱۳۹۹ معادل ۹۰۶ میلیـــارد تومان بود 
که برای ســـال‌ جـــاری ایـــن رقم بـــه ۲ هـــزار و ۵۰۰ 

میلیـــارد تومـــان افزایش یافته اســـت.

2 هزار و 500 میلیارد تومان اعتبار نوسازی مدارس

خصوصی به جای 
کمک به بخش 

تولید کشور 
همچون ساخت 

مسکن، پول خود 
را صرف بازارهای 

دلالی می‌کنند 
و با خلق پول و 

ایجاد تورم، به 
عموم مردم زیان 

می‌رسانند


