
یکصد و سی و نهمین نشســـت علمی - تخصصی 
با عنوان واگذاری زمیـــن در قالب قانون حمایت 
از خانـــواده و جوانـــی جمعیـــت؛ چالش‌هـــا و 

توصیه‌های سیاســـتی برگزار شـــد.
در ایـــن نشســـت ســـید جـــواد ســـادات، رئیـــس 
مرکـــز توســـعه و سیاســـت‌های راهبـــردی وزارت 
راه و شهرســـازی، ضمـــن اشـــاره بـــه نقـــش پویا و 
فعال وزارت راه و شهرســـازی در دولت ســـیزدهم 
و استقبال از تشـــکیل چنین نشست‌های علمی 

- تخصصی و اشـــاره بـــه اهمیت همراهـــی جامعه 
نخبگانی برای عملیاتی شـــدن اهـــداف وزارت راه 
و شهرســـازی گفت: قانون حمایـــت از خانواده و 
جوانـــی جمعیـــت و واگذاری زمین‌های ۹۹ ســـاله 
از طرح‌هایی اســـت که در دوره جدید در دســـتور 
کار وزارت راه و شهرســـازی قـــرار گرفتـــه و اعطای 
زمیـــن در قالب زمین‌های ۹۹ ســـاله در روســـتاها 
از جملـــه سیاســـت‌های نوینی اســـت کـــه در این 
وزارتخانـــه در حال پیگیری اســـت و تا آخر همین 
هفتـــه ظرفیت اعطـــای زمین هـــم در حوزه طرح 
جوانی جمعیت و هم در حوزه روســـتایی به رشد 

قابـــل توجهی خواهد رســـید.

ســـید جواد ســـادات در همین رابطه افزود: وزارت 
راه و شهرسازی برای توســـعه ساخت‌وساز مسکن 
روســـتایی مبلـــغ ۳۵۰ میلیـــون تومان تســـهیلات 
بـــرای پرداخت بـــه ۳۵۰ هـــزار نفر پیشـــنهاد کرده 
اســـت. وی در ادامـــه در بحث جوانـــی جمعیت و 
بازگشـــت جمعیـــت به روســـتاها و مناطـــق مرزی 
و کم‌تراکـــم مطابـــق سیاســـت‌های کلـــی نظـــام 
ابلاغـــی مقام معظـــم رهبری، از طریـــق حمایت و 
تشـــویق ســـرمایه‌گذاری در قالب قانـــون مجلس 
افـــزود: در حـــال حاضـــر موضـــوع اعطـــای زمین 
در قالـــب قانـــون حمایـــت از خانـــواده و جوانـــی 
جمعیـــت، مصـــوب مجلس شـــورای اســـامی، در 

حـــال پیگیـــری اســـت. تصویـــب ایـــن قانـــون به 
مهرماه ســـال ۱۴۰۰ بازمی‌گردد کـــه ماده‌های ۳ تا ۵ 
این قانـــون تکالیفی را برای وزارت راه و شهرســـازی 
و دســـتگاه‌های مربوطه در جهت اعطای زمین در 
نظر گرفته اســـت که به خانواده‌هایـــی که بیش از 
۳ فرزنـــد زیر ۲۰ ســـال دارند، بایـــد زمینی در حدود 
۲۰۰ متر تخصیص داده شـــود و هزینه‌های ســـاخت 
واحد مســـکونی برای این خانواده‌هـــای هدف نیز 
کاهش داده شـــود. ســـید جواد ســـادات ادامه داد: 
امـــروز منابـــع مالی کـــه بـــرای آماده‌ســـازی اراضی 
مسکونی هزینه می‌شود بســـته به موقعیت مکانی 
و دسترســـی به زیرســـاخت‌ها، چیزی حدود ۱۵ تا 

۳۰۰ میلیون تومان اســـت که بـــا توجه به مدل‌های 
مختلـــف آماده‌ســـازی و محـــل موردنظـــر هزینـــه 
ســـاخت تغییر پیدا می‌کنـــد که ضـــرورت دارد این 
موضوع در بودجه ســـالانه موردتوجه واقع شـــود. 
رقمـــی که در بودجه ۱۴۰۱ بـــرای این موضوع در نظر 
گرفته شـــد عددی حدود ۹۰۰ میلیارد تومان بود که 
اگـــر آن را در ســـال ۱۴۰۲ برای آماده‌ســـازی ۷۰ هزار 
قطعـــه زمین در نظر بگیریم رقمی بیـــش از ۱۰ هزار 
میلیارد تومان نیاز اســـت که در بودجه سنواتی در 
نظر گرفته شـــود تا به تســـریع در آماده‌ســـازی و در 
اختیار گذاشـــتن اراضی مســـکونی بـــه خانواده‌ها 
کمک کند. ســـادات افـــزود: نکته مهـــم در قانون 

حمایـــت از خانـــواده و جوانی جمعیت این اســـت 
کـــه مالکیـــت اراضی اعطایـــی این گونه اســـت که 
۵۰ درصـــد از آن بـــه نام پدر و ۵۰ درصـــد به نام مادر 
خانوار تعلـــق خواهد گرفت. رئیس مرکز توســـعه 
و سیاســـت‌های راهبـــردی وزارت راه و شهرســـازی 
در ادامـــه گفـــت: اگر مـــا بتوانیـــم این زمیـــن را در 
اختیار مـــردم بگذاریم و در بحث ساخت‌وســـاز از 
مردم حمایت کنیم، مردم می‌توانند مســـکن مورد 
نظر خود را بر اســـاس سبک و ســـلیقه و توانمندی 
خودشـــان تهیه کنند و این تجربه جدیدی اســـت 
کـــه ما به‌صـــورت هدفمندتر به بحـــث توزیع زمین 

و ساخت مســـکن بپردازیم.

برنامه‌های دولت برای خانه‌دار کردن خانوارهای دارای سه فرزند و بیشتر
خبر

براساس قانون جوانی 
جمعیت، دولت مکلف 

است یک قطعه زمین 
یا واحد مسکونی 

حداکثر به میزان ۲۰۰ 
متر برای ساکنین در 
روستاها یا شهرهای 

کمتر از پانصدهزار 
نفر پس از تولد فرزند 

سوم و بیشتر به صورت 
فروش اقساطی با دو 
سال تنفس و هشت 

سال اقساط واگذار 
کند و سند مالکیت، 

پس از پرداخت آخرین 
قسط، ظرف حداکثر 

یک ماه، به مالکین 
تحویل داده می‌شود
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ح جوانی جمعیت آماده شده است؟ چه میزان زمین در قالب طر
حدود ۲۰ هزار قطعه زمین در سطح کشور و در تهران حدود ۲۵۰۰ قطعه زمین به خانواده‌هایی که دارای ۳ فرزند یا ۴ فرزند هستند، 

اعطا خواهد شد که فرزند سوم یا چهارم آنها آبان‌ماه ۱۴۰۰ به بعد به دنیا آمده باشد. در تهران در شهرستان‌هایی مثل رباط‌کریم، 
اسلام‌شهر، دماوند و فیروزکوه عمده زمین‌ها در حال واگذاری است و متناسب با قیمت زمین این قطعات به یک نفر یا دو نفر 

واگذار می‌شود. برخی از این واگذاری‌ها در روستاها با تسهیلات ۲۰۰ میلیون‌تومانی با بازپرداخت ۲۰ ساله برای ساخت در نظر گرفته 
شده است که خانواده‌ها بتوانند عملیات اجرایی ساخت را شروع کنند. این در حالی است که در 

ساخت مسکن بهترین شیوه اجرا، مشارکت متقاضی در ساخت مسکن است. در برخی مناطق 
خود افراد این امکان را دارند که به‌صورت مستقل به ساخت واحد بپردازند و عملیات اجرایی 

واحد مسکونی را با آورده شخصی شروع کنند. البته تلاش ما این است که بیشتر به سمت 
مشارکت‌دادن خود متقاضیان در فرایند ساخت‌وساز مسکن حرکت کنیم و بتوانیم با حمایتی 

که از جانب دولت صورت می‌گیرد، زمین‌های اعطایی به مرحله ساخت‌وساز برسد. در میلاد 
با سعادت پیامبر رحمت)ص( به ۲۵۰۰ خانواده مشمول قانون جوانی جمعیت در استان 

تهران زمین واگذار شد، تعداد قطعات زمین واگذاری شده ۱۰۷۲ قطعه بود که این 
قطعات در شهرهای پیشوا، اسلامشهر، رباط کریم، فیروزکوه، پاکدشت، دماوند 

و پرند ساماندهی شده است. از ۲۵۰۰ خانواده مشمول، در شهرستان‌های 
پیشوا ۸۰۰ خانواده، اسلامشهر و رباط کریم ۷۲۵ خانواده، فیروزکوه 

۴۰۰ خانواده، پاکدشت ۳۰۰ خانواده، دماوند ۳۵ خانواده و 
پرند ۲۴۰ خانواده زمین دریافت کردند. در ابتدای انقلاب 

تا سال ۱۳۵۹ کلاً ۹۴۶۵ قطعه زمین واگذار شد، در دهه 
۶۰ تعداد ۲۸۵۹۶۰ قطعه زمین، در دهه ۷۰ تعداد ۴۷۵ هزار 
قطعه زمین، در دهه ۸۰ تعداد ۱۸۶ هزار قطعه و در دهه ۹۰ 

تعداد ۱۳۳ هزار قطعه زمین به خانوارها اعطا شده است. 
این در حالی است که در سال ۱۴۰۲ ما می‌خواهیم فقط 

تعداد ۱۵۰ هزار قطعه زمین در قالب طرح حمایت از 
خانواده‌های جوانی جمعیت اعطا کنیم.

ـــرش بـ

قانـــون حمایـــت از خانـــواده و جوانـــی 
جمعیـــت بـــا تصویـــب مجلس، آبـــان ماه 
1400 توســـط رئیس‌جمهـــور بـــرای اجـــرا 
ابـــاغ شـــد. بخش مهمـــی از ایـــن قانون 
واگـــذاری زمیـــن رایـــگان به خانـــوار دارای 
سه فرزند و بیشتر اســـت. با تأمین زمین، 
در مرحلـــه اول اجـــرای این طـــرح، از عید 
غدیر تا قربان امســـال، 7500 خانوار زمین 
را دریافت کردند. حســـین جنتی مدیرکل 
راه و شهرســـازی استان تهران در گفت‌و‌گو 
با »ایـــران اقتصادی« به مرحلـــه دوم طرح 
که از روزهای گذشـــته شـــروع شده، اشاره 
کـــرد و گفت کـــه در مرحلـــه دوم واگذاری 
زمیـــن بـــه متقاضیـــان در قانـــون جوانی 
جمعیت، 20 هـــزار خانوار زمیـــن دریافت 
می‌کنند که خانواده‌های دارای ســـه فرزند 
و بیشتر، مشـــمول این طرح هستند. قرار 
است این زمین‌ها ۱۰ روزه تحویل مشمولان 
شـــود. در ادامـــه مدیرکل راه و شهرســـازی 
استان تهران به برنامه‌های مختلف تولید 

مسکن اشـــاره کرد.

• در خصوص قانون حمایت از 	

جوانی جمعیت چه اقداماتی تاکنون 

صورت گرفته است؟

براســـاس قانون جوانی جمعیـــت، دولت 
مکلـــف اســـت یک قطعـــه زمین یـــا واحد 
مســـکونی حداکثر به میزان )۲۰۰ متر( برای 
ســـاکنین در روستاها یا شـــهرهای کمتر از 
پانصدهـــزار نفر پـــس از تولد فرزند ســـوم 
و بیشـــتر به صورت فروش اقســـاطی با دو 
سال تنفس و هشت ســـال اقساط واگذار 
کنـــد و ســـند مالکیـــت، پـــس از پرداخت 
آخرین قســـط، ظرف حداکثر یک ماه، به 

ح جوانی جمعیت واگذاری 20 هزار قطعه زمین طر
ایـــن واحدهای پیش‌بینی شـــده ســـاخته 
شـــود، بخـــش زیـــادی از کمبود مســـکن 
در کشـــور جبـــران می‌شـــود. رشـــد صدور 
پروانه در بافت‌های فرســـوده شـــهر تهران 
نســـبت به ســـال گذشـــته با اعمال بسته 
۱۹ بندی تشـــویقی شهرســـازانه در حالی از 
رشـــد ۱۴۲ درصدی برخوردار است که رشد 
صدور پروانه در شـــهرهای کشور ۴۱ درصد 
اســـت. این در حالی اســـت کـــه هم‌اکنون 
۳۷۳ شـــهر کشـــور در خصـــوص صـــدور 
پروانه بافت‌های فرســـوده فعال هســـتند 
کـــه تنهـــا در هفته دولـــت امســـال ۱۹۱۸۹ 
واحـــد در بافت‌های فرســـوده بـــه مرحله 
افتتـــاح رســـید. در واقع با توجـــه به وجود 
زمین‌های بـــزرگ مقیـــاس و ظرفیت‌های 

مدیرکل راه و شهرسازی استان تهران در گفت و گو با »ایران اقتصادی« خبر داد

مالکین تحویل داده می‌شـــود.
برای ســـاکنان شهرهای بالای 500 هزار نفر، 
زمین یا واحد مســـکونی بســـته بـــه اعلام 
ظرفیـــت توســـط دولـــت مبنی بـــر وجود 
زمیـــن یا واحد مســـکونی در شـــهرک‌های 
اطـــراف یـــا شـــهرهای جدید یا شـــهرهای 
مجـــاور یـــا زادگاه پـــدر یا مادر مشـــروط به 
اینکـــه بالاتـــر از پانصد هـــزار نفر نباشـــد، 
اختصـــاص می‌یابد. بـــا توجه بـــه اینکه در 
برخی کلانشـــهرها تأمین زمین مشکلات و 
موانعی دارد یا کمبـــود زمین وجود دارد، به 
متقاضیـــان دریافت زمین جوانی جمعیت 
در شهرهای جدید و یا شهرک‌های اطراف 
این کلانشـــهرها زمین واگذار می‌شـــود. در 
شهر تهران نیز متقاضیان می‌توانند زمین 
خود را از شـــهرهای اطراف دریافت کنند.

• آخرین آمارها در حوزه صدور 	

پروانه‌های ساختمانی چگونه است؟ 

صدور پروانه‌های ساختمانی در 

تهران و در بافت‌های فرسوده آن چه 

میزان رشد داشته است؟

صـــدور پروانه‌هـــای ســـاختمانی به همت 
دولت ســـیزدهم و در ســـایه رونـــق تولید 
ساخت‌وســـاز تحـــت عنـــوان نهضت ملی 
مســـکن و در کنـــار آن احیـــای بافت‌های 
فرســـوده امـــروز رشـــد یافته و بـــه عقیده 
صاحبنظران و کارشناســـان شاهد افزایش 
تعـــداد پروانه‌ها از ابتدای تشـــکیل دولت 

ســـیزدهم تاکنون هستیم.
کاهـــش صـــدور پروانـــه ســـاختمانی در 
ســـال‌های گذشـــته منجر به کاهش تولید 
مســـکن شـــده اســـت. بر اســـاس آمار، در 
ســـال ۹۳ برای تعداد ۴۰۰ هـــزار و ۱۶۴ واحد 
مسکونی پروانه صادر شـــده که نسبت به 
ســـال قبـــل از آن، یعنی ســـال 92، کاهش 
بیـــش از 50 درصـــدی را نشـــان می‌دهـــد. 
افت تولید مســـکن در سال‌های پس از آن 

گفت‌وگو
هـــم ادامه پیدا کرد و در ســـال ۹۶ به حدود 
۳۳۷ هزار واحد رسید. این در حالی است 
که این میزان در کلانشـــهر تهـــران با توجه 
به بـــالا بودن حجم ساخت‌وســـازها در آن 
رشد بســـیار زیادی داشته و به نظر می‌رسد 
که صـــدور تعـــداد پروانه‌های ســـاختمانی 
افزایـــش بیشـــتری نســـبت به امـــروز پیدا 
کننـــد. همچنیـــن بـــا توجـــه به اینکـــه به 
طور متوســـط برای هر پروانه ســـاختمانی 
ســـاخت حدود 7 واحد مســـکونی در نظر 
گرفته می‌شـــود، صدور یک میلیون پروانه 
ساختمانی شهری به معنی تولید حدود 7 
میلیون مســـکن در آینده است که بخشی 
از آن )4 میلیـــون( مربـــوط به نهضت ملی 
اســـت.  بـــه این ترتیـــب حتی اگـــر نیمی از 

و مالکان واحدهای فرســـوده بـــرای دریافت 
پروانه تا رفع مشـــکل دســـت نگهدارند، اما 
آمـــار تحلیلـــی نشـــان می‌دهـــد بـــا هدایت 
اســـتانداران بـــه عنوان رؤســـای ســـتادهای 
بازآفرینی شـــهری پایدار اســـتان‌ها و تعامل 
و همکاری مناســـب شـــهرداری‌ها در اجرای 
بســـته تشویقی ۱۹ بندی شهرســـازانه ابلاغی 
شـــورای‌عالی شهرســـازی و معماری شـــاهد 
رشـــد نوســـازی در بافت‌هـــای فرســـوده 

 . هستیم

• آماری از میزان رفع تصرفات در شش 	

ماهه 1402دارید؟

طـــی ۳۲۲ فقـــره رفع تصـــرف )فـــوری و یا با 
حکـــم قضایـــی( ۴۳ هکتار از اراضـــی ملی و 
دولتـــی در شهرســـتان‌های اســـتان تهران 
بـــه ارزش ریالی ۴۵ همت آزادســـازی شـــده 
که تهـــران، شـــمیرانات و دماوند مهمترین 

شـــهرهای رفع تصـــرف قلمداد شـــده‌اند.
حفاظـــت و صیانـــت از اراضی ملـــی وظیفه 
مهـــم و ذاتـــی ادارات کل راه‌وشهرســـازی 
استان‌ها بوده و با مشـــاهده هرگونه تصرف 
ع وقت  با متصرفان و ســـودجویان در اســـر

برخـــورد قانونی خواهیـــم کرد.
در واقع مقابله با زمین‌خـــواری و کوه‌خواری 
و حفظ میراث نسل‌های آینده از مهمترین 
اولویت‌های وزارت راه و شهرسازی در دولت 

سیزدهم است. 

• در تهران ظرفیت ساخت مسکن 	

در قالب بافت فرسوده تا چه میزان 

وجود دارد؟

امکان ســـاخت یک میلیون واحد مسکونی 
در بافت‌های فرســـوده شـــهر تهـــران وجود 
دارد و در حـــال حاضـــر مشـــارکت‌کنندگان 
یا صاحبـــان ملک یـــا ســـازندگان می‌توانند 
از تســـهیلات ۵۵۰ میلیون تومانی اســـتفاده 
کننـــد. ایـــن در حالی اســـت که بررســـی‌ها 
نشـــان می‌دهـــد در شـــهر تهـــران ۲۳۰ هزار 
پـــاک فرســـوده و ناکارآمـــد وجـــود دارد که 
البته شـــامل محدوده بافت‌های تاریخی نیز 
هست. همچنین متوســـط تولید مسکن از 
یک پـــاک فرســـوده پنـــج واحد مســـکونی 
اســـت و پیش‌بینـــی می‌شـــود در ۲۳۰ هـــزار 
پـــاک فرســـوده تهـــران امـــکان تولیـــد یک 
میلیون واحد مسکونی وجود داشته باشد، 
به همین منظور باید تمام مدیران شـــهری، 
انبوه‌ســـازان، صنعتی‌ســـازان و ســـازندگان 
متبحر در بافت‌های فرسوده از تسهیلات ۱۹ 
بندی مشـــوقانه بافت‌های فرسوده استفاده 
کننـــد. در حـــال حاضر مشـــارکت‌کنندگان 
یا صاحبـــان ملک یـــا ســـازندگان می‌توانند 
از تســـهیلات ۵۵۰ میلیون تومانی اســـتفاده 
کنند تا چهره شـــهر زیبا و تازه شـــده و ایمنی 
و امنیت زندگی در شهر تهران افزایش یابد. 

• آیا اعتقادی به ضرورت حضور بخش 	

خصوصی در بافت فرسوده دارید؟

تجربـــه ورود بخـــش خصوصـــی بـــه حـــوزه 
مســـکن تجربه برد هم بـــرای متقاضی و هم 
ســـرمایه‌گذار اســـت و سبب می‌شـــود تمام 
ظرفیت‌هـــای قانونی جهش تولید مســـکن 
فعال شـــود. در واقع وجود زیرســـاخت‌های 
مناســـب در بافت‌های فرســـوده یک مزیت 
جدی رقابتی برای این مناطق در مقایســـه با 
سایر سیاســـت‌های توسعه شهرها محسوب 
می‌شـــود. بـــر اســـاس رویکردهـــای کلان، 
نوســـازی بافت‌هـــای فرســـوده باید توســـط 
بخـــش خصوصـــی انجـــام شـــود و دولت و 
شـــهرداری‌ها موظفند نقش حمایتی داشته 
باشـــند تا بـــا ســـرمایه بخـــش خصوصی که 
از بهـــره‌وری بیشـــتر و هزینه‌های بالاســـری 
کمتری برخوردار اســـت، مقدار بیشـــتری از 

بافت‌های فرســـوده نوســـازی شود.

بالاتر تولیـــد مســـکن، تعـــداد پروانه‌ها در 
تهران رشـــد 142 درصدی داشـــته است که 
این آمار نشـــان‌دهنده کارایی و مؤثر بودن 
اعطای بســـته‌های تشـــویقی در بافت‌های 

فرســـوده است. 

• در کنار بسته‌های تشویقی 	

چه عامل دیگری را در افزایش 

ساخت‌وساز و صدور پروانه‌های 

ساختمانی مؤثر می‌دانید؟

همانگونه کـــه وزیر راه و شهرســـازی اعلام 
کرده بـــود، بـــا وجـــود افزایش بی‌ســـابقه 
بیمـــه پروانـــه در بافت‌هـــای فرســـوده و 
محـــات کمتر برخوردار نســـبت به ســـال 
گذشـــته که باعث شده خیلی از سازندگان 

عکس: ایرنا  


