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کاهش 3.3 درصدی 
قیمت مسکن در شهریور
 قیمت مسکن در شهر تهران در نیمه شهریور 

 نسبت به نیمه مرداد ماه 
به طور متوسط 3.3 درصد افت داشته است

 وزیر اقتصاد:

 از تله رشد اقتصادی
پایین و سرمایه‌گذاری صفر 

خارج شدیم

کاهش قیمت روغن و 
شکر در بازار

خ جدید روغن‌های   وزارت جهادکشاورزی نر
خوراکی و شکر را اعلام کرد که  در برخی اقلام 
نسبت به قیمت‌های قبلی، کاهش یافته است

 با راه‌اندازی سامانه درگاه ملی مجوزها صورت 
گرفته است

صدور ۸۱۲ هزار مجوز 
 کسب‌و‌کار برخط 
در دولت سیزدهم

 مخبر: دستاوردهای شرکت‌های دارویی 
داخلی قابل تحسین است

ح بزرگ آبادانی در اصفهان را صادر کرد   رئیس‌جمهور در روز جمعه دستور آغاز سه طر

سه‌گانه دولت برای آبادانی مرکز کشور

 ثبات بازارها
خروج دلالان

 در 6 ماه نخست امسال بورس بازدهی 8.2 درصدی داشت در حالی که بازارهای 
سوداگری همچون مسکن با ریزش 30 درصدی، سکه با افت 6.7 درصدی و خودرو با 

خ دلار نیز ثبات نسبی را تجربه کرد کاهش ۱۷ درصدی همراه بوده است و نر

صفحـــات 3،2 و 5
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افزایش تولید مسکن 
عامل اصلی کاهش 

قیمت

شـــواهد در بازار مسکن 
نشـــان می‌دهـــد قیمت 
در حـــال کاهش اســـت 
و ایـــن در حالـــی اســـت کـــه تقریباً 
در بیـــش از 6 ســـال گذشـــته، بـــازار 
مســـکن شـــرایط ناآرامی را پشت‌سر 
گذاشـــته اســـت. بـــه نظر می‌رســـد 
مهم‌تریـــن عامل اثرگـــذار بر کاهش 
قیمـــت مســـکن، افزایـــش تولیـــد و 
عرضه مســـکن به بازار است. برنامه 
تولید مســـکن در قالب نهضت ملی 
مســـکن و جهـــش تولیـــد در حـــال 
اجراســـت. ایـــن برنامـــه مهم‌ترین 
در  ثبـــات  ایجـــاد  در  را  اثرگـــذاری 
بـــازار مســـکن و کاهـــش تلاطـــم در 
ایـــن بـــازار دارد. افزایـــش تولیـــد به 
معنـــای افزایش عرضه و دسترســـی 
متقاضیـــان بیشـــتری بـــه مســـکن 
اســـت. هر چه متقاضیـــان مصرفی 
زودتر صاحب خانه شـــوند، تقاضا در 
بـــازار کمتر می‌شـــود و برابری عرضه 
و تقاضا ثبات قیمـــت به همراه دارد. 
نهضـــت ملـــی مســـکن و همچنین 
تکمیـــل مســـکن مهـــر باقی‌مانده، 
تولیـــد مســـکن حمایتی محســـوب 
می‌شـــود. علاوه بر مسکن حمایتی، 
عامـــل مؤثر دیگـــر در کاهش قیمت 
مســـکن، چشـــم‌انداز کاهـــش تورم 
انتظاری اســـت. در ســـال‌های اخیر 
تولیـــد مســـکن بیشـــتر بـــه ســـمت 
ســـاخت مســـکن بـــا متـــراژ بـــالا و 
لاکچـــری بـــوده و مســـکن حمایتی 

تولید اندکی داشـــته اســـت. 
متقاضیـــان بازار مســـکن از اقشـــار 
ضعیف یا متوســـط جامعه هســـتند. 
خریـــد  مالـــی  تـــوان  افـــراد  ایـــن 
واحدهـــای لاکچری یـــا بزرگ‌متراژ را 
ندارند بنابراین، هم مـــردم خانه‌دار 
نشـــدند و هم ســـازندگان بازگشـــت 
خانه‌هـــای  و  نداشـــتند  ســـرمایه 
ساخته شـــده فروش نرفت و خواب 
ســـرمایه افزایـــش یافـــت. اکنون که 
تـــورم کاهش یافته و قیمت مســـکن 
به ثبـــات رســـیده، فروشـــندگان نیز 
مجبور شـــده‌اند قیمت پیشـــنهادی 
فـــروش را پاییـــن بیاورنـــد کـــه این 
اقـــدام نیـــز یکـــی از عوامـــل کاهش 
قیمت مســـکن اســـت. ســـازندگان 
یـــا مالـــکان ترجیح می‌دهنـــد زودتر 
بازگشـــت ســـرمایه داشـــته باشند و 
از ســـوی دیگر افـــرادی که بـــه امید 
افزایـــش بیشـــتر قیمـــت از فروش 
امتنـــاع می‌کردنـــد، اکنـــون ترجیح 
می‌دهنـــد بـــا قیمت پایین‌تـــر واحد 
را بفروشـــند تـــا اینکـــه ســـرمایه آنها 
راکد بمانـــد. این موضـــوع علاوه بر 
کاهـــش قیمت، اثـــر دیگـــری که در 
بازار دارد کاهش دلالی و ســـوداگری 
مســـکن اســـت. هـــر چه قیمـــت به 
ثبـــات برســـد و تـــورم کاهـــش یابد، 
احتـــکار مســـکن نیز کمتر می‌شـــود 
چون خرید و فروش به قصد کســـب 

ســـود جـــواب نمی‌دهد.
از ســـوی دیگـــر خریـــداران در انتظار 
مســـکن  قیمـــت  بیشـــتر  کاهـــش 
هســـتند و فعلاً بـــرای خرید دســـت 
نگـــه داشـــته‌اند، این موضـــوع رکود 
بازار مســـکن را تشدید کرده و همین 
موضـــوع موجـــب کاهـــش قیمـــت 
زمین شـــده اســـت. قیمت زمین در 
ســـال‌های اخیـــر جهش‌هـــای چند 
برابـــر داشـــته و از علت‌هـــای اصلی 
افزایـــش قیمـــت و هزینـــه ســـاخت 
مسکن اســـت. کاهش قیمت زمین، 
اثـــر خـــود را بتدریج بر بازار مســـکن 
نشان می‌دهد. بنابراین مجموعه‌‌ای 
از عوامـــل باعـــث کاهـــش قیمـــت 
مســـکن شـــده کـــه سیاســـت‌های 
اجرایی در بخش مســـکن عامل آن 
بوده اســـت. بـــه این ترتیـــب به نظر 
می‌رســـد با ادامـــه این سیاســـت‌ها 
باید در انتظار کاهش بیشـــتر قیمت 

در بازار مســـکن باشـــیم.

یادداشت

ج رهبر ایر
عضو هیأت مدیره کانون سراسری 
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بورس دلار مسکن خودرو سکه

(درصد)1402تغییرات قیمت در بازارهای دارایی در نیمه اول 
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