
شروع عملیات ساخت 
راه‌آهن رشت- آستارا

راه‌آهـــن،  توســـعه  و  ســـاخت  معـــاون 
بنادر و فرودگاه‌های شـــرکت ســـاخت و 
توســـعه زیربناهـــای حمل ‌و نقل کشـــور 
گفـــت: مذاکـــرات بـــرای انعقاد قـــرارداد 
تجاری ســـاخت راه‌آهن رشـــت– آســـتارا 
تـــا ۵۰ درصد پیش رفته اســـت و شـــروع 
عملیات ســـاخت تـــا پایان ســـال‌جاری 

خواهـــد بود.
»عباس خطیبـــی« درباره آخرین مراحل 
مذاکـــره بـــرای ســـاخت راه‌آهن رشـــت- 
آســـتارا افزود: بعد از امضای موافقتنامه 
اجرایـــی پـــروژه رشـــت- آســـتارا میان دو 
کشـــور ایران و روســـیه، شـــرکت ساخت 
و توســـعه زیربناهای حمل ‌و نقل کشـــور 
موظـــف به مذاکره با طرف روســـی شـــد 

تا قـــرارداد تجاری نهایی شـــود.
وی با اعـــام اینکه لازمه اجرایی شـــدن 
توافقنامه ســـاخت راه‌آهن رشت- آستارا 
نهایی شـــدن قرارداد تجاری آن اســـت، 
توضیـــح ‌داد: بهـــار امســـال موافقتنامه 
اجرایـــی بیـــن دو کشـــور مبادلـــه شـــده 
اســـت و در آن قـــرارداد تأمیـــن مالـــی 
پروژه از ســـوی روســـیه اســـت کـــه پیش 
از اجرایی شـــدن آن باید قـــرارداد تجاری 

به ســـرانجام برسد.
با تـــداوم مذاکـــرات بین تیم‌هـــای فنی 
دو کشـــور هم‌اکنون قرارداد تجاری تا ۵۰ 

درصد پیشـــرفت داشته است.
خطیبی گفـــت: مدل قـــرارداد تجاری تا 
چند مـــاه آینده به ســـرانجام می‌رســـد و 
طبـــق هدفگـــذاری، قبل از پایان ســـال 
۲۰۲۳ شـــروع عملیات اجرایی این پروژه 

ریلی را خواهیم داشـــت.
توســـعه  و  ســـاخت  شـــرکت  معـــاون 
زیربناهـــای حمـــل‌ و نقـــل کشـــور بیان‌ 
داشت: از اواخر اردیبهشت مذاکره برای 
انعقاد قرارداد تجاری آغاز شـــده و مسیر 
مذاکـــرات طوری طی می‌شـــود تا هر چه 

ســـریع‌تر بـــه نتیجه برســـیم.
 

افتتاح آزادراه شیراز- اصفهان
سرپرســـت معاونت ســـاخت و توســـعه 
آزادراه‌هـــا گفت: آزادراه اصفهان- شـــیراز 
به طـــول ۲۱۰ کیلومتر مهرماه امســـال در 

یـــک مرحله بـــه بهره‌برداری می‌رســـد.
»محمـــود ملازینل« درباره زمـــان افتتاح 
آزادراه شـــیراز- اصفهـــان افـــزود: ایـــن 
آزادراه بـــه طـــول ۲۱۰ کیلومتر از محدوده 
»ایزدخواســـت« شـــروع می‌شـــود و جزو 
طولانی‌تریـــن پروژه‌های آزادراهی اســـت 
کـــه در هفتـــه نخســـت مهرمـــاه در یک 
مرحلـــه بـــا حضـــور رئیس‌جمهـــور بـــه 

بهره‌بـــرداری می‌رســـد.
 معـــاون ســـاخت و توســـعه آزادراه‌هـــای 
کشـــور همچنیـــن گفـــت: ۱۳۵ کیلومتر 
طول مســـیر بیـــن شـــیراز و اصفهـــان با 
ســـاخت ایـــن آزادراه کوتاه شـــده و ۲.۵ 
ساعت از زمان ســـیر کاسته خواهد شد.
 آزادراه زنجـــان- تبریـــز بـــه طـــول ۲۸۵ 
فعلـــی  آزادراه  طولانی‌تریـــن  کیلومتـــر 
کشـــور اســـت امـــا در مدت چهار ســـال 
به بهره‌برداری رســـید و بـــه همین دلیل 
ایـــن آزادراه لقـــب افتتـــاح طولانی‌ترین 
پروژه جـــاده‌ای را به خود گرفته اســـت.
 تکمیل ابَرَپروژه آزادراه شـــیراز- اصفهان 
که در ســـال ۱۳۸۹ آغاز شـــد و در مهرماه 
ســـال ۱۴۰۰ بـــه پیشـــرفت ۸۵ درصـــدی 
رســـیده بـــود، پـــس از تأمیـــن اعتبـــار از 
سوی دولت ســـیزدهم، هم‌اکنون آماده 
افتتـــاح اســـت و مســـیر فعلـــی را تـــا ۲ 

ســـاعت کوتاه‌تـــر می‌کند.

اخبار

قیمت مسکن در کشـــور از ابتدای سال‌ جاری 
تاکنـــون روندی کاهشـــی دارد و آرامـــش بر بازار 
حاکم اســـت. بر اســـاس آمـــار قیمـــت عوامل 
مؤثر بر هزینه تمام شـــده مسکن، مانند قیمت 
مصالح ســـاختمانی نیز کاهشی اســـت، برنامه 
نهضت ملی مســـکن و طرح‌های ســـاماندهی 
بـــازار نیـــز بر ثبـــات بازار مســـکن تأثیـــر خود را 
گذاشـــته و افزایـــش قیمـــت مســـکن متوقف 

شـــده است.
از ســـوی دیگـــر کاهـــش تقاضـــا و در کنـــار آن 
افزایـــش عرضه مســـکن از دیگر دلایلی اســـت 
کـــه موجب شـــده تا شـــاهد ســـکون در بـــازار 

باشیم. مســـکن 
فعالیت‌هـــای دولـــت به خصـــوص برخـــورد با 
مشـــاوران امـــاک غیرمجاز کـــه موجب پلمب 
حدودچهـــار هـــزار واحدصنفی بـــدون پروانه 
شـــده اســـت از ابتـــدای ســـال‌جاری تاکنـــون 
موجـــب شـــد تـــا در برخـــی از مناطـــق بویـــژه 
شـــهرهای جدیـــد مانند پرنـــد، اندیشـــه، رباط 
کریـــم، فردیـــس و دیگر شـــهرها شـــاهد افت 
قیمت مســـکن تا ســـقف یـــک میلیـــارد تومان 

باشـــیم. همین مســـأله سبب شـــد تا تعدادی 
از ســـازندگان، واحدهای خود را به بازار مسکن 
عرضـــه کننـــد اما بـــا وجـــود بالارفتـــن عرضه، 
تقاضـــای زیادی ایجـــاد نشـــد. همچنین برخی 
از ایـــن فروشـــندگان از جمله کســـانی که پول 
نیـــاز بوده و امیدوار به افزایش قیمت مســـکن 
نیســـتند، واحدهـــای خـــود را با تخفیـــف 15 تا 
20 درصـــدی به بـــازار ارائـــه می‌کنند. بـــا وجود 
ایـــن تخفیف‌ها از ســـوی مشـــتریان اســـتقبال 
زیـــادی صـــورت نمی‌گیـــرد و بـــه نظر می‌رســـد 
فروشـــندگانی کـــه واحدهـــای خود را دپـــو و در 
واقع احتکار کردند در آینـــده‌ای نزدیک مجبور 
شـــوند به قیمت‌هـــای واقعی‌تر ایـــن واحدها را 

روانه بـــازار کنند.
در این بین جوســـازی‌ها به خصـــوص از طریق 
فضای مجـــازی در این چند ماه به این ســـمت 
و ســـو بوده کـــه قیمت مســـکن در نیمـــه دوم 
امســـال رونـــدی افزایشـــی خواهد یافـــت و با 
ایـــن ســـیاه‌نمایی در تلاش بوده و هســـتند که 
مشـــتری‌ها را از تـــرس گران شـــدن به ســـمت 
بنگاه‌هـــا بکشـــانند. ایـــن ســـیاه‌نمایی جواب 
نداد و بازار ســـوداگران و دلالان همچنان بدون 
مشـــتری ماند، اما فعالان غیرمجـــاز این حوزه 
که به خصوص در قالـــب پلتفرم‌ها و بنگاه‌های 
املاک غیرمجـــاز در حال فعالیت هســـتند باز 

هـــم بیکار ننشســـته و این‌بار با تشـــویش افکار 
مـــردم به دنبـــال این بوده و هســـتند کـــه بازار 
مســـکن را در نیمه دوم امســـال متلاطم نشان 
داده و مـــردم را بـــرای خریـــد هـــر چه ســـریعتر 
تشـــویق و البته بترســـانند. بـــا واکاوی این بازار 
در نیمـــه نخســـت امســـال از تثبیـــت قیمـــت 
ارز گرفتـــه تـــا ثابت مانـــدن قیمـــت مصالح و 
نهاده‌هـــای ســـاختمانی بـــه نظـــر می‌رســـد که 
شـــش‌ماهه دوم امســـال نیز مانند شش‌ماهه 
نخســـت خبری از افزایش قیمت حوزه مسکن 
نخواهـــد بود، چرا که نـــرخ ارز و تورم از عواملی 
هســـتند که به صورت ســـنتی بر بازار مســـکن 
تأثیرمی‌گذارنـــد. بـــا اقدامـــات حمایتی دولت 
روی مهـــار نـــرخ ارز کـــه طبـــق پیش‌بینی‌ها در 
این حوزه نیز شـــاهد افزایـــش قیمت نخواهیم 
بـــود و کنترل نـــرخ تورم کـــه دولـــت تمام هم 
و غـــم خـــود را برای مقابلـــه با افزایـــش آن قرار 
داده اســـت، دو عامـــل تأثیرگـــذار در افزایـــش 
قیمت مســـکن آنچنان که باید مانند گذشـــته 
نمی‌تواننـــد خودنمایی کرده و ســـبب بالارفتن 

قیمت‌هـــا در این بخش شـــوند.
ایـــن در حالـــی اســـت کـــه پیش‌بینی‌هـــا در 
خصـــوص نیمـــه نخســـت امســـال که نشـــان 
می‌داد به دلیل ثبات نســـبی قیمـــت ارز، تورم 
و مصالح ســـاختمانی افزایـــش قیمت در حوزه 

مســـکن کمتـــر از دیگـــر بخش‌هـــا خواهد بود 
با گذشـــت ایـــن مـــدت درســـت از آب درآمد. 
پیـــش از ایـــن بارهـــا و بارهـــا بیـــان شـــده بود 
کـــه در ســـال 1402، شـــاهد افزایـــش 20 تـــا 30 
درصدی قیمت مســـکن در این ســـال باشیم، 
که همین مســـأله ســـبب شـــده بود تا تعدادی 
از سازندگان و فروشندگان از فروش واحدهای 
خود منصـــرف و منتظر ماندند تـــا قیمت بالاتر 
رفته و با قیمت بیشـــتری واحدهـــای خود را به 

فروش برســـانند. 
امـــا این پیش‌بینی‌هـــا نه تنها درســـت درنیامد 
بلکه واقعیت‌ها نشـــان از ثبـــات و حتی کاهش 
قیمـــت در حـــوزه مســـکن داشـــت. در واقـــع 
نظریـــات کارشناســـان و مشـــاورانی کـــه عنوان 
می‌کردنـــد رونـــد قیمت‌هـــا افزایشـــی و تعداد 
معاملات نیز کاهشـــی خواهد بود، کاملاً اشتباه 
شـــد و نه تنها واحدهای بیشـــتری عرضه شـــد 
بلکـــه قیمت‌ها ثابت و یا حتی کاهشـــی شـــد، 
واحدهای زیـــادی در این مدت بـــه بازار عرضه 

اما تقاضا بســـیار کمتـــر از عرضه بود.
امـــروز نیـــز در حالـــی به نیمـــه دوم ســـال وارد 
می‌شـــویم کـــه از ماه‌هـــای قبـــل این افـــراد که 
همیشه با نظرات اشـــتباه خود افکار را به غلط 
می‌اندازند، این بار نیز شـــروع به نظریه‌پردازی 
کرده و در خصوص نیمه دوم امســـال حدس و 

 پیش‌بینی کاهش قیمت مسکن
در نیمه دوم امسال

واکاوی بازار مسکن در نیمه نخست امسال از تثبیت قیمت ارز گرفته تا ثابت ماندن قیمت مصالح و 
نهاده‌های ساختمانی نشان می‌دهد در 6 ماهه دوم سال خبری از افزایش قیمت حوزه مسکن نخواهد بود
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گمان‌ها را به این ســـمت و ســـو ســـوق داده که 
در فصـــل پاییز و زمســـتان باید شـــاهد افزایش 

بی‌ســـابقه‌ای در حوزه مســـکن باشیم.
 ایـــن در حالـــی اســـت کـــه کارشناســـان براین 
بـــاور هســـتند که بـــا تداوم ثبـــات قیمـــت ارز، 
تورم، مصالح ســـاختمانی و نظـــارت بر عملکرد 
ســـکوهای مجازی و مقابله با بنگاه‌های املاک 
غیرمجـــاز در ایـــن فصـــول نیز شـــاهد افزایش 
قیمت مسکن نخواهیم بود. کارشناسان حوزه 
مســـکن بر این باور هســـتند کـــه در نیمه دوم 
امسال نیز شـــاهد تقاضای زیادی از سوی مردم 
نخواهیم بود و عرضه همچنان از تقاضا پیشی 
خواهد گرفت، که همین مســـأله سبب خواهد 
شـــد تا برخلاف آنچه که گفته می‌شـــود قیمت 
مســـکن باز هـــم افزایش نخواهـــد یافت. دبیر 
اتحادیه مشـــاوران املاک تهـــران در گفت‌و‌گو 
بـــا »ایران اقتصادی« بر این باور اســـت که ثابت 
ماندن قیمـــت دلار، ارز و در کنار آن نهاده‌های 
ســـاختمانی موجب شـــده تا شـــاهد آرامش در 
بازار مســـکن باشـــیم. ســـعید لطفی افزود: بر 
همین اســـاس بـــا تـــداوم این شـــرایط، به طور 
قطـــع در نیمـــه دوم ســـال قیمت مســـکن بالا 

رفت. نخواهد 
وی با اشـــاره بـــه لـــزوم افزایش نقـــش نظارتی 
و نهاده‌هـــای  ارز، طـــا  بـــر قیمـــت  دولـــت 
ســـاختمانی، تصریـــح کـــرد: دولت بـــا اعمال 
مصالـــح  قیمـــت  می‌توانـــد  سیاســـت‌هایی 
و نهاده‌هـــای ســـاختمانی را کنتـــرل کنـــد تـــا 
افزایشـــی نداشـــته باشـــند که در ایـــن صورت، 
در نیمه دوم امســـال شـــاهد اتفـــاق خاصی در 
خصـــوص افزایـــش قیمـــت مســـکن نخواهیم 
بـــود. لطفی بـــا بیـــان اینکه فایل‌هـــای فروش 
واحدهـــای زیـــادی در بنگاه‌هـــا وجـــود دارد اما 
تقاضـــای چندانـــی وجود نـــدارد، تأکیـــد کرد: 
ســـازنده‌ها و افـــراد پول نیـــاز بـــا تخفیف‌های 
متفـــاوت، واحدهای خـــود را با ایـــن هدف که 
زودتـــر بـــه فـــروش رســـانده و بتوانند بـــه پول 
دســـت یابنـــد عرضـــه کردنـــد، امـــا همچنـــان 

تقاضـــای زیـــادی وجود نـــدارد.
وی ادامـــه داد: البته هنوز افرادی نیز هســـتند 
کـــه با توجه بـــه اینکه بـــه پول در زمـــان حاضر 
نیـــاز ندارند، تمایلـــی برای فـــروش واحدهای 
خـــود بـــا تخفیـــف ندارنـــد و واحدهـــا را بـــا 
قیمت‌هـــای روز عرضـــه می‌کنند. بـــا توجه به 
دیـــدگاه کارشناســـان مبنـــی بر لـــزوم اقدامات 
حمایتـــی و نظارتـــی بـــر بـــازار مســـکن در کنار 
آن عرضـــه و تولید مســـکن نیز از ســـوی دولت 
در قالـــب نهضـــت ملی از آن دســـته مســـائلی 
اســـت کـــه موجـــب شـــده تـــا آرامش بـــه این 

بـــازار برگردد.
یکـــی از مهمترین راهکارهای دولت ســـیزدهم 
برای ســـاماندهی حوزه مســـکن این بـــوده که 
عرضـــه و تولیـــد را در این بخش بالاتـــر ببرد که 
به همین منظور ســـاخت مســـکن را آغاز کرد. 
این باور ایجاد شـــده که نـــگاه حمایتی و مقابله 
بـــا ســـوداگران و نزدیک شـــدن هر چه بیشـــتر 
عرضـــه و تقاضا به یکدیگر کنترل بازار مســـکن 
را تشـــدید می‌کنـــد. برهمیـــن اســـاس طـــرح 
نهضت ملی مسکن در راســـتای افزایش تولید 
در کشـــور آغاز شـــد، هر چقدر بتوانیم مسکن 
به خصـــوص بـــرای دهک‌هـــای کمتربرخوردار 
تولید و عرضه کنیم، این مســـأله بـــه ثبات بازار 
مســـکن و توانایی بخش بیشتری از مردم برای 
خرید مســـکن مورد نیازشـــان کمک بیشـــتری 

کرد. خواهد 

معـــاون حمل‌ونقـــل وزیـــر راه و شهرســـازی 
گفـــت: در راســـتای تحقـــق سیاســـت‌های 
کلـــی و احکام برنامه هفتم توســـعه در زمینه 
ترانزیت و لجســـتیک و به فعلیت رســـاندن 
مزیت‌هـــای ژئوپلیتیکـــی کشـــور، تدویـــن و 
پیاده‌ســـازی الگو و چهارچوبـــی جامع برای 
توســـعه و تقویـــت همکاری‌هـــای مشـــترک 
ترانزیتی با چین و افعانســـتان، در وزارت راه 

و شهرســـازی پیگیری می‌شـــود.
تبییـــن  ضمـــن  ه  د ا ی‌ز فنـــد ا ر  یا شـــهر
ظرفیت‌هـــا، فرصت‌ها و راهکارهای توســـعه 
و تقویـــت همکاری‌هـــای جامـــع ترانزیتـــی 
ایران، افغانســـتان و چین و منافع مشـــترک 
حاصل از این همکاری‌ها برای ســـه کشـــور و 
ســـایر کشـــورهای منتفع از این شراکت‌های 
ترانزیتـــی گفـــت: بـــا توجه بـــه مذاکـــرات و 
اقدامـــات مشـــترک امیدوارکننـــده، مؤثر و 
ســـازنده‌ طرف‌هـــای ایرانی و افغانســـتانی در 
زمینه همکاری‌های حمل‌ونقلـــی و ترانزیتی 

و به‌عنـــوان نمونـــه بـــارز و متبلـــور آن، در 
حـــوزه ریلـــی و راه‌انـــدازی مجـــدد قطعـــات 
احـــداث شـــده خـــط ریلـــی خواف-هـــرات 
پـــس از وقفـــه‌ای چندســـاله در ماه‌هـــای 
به‌واســـطه  فراهم‌شـــده  فرصـــت  و  اخیـــر 
اولویت و زبان مشـــترک دو کشور برای ایجاد 
گشـــایش و تحول در موقعیت منحصر به‌فرد 
ژئوپلیتیکـــی، به‌عنـــوان محوریـــت تبادلات 
شـــرقی-غربی و شـــمالی-جنوبی کـــه در هر 
دو طـــرف پیگیری می‌شـــود، اتخاذ تصمیمی 
راهبـــردی، هوشـــمندانه و آینده‌نگـــر بـــرای 
هدفمند‌کـــردن این همکاری‌های مشـــترک 
ذیل الگو و چهارچوبی جامع و منســـجم، در 
مقطع کنونی ضروری و راهگشـــا می‌باشـــد.

افنـــدی‌زاده افـــزود: از آنجـــا کـــه یکـــی از 
ارکان اصلـــی ایـــن نـــوع همکاری‌هـــا، تبیین 
شراکت‌های ترانزیتی دوکشـــور با کشورهای 
ثالـــث و ائتلاف‌هـــای ترانزیتـــی منطقـــه‌ای 
بـــا حضور هـــر دو طـــرف اســـت، همـــکاری 

ســـه‌جانبه بـــا چیـــن بـــرای ایجـــاد کریـــدور 
ترانزیتی ایران-افعانســـتان-چین مورد تأکید 
و پیگیری وزارت راه و شهرســـازی می‌باشـــد.

معـــاون حمل‌ونقـــل وزیـــر راه و شهرســـازی 
همکاری‌هـــای  توســـعه  و  تقویـــت  گفـــت: 
کشـــورمان بـــا چیـــن در راســـتای پیشـــبرد 
ابتـــکار کمربنـــد و راه، با توجه بـــه فرصت‌ها 
و منافع مشـــترک قابل‌توجه بـــرای دو طرف 
و قرارگیری کشـــورمان در گســـتره شـــرکای 
ایـــن ابتـــکار، مـــورد اســـتقبال و حمایت دو 

کشـــور است.
همچنیـــن، اخیـــراً افغانســـتان توافقـــی بـــا 
طرف چینـــی برای گســـترش این ابتـــکار به 
افغانســـتان داشـــته و شـــاهد تعمیق منافع 
مشـــترک طرفین از این حـــوزه همکاری‌های 
وسیع و جامع هســـتیم و اقدامات عملیاتی 
و اجرایـــی نیـــز در ایـــن خصوص در دســـت 
انجام اســـت کـــه البته به دلیـــل کمبودهای 
زیرســـاختی و ظرفیتی در بخش حمل‌ونقل 

و لجســـتیک افعانســـتان، ســـرمایه‌گذاری 
قابل‌توجهـــی در ایـــن خصـــوص مـــورد نیاز 

. ست ا
وی افـــزود: از ســـوی دیگـــر، افغانســـتان در 
چهارچـــوب توســـعه همکاری‌هـــای خـــود با 
همســـایگان شـــمالی و جنوبـــی، در حـــال 
توســـعه حمل و‌نقل بین الملـــی کالا با مبدأ 
اولیـــه و مقصد نهایـــی چین یا افغانســـتان 
در راســـتای ارتقای مبادلات تجاری دوجانبه 
اســـت، از جملـــه می‌تـــوان بـــه راه‌انـــدازی 
کریـــدور چندوجهـــی ریلی-جـــاده‌ای چین-

بـــا  ن  نســـتا فغا ا - ن بکستا ز ا - ن قرقیزستا
مشارکت یک شـــرکت لجستیک بین‌المللی 
چینـــی از کاشـــغر - اوش - اندیجـــان - گلابه - 
حیرتان و کریدور جاده‌ای چین- پاکســـتان-
افغانســـتان از کاشـــغر- گـــذرگاه خنجـــراب 
در مـــرز چیـــن و پاکســـتان- کابـــل تحـــت 
کنواســـیون تیر و نیز اشـــاره نمود. به‌علاوه، 
افغانســـتان با همکاری کشورهای ازبکستان 
و پاکســـتان، احـــداث خـــط ریلـــی ترمـــذ-

مزارشریف-کابل-پیشـــاور را در دســـتور کار 
قرار داده اســـت.

 فرصت‌‌‌های تقویت همکاری‌های جامع ترانزیتی
ایران، افغانستان و چین

به نظر می‌رسد 
فروشندگانی که 
واحدهای خود 

را دپو و در واقع 
احتکار کردند در 

آینده‌ای نزدیک 
مجبور شوند به 

قیمت‌های واقعی‌تر 
این واحدها را روانه 

بازار کنند


