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عرضه خانه های ۲۵ تا 
۳۵ متری سیاست دولت 

سیزدهم نیست

و  معمـــاری  دانشـــجومعاون  و  خســـر
شهرســـازی ضمن رد عرضـــه خانه های 
2۵ تـــا ۳۵ متـــری بـــه عنوان سیاســـت 
وزارت راه و شهرســـازی، تأکیـــد کـــرد: 
معمـــاری واحدهـــا تـــا طراحی شـــهرها 
منطبـــق بـــا سیاســـت معمـــاری ایرانی-
اســـامی انجـــام می شـــود کـــه در ایـــن 
و  فـــن  صاحبـــان  نظـــرات  خصـــوص 

دانشـــگاهیان نیـــز دخیـــل اســـت.
معـــاون معمـــاری و شهرســـازی با اعام 
و  راه  وزارت  کلـــی  سیاســـت   اینکـــه 
شهرســـازی در موضوع تأمین مســـکن، 
ســـاخت واحدهـــا بـــا شـــیوه معمـــاری 
ایرانی-اســـامی و واحدهای مســـکونی 
در شان خانوارهای ایرانی است، افزود: 
وزارت راه و شهرســـازی بـــا شـــیوه های 
گوناگـــون و به طور جـــدی پیگیر تأمین 
مســـکن در شـــان مـــردم بـــرای آحـــاد 

جامعه اســـت.

 

کاهش زمان صدور 
پروانه ساختمانی به 

کمتر از ۶ ماه
حســـین جنتی مدیر کل راه و شهرسازی 
اســـتان تهـــران از کاهش زمـــان صدور 

پروانه ســـاختمانی خبر داد.
جنتی گفت: صدور پروانه ســـاختمانی 
نیازمنـــد اســـتعاماتی اســـت. گاهـــی 
ممکـــن اســـت زمیـــن در نظـــر گرفتـــه 
شـــده برای ســـاخت مشـــکاتی داشته 
باشـــد کـــه در این صـــورت رونـــد صدور 
پروانـــه ســـاختمانی طولانی می شـــود.
مدیر کل راه و شهرســـازی استان تهران 
گفـــت: بـــه صـــورت کلـــی در صورتی که 
مشـــکل خاصی وجود نداشـــته باشـــد، 
نظـــام مهندســـی همـــکاری ویـــژه دارد 
و شـــهرداری ها هـــم پیگیـــر هســـتند تا 
پروانه های ســـاختمانی با سرعت صادر 

. د شو
مدیر کل راه و شهرســـازی استان تهران 
همچنین گفت: برای ســـرعت بخشـــی 
ســـاخت، در صدور پروانه ســـاختمانی 

تخفیف هایـــی هم اعطا می شـــود.
 
 

برخی مشاوران املاک، 
بیشتر از نرخ نامه، 

دستمزد دریافت می کنند
نایـــب رئیس اتحادیه مشـــاوران اماک 
تهـــران گفت: اینکـــه برخی مشـــاوران 
اماک، بیشـــتر از نرخ نامه، دســـتمزد 
دریافـــت می کنند به خاطر زیاد شـــدن 

تعـــداد بنگاه های اماک اســـت.
داوود بیگی نـــژاد در گفـــت: در تهـــران 
حـــدود 12 هـــزار بنـــگاه مشـــاور اماک 
وجود دارد و اگر در هر بنگاه، میانگین، 
۵ نفر مشـــغول کار باشند، یعنی ۶0 هزار 
نفـــر در تهـــران در بنگاه هـــای امـــاک 

امـــرار معـــاش می کنند.
بیگی نـــژاد افـــزود: در ســـالیان اخیـــر 
تعـــداد بنگاه هـــای اماک زیاد شـــده و 
افـــراد بـــه راحتی مجـــوز بنـــگاه اماک 

می گیرنـــد.
وی گفت: تعداد مشـــاوران اماک زیاد 
شـــده، ولی تعـــداد قرارداد هـــا افزایش 
نیافتـــه و از ایـــن رو برخـــی افـــراد بالاتر 
از دســـتمزد تعییـــن شـــده دریافـــت 
ی  بنگاه هـــا  : ود فـــز ا وی   . می کننـــد
اماک موظف انـــد معامـــات را ثبت و 
کـــد رهگیری دریافـــت کننـــد و هنگام 
دریافت کد رهگیری حـــق الزحمه آنها 
در پایین قرارداد محاســـبه و مشـــخص 

می شـــود.

اخبار

 
بخـــش ســـاختمانی )خانگی و تجـــاری( به طور 
متوســـط ۳0 درصـــد از گاز طبیعـــی کشـــور را 
ســـالانه مصرف و این ســـهم از حـــدود 10 درصد 
در گرم تریـــن مـــاه بـــه حـــدود 4۸ درصـــد در 
ســـردترین مـــاه ســـال افزایـــش پیـــدا می کند. 
تنها بخشـــی از ایـــن مصـــرف به دلیـــل الگوی 
دیگـــری  بخـــش  و  اســـت  جامعـــه  مصـــرف 
به خاطـــر تجهیـــزات با راندمـــان پاییـــن و نوع 
ســـاختمان اســـت. از ایـــن رو بـــرای کاهـــش 
مصـــرف انرژی عـــاوه بر تغییر الگـــوی مصرف، 
بایـــد شـــاهد بهبـــود محیط مصـــرف بخصوص 
در ســـاختمان ها باشـــیم. بهینه ســـازی مصرف 
انرژی در برنامه هفتم توســـعه مـــورد توجه قرار 
گرفته اســـت که اجرای آن در بخش ســـازمانی 
بـــه رعایـــت قوانین و مقـــررات مربـــوط به این 
بخـــش نیـــاز دارد. چندیـــن قانـــون و ضابطـــه 
بخـــش ساخت وســـاز، بهینه ســـازی مصـــرف 
انرژی در ســـاختمان را الزام آور دانســـته است 

اما ایـــن قوانیـــن اجرا نمی شـــود.
بـــر اســـاس گزارشـــی کـــه مرکـــز پژوهش های 
مجلس از روند مصرف انرژی در ســـاختمان ها 
منتشـــر کرده اســـت بیش از 70 درصد از ســـبد 
انرژی کشـــور بـــه گاز طبیعی وابســـته اســـت و 
در ایـــن بیـــن، بخش خانگـــی و تجـــاری عاوه 
بر ســـهم ۸0 درصدی، بیشـــترین وابســـتگی به 

گاز طبیعـــی در تأمین انرژی مـــورد نیاز را دارند.

افزایش مصرف انرژی برخلاف کاهش 
بعد خانوار

میـــزان مصرف گاز کشـــور در ســـال 1400 حدود 
2۳۶ میلیـــارد مترمکعـــب بـــوده اســـت. ادامه 
رونـــد فعلـــی رشـــد مصـــرف در بخـــش خانگی 
کـــه در 20 ســـال اخیـــر بـــه صـــورت متوســـط، 
ســـالانه ۵.۸ درصد بـــوده ، وضعیـــت تأمین گاز 
کشـــور را با چالش جـــدی روبه رو کرده اســـت. 
کارشناســـان حـــوزه انـــرژی بـــا توجـــه بـــه این 
موضوع، تأکیـــد دارند که برنامه هفتم توســـعه 
عـــاوه بـــر سیاســـت های قیمتـــی و غیرقیمتی 
بـــه بهینه ســـازی مصـــرف گاز در ایـــن بخـــش 
ســـاختمانی بپردازد. به اعتقاد این کارشناسان، 
بهینه ســـازی مصـــرف انـــرژی در ســـاختمان ها 
نســـبت به ســـرمایه گذاری بـــرای افزایش تولید 

انرژی اولویـــت دارد.
کارآیـــی پاییـــن تجهیـــزات و لـــوازم در بخـــش 
ســـاختمان، عدم رعایت مبحـــث 19 و مقررات 
ملی ســـاختمان و کاهش بعد خانـــوار از جمله 
مهم تریـــن دلایل اثرگذار بر مصـــرف گاز طبیعی 
در بخـــش ســـاختمان اســـت. برآورد می شـــود 
با الـــزام رعایـــت مبحث 19 در ســـاختمان های 
نوســـاز و بـــا درنظرگرفتـــن کاهـــش حداقـــل 
20 درصـــدی در مصـــرف انـــرژی بـــا رعایت آن، 
پـــس از پایـــان برنامـــه هفتم توســـعه، ســـالانه 
از اتـــاف انـــرژی معـــادل حـــدود 1۵.۸ هـــزار 
بشـــکه نفت خـــام در روز در کشـــور جلوگیری 

شـــود. قوانین بالادســـتی مختلفی برای رعایت 
مصرف انرژی در ســـاختمان ها مصوب شـــده، 
اما اجرا نشـــده است. بررسی اســـناد بالادستی 
نشـــان دهنده توجـــه ویـــژه بـــه اصـــاح الگوی 
مصرف و کاهش شـــدت انرژی است. در ارتباط 
بـــا بخـــش ســـاختمان، بنـــد 7 سیاســـت های 
کلی مســـکن مصـــوب ســـال 1۳۸9 بـــر اجباری 
کـــردن اســـتانداردهای ساخت وســـاز مقررات 
ح هـــای صرفه جویـــی  ملـــی ســـاختمان و طر
انـــرژی تأکیـــد داشـــته اند. همچنین در ســـایر 
اســـناد بالادســـتی بـــر بهینه ســـازی و اصـــاح 
بـــه  ســـاختمان  بخـــش  در  مصـــرف  الگـــوی 
صـــورت مســـتقیم یـــا غیرمســـتقیم از جملـــه 
در سیاســـت های کلی نظـــام در بخـــش انرژی 
کلـــی  سیاســـت های   ،1۳79 ســـال  مصـــوب 
اصـــاح الگـــوی مصرف مصـــوب ســـال 1۳۸9، 
سیاســـت های کلی اقتصـــاد مقاومتـــی مصوب 
ســـال 1۳92 و همچنین در سیاســـت های کلی 
برنامه های پنجساله توســـعه اشاره شده است.

اولیـــن اقـــدام اساســـی در مـــورد بهینه ســـازی 
مصـــرف انـــرژی در بخش ســـاختمان بـــا وضع 
در  ســـاختمان  ملـــی  رات  مقـــر  19 مبحـــث 
ســـال 1۳70 صـــورت گرفـــت و اجـــرای آن در 
ساختمان های کشـــور الزامی شد. فصل پنجم 
قانـــون اصـــاح الگوی مصـــرف انـــرژی، به طور 
مســـتقیم بـــه اصـــاح الگـــوی مصرف کنندگان 
انـــرژی در بخـــش ســـاختمان و شهرســـازی 
اختصاص داده شده است. مبحث 22 مقررات 
ملی ساختمان در سال 1۳92 جهت مراقبت و 

ساماندهی مصرف انرژی ساختمان ها 
در برنامه هفتم توسعه

برنامه ششم توسعه دولت را مکلف کرده بود سالانه 5 درصد شدت مصرف انرژی را 
در ساختمان ها کاهش دهد اما این قانون اجرا نشد

گزارش

ناکارآیی بازار مسکن در توازن 
بین عرضه و تقاضا باعث شده تا 

خانوار در منازل با متراژ بیشتر 
از نیاز سکونت داشته و مصرف 
گاز خانگی آنها نیز بیشتر باشد. 

با توجه به کاهش بعد خانوار 
طی سه دهه گذشته و بالطبع 
افزایش تقاضا برای واحدهای 

کوچک، انتظار می رود تولید 
مسکن نیز به سمت واحدهای 

کوچک تر حرکت کند، با این 
حال شاخص متوسط سطح 
زیربنای واحدهای مسکونی 

نشان از افزایش تمایل به 
ساخت واحد با متراژ بالا طی 

سال های اخیر است

ایران  بازآفرینی شـــهری  مدیرعامـــل شـــرکت 
یقی  تشـــو ی  بســـته ها و  رهـــا  هکا ا ر  : گفـــت
مختلـــف و متناســـب با هر متقاضی نوســـازی 
در محات فرســـوده در دســـت تدوین است.

اینکه بســـته های  بـــه  با اشـــاره  آیینی  محمـــد 
شـــرایط  بـــه  توجـــه  بـــا  جدیـــدی  تشـــویقی 
محـــات فرســـوده و در راســـتای ایجاد رغبت 
و انگیزه لازم برای ســـاکنان، ســـرمایه گذاران 
و ســـازندگان بـــرای ورود به بازآفرینی شـــهری 
و نوســـازی بناهای فرســـوده در دست تدوین 
در  ســـاکنان  عمـــده  کـــرد:  اظهـــار  اســـت، 
بـــه  قـــادر  یـــی  به تنها فرســـوده  بافت هـــای 
نوســـازی واحدهـــای فرســـوده خود نیســـتند 
بایـــد مجموعه توســـعه گران، ســـازندگان و  و 
ســـرمایه گذاران تشـــویق و ترغیب شـــوند که 
با مشـــارکت مـــردم در این مناطـــق ورود و به 
نوســـازی مســـکن های فرســـوده اقدام کنند.
 وی بـــا تأکیـــد بـــر حمایـــت دولت ســـیزدهم 
از  شهرســـازی  و  راه  وزیـــر  شـــخص  بویـــژه  و 

حوزه نوســـازی بافت های فرســـوده شـــهری، 
تاکنـــون در بخش هایـــی  خاطرنشـــان کـــرد: 
از جملـــه صـــدور مجـــوز ســـاخت، تخفیـــف 
در ارائـــه پروانه ســـاخت، تســـهیات بانکی و 
بســـته های تشـــویقی شهرســـازانه، اقداماتـــی 
بازآفرینی شـــهری  خوبـــی در محات هـــدف 

انجام شـــده اســـت.
بازآفرینـــی  شـــرکت  مدیـــره  هیـــأت  رئیـــس 
بـــه کلیـــد در  ح کلید  بـــه طـــر ایـــران  شـــهری 
کـــرد و  اشـــاره  بافت هـــای فرســـوده شـــهری 
از تراکم  افـــزود: در محات فرســـوده ای کـــه 
جمعیتـــی بالایـــی برخوردارنـــد و ســـاکنان در 
زیربنایـــی و  بـــا خدمـــات  ایـــن محدوده هـــا 
روبنایی با مشـــکل روبه رو هســـتند، به جهت 
ارائه خدمـــات بهتر،  بـــار جمعیتـــی و  کاهش 
ح کلید بـــه کلیـــد در بافت های فرســـوده  طـــر
ح کلیـــد به زمیـــن( کـــه در بند  شـــهری )طـــر
1402 آمده و  11 قانـــون بودجـــه  »ث« تبصـــره 
آیین نامـــه اجرایـــی آن توســـط دولت مصوب 

و توســـط وزیـــر راه و شهرســـازی اباغ شـــده 
اســـت، در آینـــده نزدیـــک با اعـــام عمومی، 

اجرایـــی خواهد شـــد.
ح کلیـــد بـــه کلیـــد در   آیینـــی گفـــت: در طـــر
کلیـــد  ح  )طـــر شـــهری  فرســـوده  بافت هـــای 
بـــه زمیـــن( ســـازمان ملـــی زمین و مســـکن، 
ی  شـــهرها ن  عمـــرا رتخصصـــی  د ما کت  شـــر
ایـــران  بازآفرینـــی شـــهری  جدیـــد و شـــرکت 
همیـــاری و همـــکاری کامـــل دارنـــد و فراینـــد 
عملیاتـــی و اجرایـــی شـــدن آن در حـــال طی 
ایـــن  از  اســـتفاده  بـــا  است.امســـال  شـــدن 
10 هـــزار واحد پاک فرســـوده  ح، حـــدود  طر
با واحدهـــای نوســـاز معاوضه خواهند شـــد.

اشـــاره  بـــا  شهرســـازی  و  راه  وزیـــر  معـــاون 
بـــه ســـنددار کـــردن اماک بـــدون ســـند در 
ر  د  : گفـــت  ، ی شـــهر مـــد  آ ر کا نا ی  بافت هـــا
ح نوســـازی کلیـــد به  آیین نامـــه اجرایـــی طـــر
کلیـــد )کلید به زمین( آمده اســـت متقاضیان 
باید ســـند رسمی شش دانگ داشـــته باشند، 

ح  بـــه همین ســـبب مالکان متقاضـــی این طر
یـــا ســـند قولنامـــه ای  کـــه ســـند غیررســـمی 
در اختیـــار دارنـــد بـــا مراجعـــه بـــا اداره ثبت 
اســـناد و اماک محـــل زندگی خـــود در رابطه 
با ســـنددار کردن امـــاک خود اقـــدام کنند.

بـــا اشـــاره بـــه قانـــون حمایـــت از احیا،   وی 
و  بافت هـــای فرســـوده  نوســـازی  و  بهســـازی 
ناکارآمـــد شـــهری گفـــت: بر اســـاس مـــاده 9 

این قانـــون به منظور حل و فصـــل اختافات 
اراضـــی  و  امـــاک  بـــه  مربـــوط  مشـــکات  و 
ح هـــای مصـــوب احیا، بهســـازی  واقـــع در طر
و نوســـازی اعـــم از فاقـــد ســـند، باصاحب و 
مجهول المالـــک و ســـایر اختافـــات و تعیین 
تکلیـــف وضعیـــت این گونـــه امـــاک، هیأتـــی 
در اداره ثبـــت اســـناد و اماک محل تشـــکیل 

می شـــود و اتخـــاذ تصمیـــم می کنـــد.

تعویض ۱۰ هزار واحد فرسوده با نوساز

نگهداری از ســـاختمان ها مصوب شـــد. هدف 
این مبحث تعییـــن حداقل الزاماتی اســـت که 
در طول عمر مفید ســـاختمان بـــرای نگهداری 
از آن جهـــت تأمیـــن ایمنـــی و جلوگیـــری از به 
هدر رفتن ســـرمایه و انرژی باید رعایت شـــوند.

در ســـال 1۳9۶ نیـــز در ماده 44 برنامه ششـــم 
توســـعه توجه ویژه ای بـــه بهینه ســـازی مصرف 
انرژی در بخش ســـاختمان شـــد. در این راستا 
دولـــت مکلف بـــود بـــه منظور کاهش شـــدت 
مصـــرف انـــرژی در بخـــش ســـاختمان، تلفات 
انرژی در بخش ســـاختمان را ســـالانه ۵ درصد 
کاهـــش دهد، امـــا ایـــن برنامه متوقـــف مانده 
اســـت. دولت در ســـال 1400 در راستای تکلیف 
مقرر در ماده 44 قانون برنامه ششـــم توســـعه، 
ضوابـــط صرفه جویی انـــرژی در ســـاختمان ها 
مبنـــی بـــر اتخـــاذ تدابیر الـــزام از ســـوی دولت 
برای کاهش ســـالانه ۵ درصد از تلفات انرژی در 
بخش ســـاختمان را مصوب کرد که از اقدامات 
مهـــم اخیـــر درخصـــوص بهینه ســـازی مصرف 
انـــرژی در بخـــش ســـاختمان اســـت. ارتقـــای 
کیفیت ساخت وســـازها از طریق بهینه ســـازی 
و صرفه جویـــی در مصـــرف انـــرژی، ارتقای رده 
انرژی ســـاختمان ها از طریق اعمال مشـــوق ها 
و بازدارنده هـــا و اســـتفاده از ظرفیـــت قانـــون 
هدفمندی یارانه ها با هـــدف افزایش بهره وری 
انـــرژی در ســـاختمان ها، ازجملـــه اقدامات در 
نظر گرفته شـــده در ایـــن تصویب نامه اســـت.

بر اســـاس اطاعات آماری مرکـــز پژوهش های 
مجلـــس، مقایســـه رشـــد میـــزان مصـــرف گاز 

طبیعـــی در بخش های مصرفی مختلف نشـــان 
می دهـــد کـــه تغییـــرات مصـــرف نهایـــی گاز با 
تغییـــرات بخش خانگی روند یکســـانی دارد که 
نشـــان از اثرگذاری بالای این بخش بر کل دارد. 
ســـایر مصارف که مربوط بـــه نیروگاه ها، صنایع 
عمده و غیرعمده اســـت، عمومـــاً دارای میزان 

مصرف ثابتی در طول ســـال هســـتند.
میـــزان مصـــرف در این بخـــش در تابســـتان تا 
اوایل پاییز، روند تقریباً ثابتی دارد و در اواســـط 
پاییز با شـــروع فصل ســـرد تا اواخـــر بهمن ماه 
بـــه دلیـــل مصـــارف بـــالا در بخـــش خانگـــی و 
تجـــاری به تدریـــج بـــه اوج خـــود می رســـد، به 
نحـــوی که اختاف متوســـط مصـــرف روزانه در 
گرم تریـــن و ســـردترین ماه ســـال بیـــش از 200 
میلیـــون مترمکعب در روز ثبت شـــده اســـت. 
تمامـــی ایـــن مـــوارد باعث می شـــود بـــه دلیل 
تأمیـــن حداکثـــری گاز بخـــش خانگی، ســـایر 
بخش هـــای مصرفـــی نیـــز دچـــار محدودیـــت 
تأمین گاز طبیعی به عنوان ســـوخت یا خوراک 

. ند شو
نتایـــج سرشـــماری عمومـــی نفوس و مســـکن 
ایران مربوط به ســـال های 1۳۵۵ و 1۳9۵ نشان 
از افزایـــش بیش از دو برابـــری جمعیت ایران و 
کاهـــش بعد خانـــوار از ۵ نفر در ســـال 1۳۵۵ به 
۳.۳ نفر در ســـال 1۳9۵ در طول 40 ســـال دارد. 
برآینـــد ایـــن شـــاخص ها بیانگـــر آن اســـت که 
به رغـــم افزایش بیـــش از دو برابـــری جمعیت، 
بـــه واســـطه کاهش بعد خانـــوار، تعـــداد خانوار 
نزدیـــک بـــه 4 برابـــر افزایـــش یافتـــه و از ۶.7 
میلیون خانوار در ســـال 1۳۵۵ بـــه 24 میلیون 
خانوار در ســـال 1۳9۵ رســـیده اســـت. با توجه 
بـــه تحولات صـــورت گرفتـــه که ســـبب افزایش 
جمعیـــت و کاهش بعـــد خانوار شـــده، نیاز به 
انرژی و به خصـــوص گاز طبیعـــی افزایش یافته 
اســـت. همچنین تعـــداد واحدهای مســـکونی 
بیـــن ســـال های 1۳۵۵ تـــا 1۳9۵ همـــگام بـــا 
افزایـــش تعداد خانـــوار از حـــدود ۵.۳ میلیون 
بـــه 22.۸ میلیـــون واحـــد مســـکونی افزایـــش 
یافته اســـت که نرخ رشـــد ۳.4 برابری را نشان 
می دهد. امـــا ناکارایی بـــازار مســـکن در توازن 
بیـــن عرضـــه و تقاضا باعث شـــده تـــا خانوار در 
منازل با متراژ بیشـــتر از نیاز ســـکونت داشـــته 
و مصرف گاز خانگی بیشـــتری متناســـب با نیاز 
داشـــته باشـــد. با توجه بـــه کاهش بعـــد خانوار 
طی ســـه دهه گذشـــته و بالطبع افزایش تقاضا 
برای واحدهـــای کوچک، انتظار مـــی رود تولید 
مســـکن نیز بـــه ســـمت واحدهـــای کوچک تر 
حرکـــت کند. بـــا این حـــال بررســـی های بیان 
شـــده و نیز شـــاخص متوسط ســـطح زیربنای 
واحدهای مســـکونی نشـــان از افزایـــش تمایل 
به ســـاخت واحد به متـــراژ بالا طی ســـال های 

اخیر اســـت.

اجرای سیاست های غیر قیمتی
هرچند سیاســـت های قیمتـــی اثرگذاری بالایی 
بر مســـأله بهینه ســـازی دارنـــد، اما بـــه تنهایی 
تمـــام مشـــکات حـــوزه بهینه ســـازی را برطرف 
نخواهند کرد. بخشـــی از وضعیت مصرف فعلی 
بـــه دلیـــل محیط مصـــرف انرژی )ســـاختمان، 
تجهیزات ساختمان و وسایل گرمایشی( است 
که بایـــد مورد توجه قـــرار گیرد. الـــزام و اعمال 
قوانیـــن و مقـــررات ملی ســـاختمان در قوانین 
بالادســـتی بخصـــوص برنامـــه هفتـــم توســـعه، 
منجـــر بـــه بهینه ســـازی و تغییر الگـــوی مصرف 
مشـــترکین در بخش ســـاختمان خواهد شد.

عکس:  علی محمدی


