
8 میلیون تومان هزینه 
ساخت هر متر مربع 

مسکن نهضت ملی
رئیـــس ســـازمان نظـــام مهندســـی 
ســـاختمان اســـتان تهـــران بـــا بیان 
اینکـــه هزینه ســـاخت هر متـــر مربع 
نهضت ملی ۸ میلیون تومان اســـت، 
گفت: شـــهرداری‌ها شرط شناسنامه 
فنـــی ملکی برای صـــدور پایـــان کار را 

رعایـــت نمی‌کنند.
علـــی کریمی همچنیـــن با اشـــاره به 
اینکـــه رویکـــرد ســـاخت و ســـازها در 
کشـــور اســـتفاده از اســـتانداردهای 
اجبـــاری بوده اســـت، گفـــت: یکی از 
مشکلات ساختمان‌ســـازی در کشور 
با وجود تمام پیشـــرفت‌ها این است 
که تاکنـــون صرفه‌جویـــی در مصرف 
انرژی، افزایش عمر و صنعتی‌ســـازی 

حاصل نشـــده اســـت.
رئیـــس ســـازمان نظـــام مهندســـی 
ســـاختمان اســـتان تهران با یادآوری 
اینکه صدور پایان کار ساختمان باید 
منوط به وجود شناسنامه فنی ملکی 
باشـــد، گفـــت: ایـــن درحالی اســـت 
که تعداد زیـــادی از شـــهرداری‌ها این 

مســـأله را رعایـــت نمی‌کنند.
رئیـــس ســـازمان نظـــام مهندســـی 
ســـاختمان اســـتان تهـــران گفـــت: 
ســـالانه ۱۰۰ میلیارد دلار در طول ســـال 
به دلیـــل عدم رعایت مصـــرف انرژی 
در صنعت ســـاختمان و حمل و نقل 

هـــدر رفت مـــی‌رود.

افزایش سه برابری 
ظرفیت راه‌آهن برای 
انتقال زائران اربعین

مدیرعامـــل راه‌آهن از افزایش ســـه 
برابری ظرفیـــت راه‌آهن برای انتقال 
زائـــران اربعین در ســـال‌جاری خبر 

داد.
میعاد صالحی گفـــت: با اختصاص 
قطار‌هـــای فوق‌العـــاده کـــه بـــرای 
ایـــن ایـــام در نظر گرفته شـــده، این 

تردد‌هـــا صـــورت می‌گیرد.
مدیـــر عامـــل راه‌آهن خاطرنشـــان 
کرد: از ایســـتگاه خرمشـــهر تا نقطه 
صفر مرزی در شـــلمچه زائـــران را به 
صورت رایـــگان منتقـــل می‌کنیم و 
ایـــن امـــکان در زمان بازگشـــت نیز 

فراهم شـــده است.

پلمب هزار و ۹۱۰ مشاور 
املاک فاقد مجوز

نماینـــده وزارت راه و شهرســـازی در 
کارگـــروه ســـاماندهی بـــازار املاک و 
مستغلات گفت: در ۲ ماه گذشته ۲۱ 
هزار و ۲۶۸ مورد بازرسی از مشاوران 
امـــاک در کشـــور صـــورت گرفتـــه و 
هزار و ۹۱۰ مشـــاور املاک فاقد مجوز 

قانونی پلمب شـــده است.
علیرضـــا مهلی گفـــت: همچنین در 
این مدت ۱۳۴ میلیارد و ۹۳۰ میلیون 
تومـــان هزینـــه جرایـــم تعزیراتـــی 

مشـــاوران املاک بوده‌ اســـت.
 وی عنـــوان کـــرد: ۱۷۴ هـــزار و ۳۸۴ 
واحد صنفی مشـــاور املاک در کشور 
فعال اســـت که از این تعـــداد ۱۶ هزار 

و ۸۳۷ واحد فاقد مجوز هســـتند.
وی بـــه مصوبـــه هفتمیـــن جلســـه 
شـــورای عالـــی مســـکن اشـــاره کرد 
و افـــزود: براســـاس دســـتور رئیس 
جمهـــور و وزیـــر راه و شهرســـازی 
تشـــکیل کارگروه تنظیم بازار املاک 
و مســـتغلات در ۲ گروه ســـاماندهی 
شناســـایی  و  امـــاک  مشـــاوران 
خانه‌هـــای خالی در دســـتور کار قرار 

اســـت. گرفته 

اخبار

از بیانـــات  40 روز اســـت کـــه  دقیقـــاً 
رهبـــر معظـــم انقـــاب دربـــاره تأییـــد 
طـــرح مجلـــس در خصوص رد اســـناد 
اســـناد رســـمی  تأییـــد  و  قولنامـــه‌ای 
می‌گـــذرد. ایشـــان در ســـخنرانی‌ای به 
مناســـبت هفتـــه قـــوه قضائیـــه کـــه با 
قضـــات و اعضای شـــورای عالی قضایی 
دیـــدار داشـــتند در نکتـــه‌ای مهـــم، 
معاملات غیررســـمی اموال غیرمنقول 
را از منشـــأ‌های بزرگ فســـاد خواندند 
این‌گونـــه  از  بایـــد  تأکیـــد کردنـــد:  و 
معاملات ســـلب اعتبار شـــود و اگر هم 
از دیـــدگاه شـــورای نگهبان بـــه مصوبه 
مجلـــس ایـــرادی هســـت، مصلحـــت 
قطعی کشـــور و نظام، تصویـــب نهایی 

ایـــن قانون اســـت.
ماجـــرای مصوبـــه مجلـــس در خصوص 
اســـناد رســـمی بـــه ایـــن صورت اســـت 
که بررســـی‌ها نشـــان می‌دهد از ســـال 
تـــا کنـــون مجلـــس طرحـــی در   ۱۳۹۵
رابطـــه با الزام به ثبت رســـمی معاملات 
اموال غیرمنقول را تصویب و به شـــورای 
نگهبـــان ارســـال می‌کند اما بـــا ایرادات 
این شـــورا مواجه می‌شـــود. بر اســـاس 
اظهـــارات نماینـــدگان مجلـــس در ۳۱ 
اردیبهشـــت ۱۳۹۹ بـــا اصلاحاتـــی، نـــام 
این طـــرح را بـــه عنوان فعلـــی آن یعنی 
»طـــرح الزام بـــه ثبت رســـمی معاملات 
امـــوال غیرمنقول« تغییـــر داده و دوباره 
بـــه شـــورای نگهبـــان ارســـال کـــرده که 
ز  ا یکـــی  ن  ا به‌عنـــو ن  آ ز  ا ن  ا می‌تـــو
پر‌رفت‌و‌آمدتریـــن طرح‌ها بین مجلس 

و شـــورای نگهبان یـــاد کرد.
ایـــرادات شـــورای نگهبـــان و  از  پـــس 
اصلاح آن از ســـوی بهارستان‌نشـــینان، 
ســـرانجام به دلیـــل اصـــرار نمایندگان 
بـــه مجمـــع  بـــر مصوبـــه قبلـــی خـــود 
تشـــخیص مصلحت نظام ارســـال شـــد 
کـــه هنوز هـــم با گذشـــت ۷ ســـال )در 
صـــورت محاســـبه تصویب آن در ســـال 
1395( و 3 ســـال )در صورت احتســـاب 
تصویب آن در ســـال 1399( هیأت عالی 
نظـــارت بـــر سیاســـت‌های کلـــی نظـــام 
مجمع تشـــخیص مصلحـــت، درباره آن 

تصمیم‌گیـــری نشـــده اســـت.

مهم‌تریـــن ایـــرادی کـــه هـــم شـــورای 
نگهبـــان و هـــم مجمـــع تشـــخیص بـــه 
مصوبـــه مجلـــس وارد می‌داننـــد، تأکید 
فقهـــا بـــر شـــرعی بـــودن قراردادهـــای 
عادی اســـت که البته این ایراد با لحاظ 
برخی نظرهای شورای نگهبان، برطرف 
شده اســـت. اما هنوز مجمع تشخیص، 

تکلیـــف آن را تعیین نکرده اســـت.
بســـیاری از کارشناسان معتقد بودند، با 
تذکری که رهبر معظـــم انقلاب به تأیید 
این طـــرح در مجمع تشـــخیص دادند، 
مصوبـــه مجلس هـــر چه ســـریع‌تر برای 
اجـــرا ابلاغ شـــود کـــه این اتفـــاق بعد از 
40 روز از فرمایـــش رهبـــر انقـــاب، رخ 

است. نداده 
ســـید احســـان خانـــدوزی، وزیـــر امـــور 
اقتصـــادی و دارایـــی کـــه در تاریـــخ 5 
خرداد امسال با ارســـال 2 نامه جداگانه 
به دبیر شـــورای نگهبان و رئیس مجمع 
تشـــخیص مصلحت نظـــام، خواســـتار 
تســـریع در تأییـــد »طـــرح مالیـــات بـــر 
ســـوداگری و ســـفته‌بازی« در شـــورای 
نگهبان و »اعتبارزدایی از اسناد عادی و 
وکالتی« و تصویب »طـــرح الزام به ثبت 
رســـمی معامـــات امـــوال غیرمنقـــول« 
در مجمـــع تشـــخیص مصلحـــت نظام 
کنتـــرل  در  حاکمیـــت  توفیـــق  بـــرای 
بازار ســـوداگرانه مســـکن شـــده بود، در 
رابطـــه بـــا فرمایشـــات رهبر انقـــاب در 
دیـــدار با مســـئولان ارشـــد قـــوه قضائیه 
مبنـــی بـــر تســـریع در تصویـــب طـــرح 
اعتبارزدایـــی از اســـناد عـــادی مطـــرح 
کـــرده بودنـــد و آثـــاری که تصویـــب این 
ح بر گشـــایش مشـــکلات اقتصادی  طر
دارد، گفته بود: ســـلب اعتبار از اســـناد 
عـــادی و قولنامـــه‌ای به عنـــوان یکی از 
موانـــع حل و فصل مشـــکلات اقتصادی 
کشـــور و همچنین مشـــکلات حقوقی و 
پرونده‌هـــای کلان چنـــد ماه اســـت که 

در دســـتور کار قـــرار گرفته اســـت.
وی بـــا ‌اشـــاره بـــه نقـــش ایـــن موضوع 
در اثربخشـــی قوانین مالیاتـــی توضیح 
داد: مـــا در حـــوزه وزارت اقتصـــاد برای 
اجـــرای مالیـــات بـــر عایـــدی ســـرمایه، 
حتمـــاً ایـــن موضـــوع را به عنـــوان یک 
پیش‌شـــرط لازم داشـــتیم و از آنجـــا که 
مصوبـــه مجلـــس شـــورای اســـامی بـــا 
ایرادی از ســـوی شـــورای نگهبان مواجه 
شـــده بود، از مجمع تشخیص مصلحت 

نظـــام تقاضـــا کردیم کـــه در ایـــن زمینه 
گره‌گشـــایی کنـــد.

ح  اتمام زمین‌خواری با تصویب طر
اعتبارزدایی از اسناد عادی

ضمـــن  کـــرد:  اضافـــه  اقتصـــاد  وزیـــر 
قدردانـــی ویـــژه از رهبـــر انقـــاب کـــه 
در دیـــدار بـــا مســـئولان و کارکنـــان قوه 
قضائیـــه بـــه صراحت ایـــن معضل چند 
ســـاله را تعیین تکلیف و تصریح کردند، 
مصلحـــت ایـــن اســـت کـــه جلـــوی این 
دســـت معاملات گرفته شـــود، بالاخره 
دوران خریـــد و فروش‌های غیرشـــفاف 
و بی‌ضابطـــه‌ای کـــه قیمـــت زمیـــن و 
املاک و مســـتغلات را در کشـــور به نفع 
گروه‌های خاص و زمین‌خـــواران تغییر 

مـــی‌داد، خاتمـــه می‌یابد.
خانـــدوزی یـــادآور شـــد: امیدواریـــم با 
تصویـــب ایـــن طـــرح از ســـوی مجمـــع 
تشـــخیص مصلحـــت نظـــام، ایـــن گره 
قانونـــی بـــاز شـــود و مـــا هـــم در دولت 
ایـــن آمادگـــی را داریـــم کـــه به‌ســـرعت 
بـــرای مراحل اجرایی و پیاده شـــدن آن 

اقـــدام کنیم.

خریدو فروش‌هایی که از دید 
حاکمیت مغفول می‌ماند

معاون رئیس‌جمهور و رئیس ‌ســـازمان 
برنامـــه و بودجـــه نیـــز بـــا تأکیـــد بـــر 
اهمیـــت تصویـــب طـــرح اعتبارزدایـــی 
از اســـناد عـــادی و قولنامه‌ای از ســـوی 
تیـــم اقتصـــادی دولت اظهـــار کرد: خلأ 
حاکمیـــت اســـناد رســـمی در کشـــور با 
فرمایشـــات مقـــام معظم رهبـــری حل 
می‌شـــود؛ یعنـــی مبنای تمام مـــراودات 
کشـــور در ارتبـــاط بـــا اســـناد، طبیعتـــاً 

اســـناد رســـمی خواهد شـــد.
داوود منظـــور افزود: به‌تدریـــج باید به 
این ســـمت حرکـــت کنیـــم که اســـناد 
غیررســـمی کـــه عمدتاً منشـــأ فســـاد یا 
بعضاً کلاهبرداری و سوءاســـتفاده بوده، 

تبدیل به اســـناد رســـمی ‌شود.
برنامـــه  ســـازمان  رئیـــس  گفتـــه  بـــه 
بـــه  ایـــن موضـــوع حتمـــاً  و بودجـــه، 
شـــفافیت معامـــات در اقتصـــاد هـــم 
کمـــک می‌کنـــد؛ مخصوصاً بســـیاری از 
خریـــد و فروش‌ها در مـــورد دارایی‌های 
ثابت از جملـــه املاک در کشـــور انجام 
می‌گیـــرد کـــه چـــون بـــا اســـناد عادی 

اســـت، لزوماً نظام مالیاتی از آنها مطلع 
نمی‌شـــود. رســـمیت دادن به اسناد به‌ 
اشراف اطلاعاتی نظام مالیاتی و وصول 
مالیـــات حقـــه دولـــت کمـــک می‌کند. 
هر چقـــدر بتوانیم درآمدهـــای مالیاتی 
دولـــت را بهبـــود دهیم، کمـــک می‌کند 
تا دولت بتواند هزینه‌هـــای خود را بهتر 

پوشـــش دهد.
کارشناســـان حقوقـــی املاک و مســـکن 
و  عـــادی  اســـناد  تبدیـــل  معتقدنـــد، 
قولنامـــه‌ای به اســـناد رســـمی نـــه تنها 
در کاهـــش فســـادهای بخش مســـکن 
و فـــروش یـــک ملـــک بـــه چنـــد نفـــر 
مؤثر اســـت، بلکـــه یکـــی از اصلی‌ترین 
زیرســـاخت‌ها بـــرای اجـــرای قوانیـــن 
مرتبـــط بـــا مالیات‌های بخش مســـکن 

به شـــمار مـــی‌رود.
مالیات بر خانه‌هـــای خالی، خانه‌های 
لوکـــس، مالیـــات بـــر خریـــد و فروش 
ملک، مالیـــات بر عایدی ســـرمایه )در 
صـــورت تأیید مصوبه مجلس از ســـوی 
شـــورای نگهبـــان( مالیـــات بـــر اجـــاره 
بهای مسکن و بســـیاری از مالیات‌های 
مربوطه که اجرای دقیق آنها مســـتلزم 
داشـــتن اطلاعات دقیـــق مکانی، ثبتی 
و... اســـت، تنهـــا بخشـــی از اهمیـــت 
اعتبارزدایـــی از اســـناد عادی را نشـــان 
می‌دهـــد. قانون کاداســـتر )حدنگاری( 
بـــرای تعییـــن دقیـــق حـــدود و ثغـــور 
امـــاک و اراضـــی در 12 بهمـــن ســـال 
1393 بـــه تصویـــب مجلس رســـید و از 
ابتدای ســـال 1394 لازم‌الاجرا شد، تنها 
بر بســـتر اطلاعات دقیق ثبتی و مکانی 
املاک و مســـتغلات قابلیت اجرا دارد، 
از همین رو اســـت که با گذشت حدود 
یک دهـــه از اجـــرای این قانـــون، هنوز 
ســـازمان مســـئول اجـــرای ایـــن قانون 
نتوانســـته بـــه وظایف قانونـــی خود در 
خصوص اجرای کاداســـتر به طـــور اتمّ 

و اکمل عمـــل کند.
نایب‌رئیـــس  بـــی،  ابوترا ابوالفضـــل 
ز  ا و  مجلـــس  یـــی  قضا ن  کمیســـیو
طراحـــان طـــرح اعتبارزدایی از اســـناد 
عـــادی دربـــاره ادامـــه توقف ایـــن طرح 
در مجمع تشـــخیص علی‌رغـــم تذکر 40 
روز قبـــل رهبـــر معظـــم انقلاب بـــه این 
نهـــاد معتقد اســـت: پـــس از ارائه طرح 
مجلـــس مبنی بـــر الزام به ثبت رســـمی 
معامـــات امـــوال غیرمنقـــول، برخـــی 

ممنوعیت ثبت اسناد عادی، معطل 
تصویب و اجرا

بسیاری از کارشناسان معتقدند، با تذکری که رهبر معظم انقلاب به تأیید طرح ممنوعیت 
اعتبار اسناد عادی در مجمع تشخیص دادند، مصوبه مجلس هر چه سریع‌تر برای اجرا ابلاغ 

شود که این اتفاق بعد از 40 روز از فرمایش رهبر انقلاب، رخ نداده است

گزارش

در حالی که بازار 
مسکن خصوصاً اجاره 

بهای مسکن تشنه 
اجرای قانون مالیات 
بر خانه‌های خالی در 
جهت افزایش عرضه 

مسکن به بازار آن هم 
در فصل جابه جایی 

مستأجران تا اواخر 
شهریور است، اما با 

وجود گذشت 40 روز از 
تذکر رهبر معظم انقلاب 

به مجمع تشخیص، 
خبری از تأیید طرح 
اعتبارزادیی از اسناد 

عادی نیست

اعضای مجمع تشخیص مصلحت نظام 
مصوبه »اعتبار اســـناد رسمی« مجلس را 
مخالـــف مصلحت نظام عنـــوان‌ کردند؛ 
آنهـــا دو ایـــراد بر ایـــن‌ مصوبـــه گرفتند: 
ع بـــودن و دیگـــری  یکـــی خـــاف شـــر
به مصلحـــت کشـــور نبودن؛ براســـاس 
گفته نایب رئیس کمیســـیون قضایی و 
حقوقی مجلس شـــورای اســـامی برخی 
اعضای مجمع تشـــخیص معتقدند این 
مصوبه نه تنها به مصلحت کشـــور، نظام 
و ملـــت نیســـت بلکه خـــاف مصلحت 
نظام اســـت! برخی هـــم می‌گویند طرح 

مجلس کارآیـــی و کاربـــرد ندارد.
بـــه گفتـــه ابوترابـــی، مجلس ۵ بـــار به 
مجمع تشـــخیص مصلحت نظـــام برای 
تأییـــد مصوبـــه مجلس در زمینـــه اعتبار 
اســـناد رســـمی نامه‌نگاری داشته است؛ 
وزرای اقتصـــاد، جهـــاد کشـــاورزی، راه و 
شهرســـازی و ســـایر بخش‌هـــای دولتی 
نیـــز بارهـــا در ایـــن خصوص بـــا مجمع 
مکاتبـــه  نظـــام  مصلحـــت  تشـــخیص 

کرده‌انـــد.
نایـــب رئیـــس کمیســـیون قضایـــی و 
حقوقـــی همچنیـــن می‌گویـــد: مهرداد 
در  شهرســـازی  و  راه  وزیـــر  بذرپـــاش 
نامـــه خود بـــه رئیس و اعضـــای مجمع 
تشـــخیص نوشـــته بود دو قانـــون مهم 
جـــاری ایـــن وزارتخانـــه بـــدون اعتبـــار 
اســـناد رســـمی قابـــل اجـــرا نیســـت و 
وزیر اقتصـــاد هم درباره فـــرار مالیاتی و 
وزیر جهاد کشـــاورزی و رئیس سازمان 
منابـــع طبیعی هم دربـــاره انجام برخی 
زمیـــن خواری‌هـــا بـــا اســـناد عـــادی و 
قولنامـــه‌ای بـــه مجمع تشـــخیص نامه 

. شتند نو
در حالـــی کـــه بـــازار مســـکن خصوصاً 
اجاره بهای مســـکن تشنه اجرای قانون 
مالیات بـــر خانه‌های خالـــی در جهت 
افزایـــش عرضـــه مســـکن به بـــازار آن 
هم در فصـــل جابه جایی مســـتأجران 
تا اواخر شـــهریور اســـت، اما بـــا وجود 
گذشـــت 40 روز از تذکـــر رهبـــر معظم 
انقـــاب به مجمـــع تشـــخیص، خبری 
از تأییـــد طـــرح اعتبارزادیی از اســـناد 
عـــادی بـــرای اجـــرای وظیفـــه قانونـــی 
وزارت راه و شهرســـازی )ماده 54 مکرر 
قانـــون مالیات‌های مســـتقیم( که این 
وزارتخانه را مســـئول راه‌اندازی سامانه 
املاک و اســـکان کرده تا واحدهایی که 
به بازار عرضه نمی‌شـــوند را شناســـایی 
کند، اما مجمع تشـــخیص مصلح هنوز 
این مصوبه را تأیید نکـــرده و احتمالاً با 
توجه به حبس واحدهای مســـکونی از 
ســـوی دلالان، باز هم بـــا افزایش اجاره 
بهـــای مســـکن و نیـــز قیمت مســـکن 
مواجـــه می‌شـــویم و ســـوداگران اجازه 
نمی‌دهند تا با افزایـــش عرضه املاک، 
قیمـــت مســـکن و اجـــاره بهـــا کاهش 

 . بد یا
جمهـــور  رئیـــس   - رئیســـی  آیـــت‌الله 
کشـــورمان در زمانـــی کـــه ریاســـت قوه 
قضائیـــه را بـــر عهـــده داشـــت، معتقد 
ســـاختاری  مشـــکلات  از  یکـــی  بـــود 
قـــوه قضائیه، بحـــث اعتبـــار معاملات 
غیررســـمی )قولنامـــه‌ای( اســـت، حل 
این مشـــکل را هم در همکاری مشترک 
قوای ســـه گانه بـــرای بی‌اعتبـــار کردن 
تصریـــح  و  دانســـت  معامـــات  ایـــن 
از پرونده‌هـــا کـــه  می‌کـــرد »بســـیاری 
وارد دادگســـتری‌ها می‌شـــود، محصول 
همین موضوع اســـت که اســـناد عادی 
جـــای اســـناد رســـمی را می‌گیرنـــد و 
موجب مشـــکلات جدی بـــرای طرفین 
معامله می‌شوند؛ اســـناد غیررسمی در 
زمینه‌هـــای مختلف که اگـــر جای خود 
را به ســـند رســـمی بدهند، مشـــکلاتی 
نظیـــر فـــروش یـــک آپارتمان بـــه چند 
نفر کمتـــر اتفـــاق می‌افتـــد«. وی حتی 
در یکـــی از نشســـت‌های شـــورای عالی 
قضایی از معاونـــت حقوقی قوه قضائیه 
و رئیس ســـازمان ثبت اســـناد و املاک 
کشور خواســـته بود برای متمرکز شدن 
نظام معاملات کشـــور در اسناد ثبتی و 
حذف اســـناد عادی از چرخه معاملات 
ملکـــی برنامه‌ریزی و در صـــورت نیاز به 
قانون، نســـبت به تهیه لایحه و ارســـال 

آن بـــه مجلس اقـــدام کنند.
رئیس وقت دســـتگاه قضـــا در ۱۶ آذر ۹۹ 
در دیـــدار بـــا تشـــکل‌های دانشـــجویی، 
معاملات غیررســـمی )قولنامـــه‌‎ای( را از 
مهمترین مشـــکلات قوه قضائیه خواند.
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