
ــرکـــت  ــره شـ ــ ــدیـ ــ ــأت مـ ــ ــیـ ــ ــو هـ ــ ــض ــ ع
ــران گــفــت: این  بــازآفــریــنــی شــهــری ایـ
شرکت بسته تشویقی 19بندی مصوب 
را  معماری  و  شهرسازی  شورای عالی 
به نوسازی  راستای شتاب بخشی  در 
مسکن در بافت های فرسوده و تولید 
ر  د و  تهیه  یر  عت پذ ستطا ا مسکن 

شورای مذکور مصوب کرده است.
»سید مســـلم سیدالحســـــــــــینی« در 
دومین نشست شورای سیاست گذاری 
دبیرخانه های انتقال تجارب بازآفرینی 
شـــهری با بیان اینکه بازآفرینی شهری 
به عنوان یک شهرســـازی عملی و یک 

عمـــل اجتماعی محســـوب می شـــود، 
اظهار داشـــت: تئوری های شهرسازی 
اغلـــب براســـاس تجـــارب مختلـــف و 
میدان هـــای عملیاتی شـــکل گرفته و 
برمبنای تجارب موفق به تئوری تبدیل 

شدند.
وی بـــا بیـــان اینکـــه درصـــد بالایی از 
دانش بشـــر محصـــول تجربه اســـت، 
بیان داشـــت: انتقـــال تجـــارب ارزنده 
و خـــوب بازآفرینـــی شـــهری بایـــد بـــا 
بخش هـــای  در  و  پیگیـــری  جدیـــت 

مختلـــف ترویـــج داده شـــوند.
سیدالحســـینی بـــا اشـــاره بـــه اینکـــه 
درصـــد بالایی از دانش بشـــر محصول 
تجربـــه اســـت، تأکیـــد کـــرد: انتقـــال 
تجـــارب ارزنـــده و خـــوب بازآفرینـــی 

شـــهری بایـــد بـــا جدیـــت پیگیـــری و 
در بخش هـــای مختلف ترویـــج داده 

. ند شو
مســـکن  خت  ســـا مینـــه  ز ر  د ی  و
ی  فت هـــا با ر  د یر  عت پذ ســـتطا ا
ناکارآمـــد شـــهری، گفت: در پیشـــینه 
موجود، شهرســـازی معمـــول تاکنون 
حامـــی شهرســـازی شـــمالی بـــوده و 
اســـتانداردهایی در آن وجود داشـــته 
که در تـــوان طبقات مرفه و متوســـط 
بـــوده و این امر منجر به حاشـــیه رانده 
شـــدن گروه هـــای کم درآمـــد شـــهری 

است. شـــده 
عضو هیـــأت مدیره شـــرکت بازآفرینی 
شـــهری ایران ادامـــه داد: از آنجا که در 
نظام رسمی توسعه شـــهری، ضوابطی 

متناســـب با تـــوان اقتصـــادی افراد و 
گروه هـــای کم درآمـــد وجـــود نـــدارد، 
ج از نظام  به ناچـــار ایـــن گـــروه خـــار
رســـمی مبـــادرت بـــه ســـاخت و ســـاز 
می کننـــد. وی با اشـــاره بـــه اینکه باید 
مسکن اســـتطاعت پذیر در شهرسازی 
ما لحـــاظ شـــود، اظهار داشـــت: این 
رویکرد در ســـند ملی توانمندســـازی و 
ساماندهی ســـکونتگاه های غیررسمی 
کشـــور که توســـط شـــرکت بازآفرینی 
شـــهری ایـــران و بـــا همـــکاری جهـــاد 
دانشـــگاهی تهیه شده، موردتوجه قرار 

گرفته اســـت.
ر  د  : کـــرد ن  ا عنـــو لحســـینی  ا سید
گروه هـــای  مســـکن  تأمیـــن  زمینـــه 
و  سیاســـت ها  نیازمنـــد  کم درآمـــد، 

در  کـــه  هســـتیم  جدیـــد  ایده هـــای 
آنهـــا بایـــد مقولاتی از جملـــه وضعیت 
معیشـــت، ســـبک زندگی و استطاعت 
ســـاکنان کم درآمـــد در ارائـــه ضوابط 
انعطاف پذیـــری در  اســـتانداردها،  و 

عرضه مســـکن، توجه بـــه ویژگی های 
معمـــاری و روش های ســـاخت بومی 
در تلفیق با فناوری های نوین، شـــیوه 
تدریجی ســـاخت مســـکن مورد توجه 

قـــرار گیرند.

رشد 63درصدی 
مبادلات ریلی کالا با 
جمهوری آذربایجان

مدیـــرکل راه آهـــن منطقـــه دو 
یـــش  افزا ز  ا کشـــور،  شـــمال 
63درصدی مبـــادلات ریلی کالا 
بـــا جمهوری آذربایجـــان خبـــر 

داد.
گفـــت:  ولـــدی،   غلامحســـین 
ل  مســـا ا د  ا مـــرد ی  ا بتـــد ا تـــا 
نزدیـــک بـــه 226 هـــزار تـــن کالا 
در پایانـــه ریلـــی آســـتارا با کشـــور 
لـــه  د مبا ن  یجـــا با ر ذ ی آ جمهور
می شـــود که در مقایســـه با مدت 
مشابه سال گذشته، بیش از 63 
درصـــد رشـــد را نشـــان می دهد.
ولدی میـــزان واردات ریلی کالا را 
در چهار ماهه امســـال 69 هزار و 
455 تن عنـــوان کرد و افزود: این 
رقم نســـبت به 32 هزار و 420 تن 
در مدت مشـــابه ســـال گذشته، 
حدود 114 درصد افزایش داشـــته 

است.
وی افـــزود: در چهـــار مـــاه اول 
امســـال بیش از 68 هزار تن کالا 
از پایانه ریلی آســـتارا صادر شـــده 
و حـــدود 88 هـــزار تـــن کالا نیـــز 

ترانزیت شـــده اســـت.

اختصاص 33 هزار 
ح  هکتار زمین به طر

نهضت ملی مسکن
مدیرعامل ســـازمان ملـــی زمین 
و مســـکن از اختصـــاص 33 هزار 
هکتـــار از زمین هـــای وزارت راه و 
شهرســـازی بـــرای طـــرح نهضت 

ملی مســـکن خبـــر داد.
ارســـلان مالکی آخرین جزئیات 
تأمیـــن زمین طـــرح نهضت ملی 
مســـکن را تشـــریح کرد و گفت: 
قانـــون جهـــش تولیـــد مســـکن 
ســـت  ی ا د یا ز یـــف  ظا و ی  ا ر ا د
ما اســـت  برعهـــده  کـــه  چیـــزی 
تأمیـــن زمیـــن آن بـــوده و چیزی 
که در این خصوص محقق شـــده، 
بالغ بـــر 33هزار هکتـــار از اراضی 
وزارت راه و شهرســـازی اســـت که 
ح  براســـاس قانون در اختیار طر
نهضت ملی مســـکن قـــرار گرفته 

. ست ا
وی افزود: 24هـــزار هکتار زمین 
هم در انتظـــار الحاق به محدوده 

شهرهااست.
معـــاون وزیـــر راه و شهرســـازی 
درخصـــوص شناســـایی اراضـــی 
دارای اســـتعداد ســـاخت و ســـاز 
ح  طـــر بـــه  آنهـــا  اختصـــاص  و 
نهضـــت ملی مســـکن نیـــز اعلام 
کـــرد: 16هـــزار هکتـــار از اراضـــی 
یی  شناســـا ا  ر بخش خصوصـــی 
کردیـــم و توافق شـــده برای طرح 
آنهـــا  از  نهضـــت ملـــی مســـکن 

اســـتفاده کنیـــم.
مدیرعامل ســـازمان ملـــی زمین 
و مســـکن در خصـــوص مـــاده 8 
قانـــون جهـــش تولیـــد و اجـــازه 
تغییر کاربری اراضـــی نیز تصریح 
کرد: بیـــش از 2هزار هکتار زمین 
در ایـــن بحـــث عملیاتـــی شـــده 

. ست ا
ارســـلان مالکی ادامه داد: ماده 11 
این قانـــون نیز تکلیـــف مقدمات 
الحاق اراضی را مشـــخص کرده که 
برهمیـــن مبنـــا بالغ بـــر 24هکتار 

زمین را در دســـتور کار داریم.

اخبار

در جلســـه روز گذشـــته شـــورای عالی 
مســـکن بـــه ریاســـت ســـید ابراهیـــم 
رئیســـی، رئیس جمهـــور، گزارش هایی 
امـــلاک،  مشـــاورین  ســـاماندهی  از 
شناســـایی واحد های صنفـــی متخلف 
و برخـــورد بـــا آنهـــا، مدیریـــت مجازی 
بـــازار مســـکن با نظـــارت بر ســـکو ها و 
بازاریابی شـــبکه ای در حوزه مســـکن، 
و  ســـیمان  و  فـــولاد  تولیـــد  میـــزان 
مصالـــح ســـاختمانی و نحـــوه عرضـــه 
آن به بـــازار تولیـــد مســـکن، واگذاری 
زمیـــن در قالب نهضت ملی مســـکن، 
مســـکن نیرو های مســـلح، انبوه سازی 
بافت های فرســـوده، مسکن روستایی 
و تکمیـــل واحد هـــای مســـکن مهـــر از 
سوی دســـتگاه های مختلف ارائه شد.

اجرای مرحله دوم ساماندهی 
مشاوران املاک

طـــرح ســـاماندهی مشـــاوران املاک از 
نیمـــه اردیبهشـــت امســـال بـــا مصوبه 
شـــورایعالی مسکن در دســـتور کار قرار 
گرفـــت. بر اســـاس ایـــن طـــرح دفاتـــر 
مشـــاوران امـــلاک بـــدون مجـــوز مهر 
و مـــوم می شـــود. مرحلـــه اول اجـــرای 
طـــرح ســـاماندهی مشـــاوران امـــلاک 
بـــه پایـــان رســـیده و مرحلـــه دو از روز 
گذشته شـــروع شده اســـت. بر اساس 
نتایـــج مرحلـــه اول اجـــرای این طرح، 

بیـــش از 2 هـــزار امـــلاک بـــدون مجوز 
اســـت.  شـــده  پلمـــب  و  شناســـایی 
بر اســـاس آمار اولیه از 180 هـــزار بنگاه 
امـــلاک فعـــال در کشـــور بیـــش از 7 
درصد مجوز کســـب ندارند. بیشترین 
تخلف مشـــاوران املاک نداشتن جواز 
کســـب و گرانفروشی اســـت. فعالیت 
مشـــاوران املاک بدون مجوز در حالی 
اســـت که بطور متوســـط دریافت جواز 

20 روز طـــول می کشـــد.
بررســـی میدانـــی »ایران اقتصـــادی« از 
تخلفـــات بنگاه هـــای املاکـــی کـــه در 
این مـــدت شناســـایی و فعالیـــت آنها 
تعلیـــق شـــده اســـت نشـــان می دهد 
بعضـــاً ایـــن مشـــاوران امـــلاک در ثبت 
یک قرارداد حتی تـــا 13 میلیون تومان 
گرانفروشـــی کرده انـــد و حق الزحمـــه 
 7 حـــدود  کـــه  قـــرارداد  کمیســـیون 
میلیـــون تومـــان اســـت را 20 میلیـــون 
تومـــان محاســـبه کرده انـــد. در یکـــی 
از مـــوارد نیـــز حق الزحمـــه مشـــاوران 
امـــلاک در ثبت قـــرارداد اجـــاره حدود 
4 میلیـــون تومـــان بـــود اما ایـــن بنگاه 
از هر کـــدام از طرف های قـــرارداد 7.5 
میلیـــون هزینه گرفته اســـت. این نوع 
تخلـــف در بنگاه هـــای املاکـــی کـــه در 
ح ســـاماندهی پلمـــب شـــده اند  طـــر
تخلفـــی رایج اســـت و تقریبـــاً در تمام 
نـــد  کرده ا ثبـــت  کـــه  قراردادهایـــی 

به وقـــوع پیوســـته اســـت.
حـــق کمیســـیون توســـط مشـــاوران 
امـــلاک به ســـبب خدماتـــی کـــه ارائه 
می دهنـــد، دریافـــت می شـــود و میزان 

آن توســـط اتحادیـــه مربوطـــه تعیین و 
ارزش گـــذاری خواهد شـــد. ایـــن مبلغ 
بـــرای معامـــلات خریـــد و یـــا فـــروش 
ملـــک در تهـــران، بـــه گونـــه ای اســـت 
کـــه 0.25 درصد از قیمـــت ملک تحت 
عنوان حـــق کمیســـیون و 9 درصد نیز 
تحت عنـــوان مالیـــات از هـــر دوطرف 
معاملـــه دریافت می شـــود. ایـــن مبلغ 
از هر دوطرف معاملـــه دریافت خواهد 
شـــد، یعنی 0.25 درصـــد ارزش ملک از 
فروشـــنده و 0.25 درصد هم از خریدار 
ملـــک مربوطـــه دریافت می شـــود. به 
عنـــوان مثال اگـــر ملک معامله شـــده 
دارای ارزشـــی برابر با 6 میلیارد باشـــد، 
0.25 درصـــد 6 میلیارد بـــه عنوان حق 
کمیسیون محاســـبه می شود. مجموع 
این مبلـــغ و 9 درصد مالیـــات در پایان 
معاملـــه از فروشـــنده و خریـــدار اخذ 
خواهد شـــد. اما تقریباً بر اســـاس آمار 
ثبت تخلـــف بنگاه ها، بیشـــتر بنگاه ها 
حق کمیسیون را بســـیار بالاتر از مبلغ 

تعیین شـــده دریافـــت می کنند.
شهرام دســـتمالچی، نماینده وزارت راه 
و شهرســـازی درخصوص نتایج مرحله 
اول طرح ســـاماندهی مشاوران املاک 
گفـــت: از ابتـــدای طـــرح ســـاماندهی 
مشـــاوران املاک تاکنون، دو هزار دفتر 
مشـــاور املاک بـــدون مجوز در کشـــور 

مهر و موم شـــده است.
بـــه گفته دســـتمالچی نداشـــتن مجوز 
فعالیت و صـــادر نکردن کـــد رهگیری 
از تخلفـــات عمده ای اســـت که در این 

طرح بـــا آن برخورد خواهد شـــد.

نماینده وزارت راه و شهرسازی با اشاره 
بـــه آمـــار بنگاه هـــای امـــلاک غیرمجاز 
گفت: از حدود 180 هـــزار بنگاه املاک 
مجـــوز  درصـــد   7 حـــدود  کشـــور  در 

فعالیـــت ندارند.
کیانـــوش گـــودرزی، رئیـــس اتحادیـــه 
مشـــاوران املاک تهران نیز درخصوص 
فعالیـــت بنگاه هـــای متخلـــف تأکیـــد 
کرد: بر اســـاس قانـــون نظـــام صنفی، 
مشـــاوران املاک حتماً بایـــد نرخ نامه 
کمیســـیون های اجاره، خرید و فروش 
ملـــک را در معـــرض دیـــد مشـــتریان 
قـــرار دهنـــد و برای مشـــتریان رســـید 

صـــادر کنند.
وی از شـــهروندان خواســـت هرگونـــه 
تخلـــف اعـــم از دریافـــت کمیســـیون 
اضافـــی، صـــدور نکردن کـــد رهگیری، 
ارائـــه نکـــردن فاکتور و نداشـــتن جواز 
کســـب را بـــه تلفـــن بازرســـی اتحادیه 

امـــلاک تهـــران اطـــلاع دهند.
در کنـــار طـــرح ســـاماندهی بنگاه های 
املاک، انعقاد قـــرارداد خرید و فروش 
مســـکن بـــه صـــورت رایـــگان و بـــدون 
پرداخـــت حق کمیســـیون به ســـامانه 
معامـــلات املاک و مســـتغلات کشـــور 
اضافه شـــده است. ســـامانه معاملات 
امـــلاک و مســـتغلات کشـــور به عنوان 
تنهـــا ســـامانه )شـــخص محور( کشـــور 
از ســـوم خرداد آغـــاز به کار کـــرد. این 
ســـامانه یک بســـتر هوشـــمند قرارداد 
اســـت و امـــکان تبـــادل قـــرارداد یـــک 
بـــه یـــک را فراهـــم می کنـــد کـــه برای 
اولین بـــار در کشـــور راه انـــدازی شـــده 

در مرحله نخست اجرای طرح ساماندهی مشاوران املاک 2 هزار بنگاه 
فاقد مجوز شناسایی و پلمب شد

بنگاه های املاک؛ زیر تیغ قانون

بررسی میدانی ما از 
تخلفات بنگاه های 

املاکی که در دو ماه 
اخیر شناسایی و 

فعالیت آنها تعلیق 
شده است نشان 
می دهد بعضاً این 

مشاوران املاک در 
ثبت یک قرارداد حتی 

تا 13 میلیون تومان 
گرانفروشی کرده اند و 

حق الزحمه کمیسیون 
قرارداد که حدود 7 

میلیون تومان است 
را 20 میلیون تومان 

محاسبه کرده اند

راه و شهرسازی6
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گزارش

بسته 19بندی تشویقی نوسازی بافت فرسوده در راستای 
ِ استطاعت پذیر است شتاب بخشی به تولید مسکن

خبر

قـــرارداد  حاضـــر،  حـــال  در  اســـت. 
و  خریـــد  بنگاه هـــای  در  مبایعه نامـــه 
فروش املاک منعقد شـــده و مشاوران 
امـــلاک بـــرای انعقـــاد ایـــن قـــرارداد از 
خریـــدار و فروشـــنده حق کمیســـیون 
دریافـــت می کننـــد. حـــق کمیســـیون 
توســـط مشـــاوران امـــلاک بـــه ســـبب 
خدماتـــی که ارائـــه می دهنـــد، دریافت 
می شـــود و میـــزان آن توســـط اتحایـــه 
مربوطـــه تعیین و ارزش گـــذاری خواهد 
شـــد. ایـــن در حالـــی اســـت در آینـــده 
ی  بـــرا یعه نامـــه  مبا ثبـــت   ، یـــک نزد
قراردادهـــای خریـــد و فروش مســـکن 
نیـــز به این ســـامانه اضافه خواهد شـــد 
و مـــردم می توانند به صـــورت رایگان از 
خدمـــات این ســـامانه اســـتفاده کنند.
بررســـی های میدانی »ایران اقتصادی« از 
مراجعه مردمی که ایـــن روزها برای اجاره 
یا معاملـــه ملک به بنگاه هـــای رفت و آمد 
دارنـــد، نشـــان می دهـــد آنهـــا معتقدند 
بـــا اجرای طـــرح ســـاماندهی مشـــاوران 
امـــلاک، هزینـــه کمیســـیون بر اســـاس 
آنچه که قانـــون صنفی تعیین کـــرده، در 
بنگاه ها بیشـــتر رعایت می شـــود و هرج 
و مـــرج قیمتـــی برای اجـــاره یـــا خریدو و 
فـــروش ملـــک، کمتر دیـــده می شـــود. 
در بازار مســـکن نیـــز فعالان ایـــن حوزه، 
کاهش قیمـــت و آرامش بازار را ناشـــی از 
اجرای طرح ســـاماندهی بازار مســـکن و 
مشـــاوران املاک می دانند کـــه همزمان 
بـــا کاهش شـــتاب تورم عمومـــی و ثبیت 
بازارهـــای دیگـــر، موجـــب شـــده در بازار 
مســـکن نیز از قیمت هـــای پس و پیش و 
خـــارج از عـــرف و قاعده خبری نباشـــد.

نیمی از بنگاه های متخلف در تهران
بررســـی آماری اجرای مرحله اول طرح 
ســـاماندهی مشـــاوران امـــلاک نشـــان 
می دهـــد از 2 هـــزار بنـــگاه متخلفی که 
شناســـایی شـــده حدود 1200 بنـــگاه در 

اســـتان تهـــران فعالیـــت می کنند.
مدیرکل راه و شهرســـازی استان تهران 
گفـــت: در اجـــرای طـــرح برخـــورد بـــا 
بنگاه هـــای متخلف مرحلـــه دوم طرح 
در ســـطح اســـتان تهـــران آغـــاز شـــده 

. ست ا
حســـین جنتی با اشـــاره به شناســـایی 
هـــزار و 200 بنـــگاه املاک بـــدون مجوز 
در تهران تأکید کرد: از یکشنبه، هشتم 
مرداد هـــر هفته 200 بنـــگاه بدون مجوز 

مهر و موم می شـــوند.
وی بـــا اشـــاره بـــه برخـــورد با برخـــی از 
بنگاه هایـــی کـــه کمیســـیون اضافه تر از 
خ نامـــه مصـــوب دریافـــت می کنند،  نر
گفـــت: تاکنـــون بنگاه هـــای متخلـــف 
جریمـــه  تومـــان  میلیـــارد   60 حـــدود 

شـــده اند.
مدیرکل راه و شهرســـازی استان تهران 
اظهـــار کـــرد: هفته گذشـــته جلســـاتی 
بـــا نماینـــدگان وزارت راه و شهرســـازی، 
اماکـــن، تعزیـــرات و پلیـــس اقتصادی 
برگـــزار و مقـــرر شـــد بـــا تجدیـــد قوای 
مجدد گشـــت های ساماندهی مشاوران 
امـــلاک در مناطـــق مختلـــف تهـــران 
مســـتقر و مطابـــق با فرایندهـــای کاری، 
بازرســـی از بنگاه های مشـــاور املاک در 

مرحلـــه دوم انجام شـــود.

برخورد با بنگاه های املاک 
متخلف ادامه دارد

مرحله دوم ساماندهی مشاوران املاک 
آغاز شد

 عکس: ایران


