
 
 
 

همزمـــان با اجـــرای برنامه‌هـــای دولت 
برای کنتـــرل بـــازار مســـکن بخصوص 
بـــازار اجاره‌بها در ســـه ماهه تابســـتان، 
طـــرح نظـــارت بـــر عملکـــرد بنگاه‌های 
امـــاک نیـــز بـــه پیـــش مـــی‌رود و بـــر 
اســـاس آخریـــن آمـــار کـــه وزارت راه و 
شهرســـازی اعـــام کـــرده در دو ماهـــه 
گذشـــته )نیمـــه اردیبهشـــت تـــا نیمـــه 
تیر(، 10 هزار و 477 بنگاه مشاور املاک 
در 25 اســـتان کشـــور مـــورد بازرســـی 
قـــرار گرفته و از ایـــن تعـــداد 1041 بنگاه 
مشـــاور املاک متخلف شناسایی شده 
و پلمب شـــده اســـت. بنگاه‌های مشاور 
امـــاک متخلـــف عـــاوه بر پلمـــب به 
970 میلیـــون  67 میلیـــارد و  میـــزان 
تومـــان نیـــز جریمـــه تعزیراتـــی نقدی 
شـــدند. اســـتان‌های ایلام، آذربایجان 
شرقی، چهارمحال و بختیاری، سمنان، 
کردســـتان و کهگیلویـــه و بویـــر احمـــد 
جـــزو اســـتان‌هایی هســـتند کـــه هنوز 
مشـــاوران املاک در آنها مورد بازرســـی 

قـــرار نگرفته اســـت.
 دولـــت بـــرای کنتـــرل بـــازار اجـــاره، 
»طرح ســـاماندهی بازار زمین، مسکن 
و اجاره‌بهـــا« را بـــه تصویـــب رســـاند که 

چهـــار مـــورد آن بـــرای کمک به اقشـــار 
اجاره‌نشـــین تنظیم شـــده اســـت. این 
طـــرح هم‌اکنـــون بـــا ایـــرادات جزئی از 
ســـوی شـــورای نگهبان مواجـــه و برای 
بررســـی بیشـــتر به مجلس ارجاع داده 

شـــده است.
رفـــع تعارض منافـــع ‌مشـــاوران املاک، 
افزایش تســـهیلات اجاره‌بهـــا، افزایش 
عرضـــه ملـــک اســـتیجاری از طریـــق 
تکمیل ســـامانه‌های اطلاعاتـــی و تغییر 
ســـازکار مالیـــات بـــر درآمد اجـــاره برای 
حمایت از مســـتأجران پیش‌بینی شده 

. ست ا
نظـــارت بـــر بنگاه‌هـــای املاک بـــا توجه 
به نقـــش پررنگ آنها در بازار مســـکن و 
اجاره، به اعتقاد فعالان حوزه مســـکن، 
تأثیـــر مثبتـــی بر بازار گذاشـــته اســـت. 
هـــدف دولـــت از اجـــرای ایـــن طـــرح، 
برخـــورد بـــا مشـــاوران امـــاک متخلف 
اســـت که بعضاً بـــدون مجـــوز فعالیت 
می‌کننـــد. فعالیت بدون مجـــوز، زمینه 
تخلفات گســـترده‌ای را ایجـــاد کرده که 
بر آشـــفتگی قیمتی مســـکن و اجاره‌بها 
دامـــن می‌زنـــد. دلالـــی، قیمت‌هـــای 
کاذب، شـــراکت در خریـــد و فـــروش، 
معاملات صوری، معاملات بدون سند، 
بخشـــی از تخلفـــات بنگاه‌هـــای املاک 
اســـت که می‌توان گفت در بازار مسکن 
سال‌هاســـت که نهادینه شـــده اســـت 

و بخـــش زیـــادی از درآمدزایـــی بنگاه‌ها 
از این طریق اســـت. فعالیـــت بنگاه‌ها 
بـــا نظـــارت بیشـــتر و رعایـــت قانـــون 
ضابطه‌منـــد می‌شـــود. در کشـــورهای 
دیگـــر تمام امـــور مربـــوط بـــه املاک، 
توافقـــات طرفین)مالـــک،  قـــرارداد، 
مســـتأجر، موجر، خریدار، فروشـــنده( 
توســـط بنگاه‌ها تنظیم می‌شود و بنگاه 
مســـئول اجرای این قرارداد است اما در 
کشـــور ما فعالیت بنگاه صرفاً نوشـــتن 
قـــرارداد و اخذ وجه اســـت و بعـــد از آن 
هیچ مســـئولیتی را نمی‌پذیرد به همین 
دلیـــل پرونده‌هـــای زیـــادی مربـــوط به 
تنظیم قـــرارداد در بنگاه بـــه دادگاه‌ها یا 
شـــورای حل اختلاف کشـــانده می‌شود 
در حالـــی کـــه در بســـیاری از کشـــورها 
بنـــگاه از ابتدا تا تخلیه یـــا فروش ملک 
مســـئولیت دارد و اختلافـــات طرفین را 

پیگیری و بـــه نتیجه می‌رســـاند.
اخذ هزینه قـــرارداد از طرفیـــن معامله 
در بنگاه‌هـــا، بحـــث دیگـــری اســـت که 
نارضایتی گسترده‌ای ایجاد کرده است. 
این هزینه سهمی از مبلغ معامله است 
که با توجـــه به افزایش قیمت مســـکن 
و اجاره، ســـالانه و ماهانـــه افزایش پیدا 
می‌کند. اما وظایفی کـــه بنگاه بر عهده 
دارد در برابـــر مبلغـــی کـــه بـــرای عقـــد 
قـــرارداد دریافـــت می‌کنـــد اصـــاً قابل 
توجیـــه نیســـت. مبلغـــی بالا فقـــط با 

گزارش

بهره‌برداری از راه‌آهن 
اردبیل-میانه

به گفته معاون ســـاخت و توســـعه 
راه‌آهـــن شـــرکت ســـاخت، منابع 
مالی برای طـــرح راه‌آهـــن اردبیل-
میانه اختصـــاص یافتـــه و در حال 
حاضر ۸۹ درصد پیشـــرفت فیزیکی 
دارد و برنامه‌ریـــزی شـــده تـــا پایان 
ســـال مورد بهره‌برداری قـــرار گیرد.
عبـــاس خطیبـــی گفـــت: منابـــع 
مالـــی بـــرای طـــرح مهـــم راه‌آهن 
اردبیـــل - میانـــه اختصـــاص یافته 
و تـــاش می‌کنیـــم تـــا این پـــروژه 
بســـیار ســـخت و فنـــی را در نیمـــه 
دوم ســـال‌جاری به پایان برسانیم. 
پـــروژه راه‌آهـــن اردبیـــل- میانـــه با 
۸۹ درصـــد پیشـــرفت فیزیکـــی از 
لحـــاظ ابنیـــه و ســـازه‌ها در حـــال 
اجراســـت و در بخـــش زیرســـازی 
نیـــز ۹۵ درصـــد پیشـــرفت فیزیکی 
دارد. کل هزینه‌هـــای انجام‌شـــده 
در طـــرح تاکنـــون )شـــامل صورت 
 ، لـــح مصا یـــد  خر  ، ضعیت‌هـــا و
تملک، مطالعـــات و...( بالغ بر ۳۷ 
هـــزار و ۵۳۱ میلیارد ریـــال )معادل 
میلیـــون   ۱۰۰ و  میلیـــارد   ۳۷۵۳
تومان( اســـت. همچنین مجموع 
کل مطالبات پیمانکاران و مشاوران 
طرح مبلغ ۱۳ هـــزار و ۱۹۸ میلیارد 

ریال اســـت.

 

همکاری ایران و ژاپن 
در حوزه راه و شهرسازی

بـــا هـــدف تقویـــت همکاری‌های 
علمی، پژوهشی و آموزشی ایران 
و ژاپـــن و تـــداوم همکاری‌هـــای 
آییـــن  بیـــن دو کشـــور،  علمـــی 
معارفـــه »شـــیموکیودا تاکاشـــی« 
رئیس جدیـــد بخـــش اقتصادی 
ســـفارت ژاپن در ایـــران با حضور 
مشاور سرپرست مرکز تحقیقات 
راه، مســـکن و شهرســـازی برگزار 
شـــد. در این جلســـه با اشـــاره به 
ســـابقه همکاری‌های دو کشور از 
جملـــه اقدامات ارزشـــمند انجام 
شـــده در راستای تدقیق و توسعه 
اســـناد ملی، تعریف یـــک برنامه 
همـــکاری مشـــترک بـــا ژاپـــن در 
قالب یـــک برنامه انتقـــال دانش 
و بـــا موضـــوع طراحـــی لـــرزه‌ای 
ســـازه‌های فـــولادی رایزنی‌هایـــی 
ایـــن  ادامـــه  در  شـــد.  انجـــام 
برنامـــه همـــکاری، اهـــداف مورد 
انتظـــار در تدقیـــق ضوابـــط هـــر 
دو ســـند، انتقال تجـــارب موجود 
در ژاپـــن به‌عنـــوان یـــک کشـــور 
توســـعه یافتـــه لرزه‌خیـــز، برنامه 
انتقـــال دانش ایـــران و ژاپن که از 
خرداد ســـال ۱۳۹۷ و با مشارکت 
دفتـــر اقتصـــادی ســـفارت ژاپـــن 
بـــه نمایندگـــی از وزارت صنعت، 
و  پـــن  ا ژ ت  ر تجـــا و  د  قتصـــا ا
مرکـــز تحقیقـــات راه، مســـکن و 
شهرســـازی به نمایندگی از وزارت 
راه و شهرســـازی آغاز شـــد و مورد 

بحـــث و بررســـی قـــرار گرفت.
برپایه ایـــن گزارش، درخواســـت 
نظـــرات  و  تـــی  آ همکاری‌هـــای 
تـــداوم  در  مرکـــز  متخصصـــان 
دیگـــر  از  کشـــور  دو  همـــکاری 
ایـــن  موضوعـــات مطروحـــه در 
در  شـــد  ر  مقـــر و  بـــود  جلســـه 
آینـــده پیشـــنهادهای  جلســـات 
حوزه‌هـــای  همـــه  در  همـــکاری 
 ، ه ا ر ی  زمینه‌هـــا ر  د فیمابیـــن 
ح  مطـــر شهرســـازی  و  مســـکن 
تـــداوم و اســـتمرار  و به‌منظـــور 
ر  کشـــو و  د ی  ی‌هـــا ر همکا

شـــود. تبادل‌نظـــر 

اخبار

از نیمه اردیبهشت تا نیمه تیرماه امسال، 10 هزار و 477 بنگاه مشاور 
املاک در 25 استان کشور مورد بازرسی قرار گرفت و از این تعداد 

1041 بنگاه مشاور املاک، متخلف شناسایی شده و پلمب شد

پلمب هزار بنگاه متخلف

نظارت بر بنگاه‌های املاک 
با توجه به نقش پررنگ آنها 

در بازار مسکن و اجاره، 
به اعتقاد فعالان حوزه 

مسکن، تأثیر مثبتی بر بازار 
گذاشته است. هدف دولت 
از اجرای این طرح، برخورد 
با مشاوران املاک متخلف 
است که بعضاً بدون مجوز 
فعالیت می‌کنند. فعالیت 

بدون مجوز، زمینه تخلفات 
گسترده‌ای را ایجاد کرده که 
بر آشفتگی قیمتی مسکن و 

اجاره‌بها دامن می‌زند
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مستأجران در اولویت
علاوه بر ساماندهی مشاوران املاک، حمایت از مستأجران در برنامه‌های دیگری نیز پیگیری می‌شود. دولت سه برنامه شامل تعیین 
سقف مجاز افزایش اجاره‌بها را در تهران به میزان ۲۵ درصد و سایر شهرها ۲۰ درصد، پرداخت وام ودیعه تا سقف ۲۰۰ میلیون تومان و 
ثبت قرارداد توسط مالکان و مستأجران و دریافت کد رهگیری رایگان اجاره را پیگیری می‌کند که هر سه برنامه به مرحله اجرا رسیده 

است.
بر اساس اطلاعات وزارت راه و شهرسازی، در سه ماهه ابتدایی سال 1402، تعداد 133 هزار و 399 خانواده مستأجر در سامانه وزارت راه 

و شهرسازی برای اخذ تسهیلات ودیعه مسکن ثبت نام کرده‌اند. از این تعداد، تاکنون 56 هزار و 116 خانواده برای دریافت وام ودیعه 
مسکن واجد شرایط شناسایی شده و به بانک عامل معرفی‌ شده‌اند.

بر این مبنا، تاکنون فقط 8 درصد از متقاضیان واجد شرایط وام ودیعه مسکن موفق به دریافت تسهیلات شده‌اند که 4 هزار و 375 
متقاضی هستند و 92 درصد مستأجران موفق به دریافت وام ودیعه نشدند. وام ودیعه مسکن در سال ۱۴۰۲، در کلانشهرها ۱۵۰ میلیون 

تومان و در شهرهای کوچک و سایر شهرستان‌ها ۱۰۰ میلیون تومان خواهد بود.
اگر نرخ سود وام ودیعه مسکن برای این دسته از متقاضیان هم ۲۳ درصد و مدت بازپرداخت پنج سال باشد، آنها باید به‌ترتیب ماهی 4 

میلیون و ۲۳۰ هزار تومان و 2 میلیون و ۸۲۰ هزار تومان قسط وام ودیعه مسکن پرداخت کنند. پرداخت این تسهیلات پس از همه‌گیری 
کرونا اجرا شد و بنا بود با اتمام کرونا این تسهیلات پرداخت نشود اما با مصوبه سران سه قوه همچنان وام ودیعه مسکن برای حمایت 
از مستأجران پرداخت می‌شود. اخذ مالیات از واحدهای خالی، برنامه دیگر دولت برای ساماندهی بازار اجاره است. دولت قصد دارد 

از نیمه شهریور امسال، دریافت مالیات از واحدهای خالی از سکنه را به صورت جدی دنبال کند قانونی که تا کنون اجرای آن موفقیتی 
نداشته است. سازمان امور مالیاتی اعلام کرده که در کل کشور ۶۰ هزار واحد خالی را شناسایی و برگه مالیاتی برای آنها صادر کرده است.

بـرش

نوشـــتن یک قرارداد که هیچ مسئولیتی 
را نیـــز بعد از آن متوجـــه بنگاه نمی‌کند. 
ســـاماندهی مشـــاورین امـــاک به قصد 
رفـــع این تخلفـــات اجرا می‌شـــود، البته 
فعالان بـــازار معتقدند ایـــن نظارت باید 
دائمی باشد و مشـــاوران ملزم به رعایت 
قانـــون شـــوند تـــا بعـــد از مدتـــی دوباره 

شـــاهد بازگشـــت تخلفات نباشیم.
در کنـــار ایـــن برنامه‌هـــا، کارشناســـان 
مســـکن، ســـاخت واحدهایـــی را بـــرای 
تأمیـــن مســـکن دهک‌هـــای نیازمنـــد و 
متوسط، لازمه ســـاماندهی بازار مسکن 

می‌دانند. نهضت ملی مســـکن در حال 
حاضـــر بخشـــی از برنامه‌هـــای بخـــش 
مســـکن اســـت که دولـــت اجـــرای آن را 
پیـــش می‌بـــرد. هـــدف از ایـــن طـــرح، 
ســـاخت یک میلیون واحد مسکونی در 
سال اســـت که نیاز متقاضیان واقعی به 
مسکن را رفع می‌کند. یکی از محورهای 
ســـاخت یک میلیون واحد مسکونی در 
ســـال بخش تأمیـــن مالی آن اســـت که 
براســـاس قانون جهش تولید مســـکن 
بـــر عهـــده‌ نظـــام بانکـــی قـــرار گرفتـــه 
اســـت. با ایـــن حـــال بررســـی آمارهای 
مربـــوط به تســـهیلات پرداختی بانک‌ها 
در فصـــل بهار ســـال ۱۴۰۲ و تســـهیلات 
منعقده‌ بـــا طرح نهضت ملی مســـکن، 
نشـــان‌دهنده‌‌ عقب‌ماندگـــی شـــدید در 
ایـــن حوزه اســـت، ایـــن در حالی اســـت 
که بیـــش از ۲۰ ماه از ابلاغ قانون جهش 
تولید مســـکن می‌گذرد و هیچ توجیهی 

برای این کـــم‌کاری وجـــود ندارد.
بر اســـاس گـــزارش فارس، مطابـــق آمار 
تســـهیلات پرداختی نظام بانکی در سه 
مـــاه اول ســـال ۱۴۰۲ فقـــط ۳ درصـــد از 
تســـهیلات نظام بانکی بـــه طرح نهضت 
ملـــی و ســـاخت مســـکن تعلـــق گرفته‌ 
اســـت، در این بیـــن بانک مســـکن ۳۴ 
درصد از تســـهیلات پرداختـــی خود را به 
نهضـــت ملی مســـکن اختصـــاص داده‌ 
است و سهم ســـایر بانک‌ها بسیار پایین 
اســـت. عملکرد تعداد زیادی از بانک‌ها 
هـــم نزدیک بـــه صفـــر بوده‌اســـت. این 
در حالـــی اســـت که براســـاس مـــاده ۴ 
قانون جهـــش تولید مســـکن، بانک‌ها 
و مؤسســـات اعتبـــاری بایـــد حداقل ۲۰ 
درصـــد از تســـهیلات پرداختـــی خـــود را 
به بخـــش مســـکن اختصـــاص دهند و 
براســـاس دســـتورالعمل بانـــک مرکزی 
ناظر بـــر این قانـــون، تخصیـــص صورت 
گرفته باید از مســـیر ســـامانه‌ وزارت راه و 
شهرســـازی باشـــد. نظام بانکی باوجود 
قانون و دســـتورات صریح رئیس‌جمهور 
تاکنـــون همـــکاری مناســـبی بـــا ایـــن 
طـــرح نداشـــته‌ و در مســـیر ســـابق گام 
برداشته‌اســـت. در آخریـــن نشســـت 
شـــورای‌عالی مســـکن، رئیس‌جمهـــور 
مهلت یک هفتـــه‌ای به بانک مرکزی داد 
تـــا پرداخت تســـهیلات مســـکن نهضت 
ملـــی را توســـط بانک‌ها پیگیـــری کند.

 رئیس ســـازمان نظام مهندســـی ساختمان کشـــور طی نامه‌ای 
هزینه ســـاخت‌ ۷ گروه ساختمانی در ســـال ۱۴۰۲ را ابلاغ کرد که 
نســـبت به ســـال گذشـــته ۳۸ تا ۴۸ درصد افزایش یافته است.

طبق اعلام سازمان نظام مهندسی ساختمان هزینه ساخت هر 
مترمربع بنا ســـاختمان برای ســـال 1402 با اعمال شـــاخص‌های 
تعدیل کارهای ســـاختمانی اعلام‌شده از سوی سازمان مدیریت و 
برنامه‌ریزی کشور محاسبه شده است. حمزه شکیب سرپرست 
وقت سازمان نظام مهندسی ساختمان کشـــور اسفند ماه سال 
1400 هزینه ســـاخت و ســـاز هر مترمربع بنای ساختمان در سال 
1401 را ابـــاغ کـــرد. بـــر این اســـاس هزینـــه ســـاختمان‌های1 و 2 
طبقه متـــری 3.6 میلیون تومـــان، ســـاختمان‌های 3 تا 5 طبقه 
متـــری 4.2 میلیـــون تومان، ســـاختمان 6 و 7 طبقـــه متری 4.8 
میلیون تومان، ســـاختمان‌های 8 تا 10 طبـــق متری 5.4 میلیون 
تومـــان، ســـاختمان‌های 11 و 12 طبقـــه متری 6 میلیـــون تومان، 
ســـاختمان‌های 13 تـــا 15 طبقـــه متـــری 6.6 میلیـــون تومـــان و 
ســـاختمان 16 طبقه به بالا متری 7.2 میلیـــون تومان بود. طبق 

ابلاغ رئیس ســـازمان نظام مهندســـی ســـاختمان کشور هزینه 
ساخت گروه‌های ساختمانی 1 و 2 طبقه هر مترمربع 5.3 میلیون 
تومان )افزایش 47 درصد نســـبت به سال 1401(، 3 تا 5 طبقه 6.2 
میلیون تومان )افزایش 47.6 درصدی(، 6 و 7 طبقه 7.1 میلیون 
تومان )افزایـــش 47.9 درصدی(، 8 تا 10 طبقـــه 8 میلیون تومان 
)افزایش 48.1 درصدی در مقایســـه بـــا ســـال 1401(، 11 و 12 طبقه 
8.9 میلیون تومـــان )رشـــد 48.3 درصدی(، 13 تـــا 15 طبقه 9.8 
میلیون تومان )48.4 درصدر افزایش در مقایســـه با سال 1401( و 
16 طبقه و بالاتر 10 میلیون تومان )افزایش 38.8 درصدی( است.

رئیـــس ســـازمان راهـــداری و حمـــل و نقل جـــاده‌ای گفت: 
بـــا تخصیـــص ۲۳۰۰ میلیـــارد تومـــان اعتبار در ســـال جاری، 
زیرســـاخت‌های پایانه‌هـــای مـــرزی کشـــور کـــه مرتبـــط بـــا 
اربعین حســـینی هســـتند، آماده شـــده و محورهـــای منتهی 
به مرزها قبل از برگزاری مراســـم، برای تســـهیل تردد زائران 
ایمن‌ســـازی و آمـــاده می‌شـــوند. داریوش امانی در ســـفر به 
شهرســـتان چابهار و در جلســـه ســـتاد اربعین اظهـــار کرد: 
در ســـال گذشـــته، حدود ۱۵۰۰ میلیـــارد تومـــان از اعتبارات 
ســـازمان بـــرای بازســـازی پایانه‌هـــای مـــرزی، ایمن‌ســـازی 
محورهای منتهی به مرزهای اربعین حســـینی و آماده‌ســـازی 
زیرســـاخت‌های آنها اختصاص داده شـــد که در سال جاری 
ایـــن اعتبار بـــه ۲۳۰۰ میلیـــارد تومـــان از اعتبارات ســـازمان 
راهداری و حمـــل و نقل جاده‌ای افزایـــش یافت. وی افزود: 
ضـــرورت دارد همـــه طرح‌هـــا و برنامه‌های دســـت‌اندرکاران 
برگزاری مراســـم اربعین در ســـال جاری همچون ســـال‌های 
گذشـــته به تســـهیل رفت و آمد زائران از طریق مبادی مرزی 

و افزایـــش هر چـــه بیشـــتر امنیت آنان منجر شـــود.
امانـــی خاطرنشـــان کرد: تا حـــدود ۱۰ ســـال آینـــده، در ایام 
اربعیـــن حســـینی با گرمای شـــدید هـــوا مواجه هســـتیم، از 
این رو اتخاذ تمهیدات لازم برای نصب ســـایبان‌ها، وســـایل 
خنک‌کننـــده و خدمت‌رســـانی هـــر چـــه بهتـــر بـــه زوار باید 
در اولویـــت قرار گیـــرد. معاون وزیـــر راه و شهرســـازی اظهار 
امیدواری کـــرد بـــا برنامه‌ریزی‌های انجام شـــده بـــرای ارائه 
خدمـــات بهتر، امســـال مراســـم اربعیـــن حســـینی متفاوتی 

بـــرای زائران حضـــرت اباعبدالله‌الحســـین)ع( رقـــم بخورد.

هزینه ساخت مسکن اعلام شدتخصیص ۲ هزار و ۳۰۰ میلیارد تومان اعتبار مراسم اربعین

خبرخبر


