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نوســازی  مســکن،  ملــی  نهضــت 
دارد.  برنامــه  در  را  واحــد  هــزار   600
نوســازی  و  ســاماندهی  اینکــه  بــا 
و  تاریخــی  فرســوده،  بافت هــای 
بخــش  اولویت هــای  از  حاشــیه ای 
مســکن اســت امــا در دهــه گذشــته 
محمــد  شــد.  واقــع  غفلــت  مــورد 
آیینــی، معــاون وزیــر راه و شهرســازی 
بازآفرینــی  شــرکت  مدیرعامــل  و 
از  »ایــران«  بــا  گفت و گــو  در  شــهری، 
فرســوده  بافت هــای  در  برنامه هایــی 
بــرای  او  گفتــه  بــه  کــه  داد  خبــر 
توســط  و  کشــور  در  بــار  نخســتین 
پرداخــت  می شــود.  اجــرا  دولــت 
مرمــت  و  بهســازی  تســهیلات 
پیرامونــی،  و  تاریخــی  بافت هــای 
صــدور ســند بــرای واحدهــای واقــع در 
بســته  رســمی،  غیــر  ســکونتگاه های 
بافت هــای  در  شهرســازانه  تشــویقی 
فرســوده و برنامــه بهســازی و آســفالت 
بخشــی  هــدف،  محــلات  در  معابــر 
کــه  اســت  نوســازی  برنامه هــای  از 
بــه  شهرســازی  و  راه  وزیــر  معــاون 

پرداخــت. آن  تشــریح 
 

 اخیراً پرداخت تســهیلات 
مرمت بافت های تاریخی فرســوده 

و حریــم ایــن بافت ها به تصویب 
شــورای پول و اعتبار رســید. این 

اعتبارات جدید چگونه قرار اســت 
بــا حفــظ ارزش تاریخی، بافت ها را 

مرمت کند؟
در حــوزه بازآفرینــی شــهری ســه موضــع 
اصلــی بافــت فرســوده، بافــت فرســوده 
تاریخــی و ســکونتگاه های غیررســمی 
وجــود دارد کــه چالش هــای اساســی 

در آن داریــم و دولــت سیاســت های 
مشــخصی بــرای حــل مشــکلات ایــن 
بافت هــا دارد. از ســوی دبگــر در حــوزه 
بازآفرینــی شــش دســته مســأله داریــم. 
بافت هــای  مشــکلات  بــه  ابتــدا  در 
در  کــه  می پردازیــم  تاریخــی  فرســوده 
هکتــار  هــزار   ۳2 از  بیــش  شــهر   200
فرســوده  کــه  داریــم  تاریخــی  بافــت 
بــا  چــون  تاریخــی  بافــت  در  اســت. 
بناهایــی مواجــه هســتیم کــه واجــد 
تاریخــی،  فرهنگــی،  ارزش هــای 
ــن  ــت بنابرای ــاری اس ــازی و معم شهرس
فرســوده  بافــت  در  مداخلــه  نــوع 
ــر  ــوده دیگ ــای فرس ــا بافت ه ــی ب تاریخ
متفــاوت اســت. بنابرایــن دســتور مــا 
ــت  ــت. در باف ــازی نیس ــب و نوس تخری
ــازی،  ــا بهس ــدف م ــی ه ــوده تاریخ فرس
روانبخشــی، مقاوم ســازی و زیباســازی 
بافت هــا،  ایــن  مجــاورت  در  اســت. 
ابنیه هایــی  یــا  مســکونی  واحدهــای 
ارزش  خودشــان  کــه  اســت  موجــود 
در  چــون  ولــی  ندارنــد  تاریخــی 
حریــم ایــن بناهــا قــرار گرفته انــد در 
نوســازی آن محدودیت هایــی داریــم 
ماننــد  را  مناطــق  ایــن  نمی توانیــم  و 
تخریــب  فرســوده  بافت هــای  ســایر 
و  آپارتمان ســازی  کنیــم.  نوســازی  و 
تراکــم در ایــن محدوده هــا امکانپذیــر 
واحدهــا  ارزش  بنابرایــن  نیســت، 
تاریخــی  بافت هــای  مجــاورت  در 
و  ســازندگان  بــرای  و  اســت  پاییــن 
ســوددهی،  نظــر  از  ســرمایه گذاران 
ــق  ــد مناط ــا مانن ــن واحده ــازی ای نوس
ایــن  بــا  نیســت.  اقتصــادی  دیگــر، 
چرخــه  از  تاریخــی  محــلات  تفاســیر 
شــده اند.  خــارج  شــهرها  اقتصــادی 
قدیمــی  ســاکنان  دلیــل  همیــن  بــه 
نقــاط  بــه  ایــن بافت هــا و مناطــق  از 
و  می کننــد  مهاجــرت  شــهرها  دیگــر 
کم برخــوردار،  افــراد  مناطــق  ایــن  در 

ــن  ــاع جایگزی ــیب پذیر و اتب ــار آس اقش
 . ند می شــو

در  فرســودگی  چرخــه  کاهــش  بــرای 
بــرای نخســتین  بافت هــای تاریخــی، 
پرداخــت  دولــت  ایــن  در  بــار 
و  مرمــت  بهســازی،  تســهیلات 
مقاوم ســازی بــه ســاکنان بافت هــای 
همچنیــن  شــد.  مصــوب  تاریخــی 
ــار تســهیلات ودیعــه  ــرای نخســتین ب ب
ــازی  ــز در دوره بهس ــت نی ــکان موق اس
ایــن بافت هــا پرداخــت  بــه ســاکنان 
می شــود. میــزان تســهیلات بهســازی 
 ۳60 تهــران  در  تاریخــی  بافــت  در 
مراکــز   ،۳20 کلانشــهرها  میلیــون، 
 240 شــهرها  ســایر  و   280 اســتان 
میلیــون تومــن اســت. همچنیــن بــر 
ــتین  ــرای نخس ــه، ب ــن برنام ــاس ای اس
مســکونی  واحدهــای  بهســازی  بــار 
تاریخــی  بافت هــای  در  ابنیــه  و 
قــرار  کار  دســتور  در  نیــز  روســتایی 
روســتایی  تســهیلات  مبلــغ  و  گرفتــه 

اســت. تومــان  میلیــون   200
منابــع  محــل  از  ودیعــه  وام 
ســاکنان  بــه  قرض الحســنه 
بافت هــای فرســوده تاریخــی پرداخــت 
تهــران  در  وام  ایــن  مبلــغ  می شــود، 
ســایر  و   70 کلانشــهرها  میلیــون،   100
اســت.  تومــان  میلیــون   40 شــهرها 
ــت  ــازی باف ــهیلات بهس ــود تس خ س ــر ن
خ ســود تســهیلات  تاریخــی ماننــد نــر
و  مســکن  تولیــد  جهــش  قانــون 
پرداخــت آن از محــل منابــع جهــش 
ــهیلات  ــت تس ــت. بازپرداخ ــد اس تولی
بافت هــای  در  ودیعــه  و  بهســازی 

اســت. ســاله   ۵ تاریخــی 

 برخــی ایــن نگرانی را مطرح 
کرده انــد که مرمت بافت های 

تاریخــی منجــر به نابودی بافت 
تاریخی آن شــود. برای این 

اظهارات چه پاســخی دارید؟
یــا  تغییــر  بــرای  نگرانــی  جــای  هیــچ 
وجــود  تاریخــی  بافت هــای  تخریــب 
نــدارد. برنامــه مــا مرمــت و بهســازی 
معطــل  ســال ها  کــه  اســت  بافت هــا 
تصمیــم  اولیــن  اســت.  مانــده 
حمایتــی بــرای احیــای بافــت تاریخــی 
می شــود.  اجــرا  دولــت  ایــن  در 
بافت هــای  تخریــب  بــرای  برنامــه ای 
دســتورالعمل  و  نداریــم  تاریخــی 
و  بهســازی  گفتــم  کــه  همان طــور 
مصوبــه  اســت.  بافت هــا  احیــای 
دیگــر ســتاد بازآفرینــی شــهری بــرای 
ایــن  تاریخــی  بافت هــای  مرمــت 
اســت کــه بــرای بازگشــت ســرمایه بــه 
بافت هــا و بازگشــت ایــن مناطــق بــه 
بــر  عــلاوه  شــهری،  اقتصــاد  چرخــه 
بســته مالــی، بســته تشــویقی خــاص 
تــا  داریــم  نظــر  در  را  تاریخــی  بافــت 
بافت هــا  ایــن  در  ســرمایه گذاری 
افزایــش یابــد و رونــق اقتصــادی بــه 

بازگــردد. مناطــق  ایــن 
 

 ســاماندهی سکونتگاه های 
حاشــیه ای نیز بخشی از 

برنامه های بالادســتی بخش 
مســکن اســت؛ اجرای این برنامه 

چگونــه پیش می رود؟
مشــکلات  حــل  بــرای  بعــدی  گام 
ســاماندهی  فرســوده،  بافت هــای 
اســت.  غیررســمی  ســکونتگاه های 
غیررســمی،  ســکونتگاه های  در 
صــدور  دولــت  بــار،  نخســتین  بــرای 
در  واقــع  واحدهــای  بــرای  ســند 
گرفتــه  نظــر  در  را  ســکونتگاه ها  ایــن 
اســت. 1۵۳ محلــه و ۵۹ هــزار هکتــار 
یــا بــه عبارتــی  ســکونتگاه حاشــیه ای 
 ۹0 از  بیــش  کــه  داریــم  غیررســمی 
محدوده هــای  داخــل  در  آن  درصــد 
شــهری واقــع اســت. 8۵ درصــد از ایــن 
زیســت  ادامــه  امــکان  ســکونتگاه ها 
و  شــود  ســاماندهی  بایــد  امــا  دارد 
ادامــه  امــکان  مابقــی  درصــد   1۵ در 
نــدارد و ســاکنان آن  زیســت انســانی 
اســاس  بــر  شــوند.  جابه جــا  بایــد 
 2 مناطــق  ایــن  در   ۹۵ ســال  آمــار 
ــده  ــاخته ش ــا س ــزار بن ــون و 100 ه میلی
کــه حــدود ۹80 هــزار واحــد ناپایــدار 
اســت. مهم تریــن اقــدام ســاماندهی 
شــدن  ســنددار  مناطــق  ایــن  در 
واحدهــا اســت. بــرای صــدور پروانــه 
ســند  بایــد  واحدهــا  مقاوم ســازی، 
داشــته باشــند. واحــد اگر ســند رســمی 
نداشــته باشــد از چرخــه مقاوم ســازی 
ج می شــود. بیــش از 67 درصــد  خــار
ــش  ــد و بخ ــادی دارن ــند ع ــا س واحده
اســناد  اســت.  تصرفــی  هــم  اندکــی 
اســناد  و  شــود  رســمی  بایــد  عــادی 
تکلیــف  تعییــن  بایــد  نیــز  تصرفــی 
از  بیــش  ســکونتگاه ها  ایــن  شــود. 
اولیــن گام  40 ســال قدمــت دارنــد و 
ــمی  ــند رس ــدور س ــا ص ــاماندهی آنه س
دولــت  بــار،  نخســتین  بــرای  اســت. 
ســیزدهم در بنــد »ک« مــاده 11 قانــون 
بودجــه ســال 1401صــدور ســند بــرای 
ســکونتگاه های  در  واقــع  واحدهــای 
غیررســمی را مصــوب کــرد. بــر اســاس 
ایــن قانــون، مالــکان خانه هــای بــدون 
صــدور  درخواســت  ثبــت  بــا  ســند 
راه  ســند مالکیــت در ســامانه وزارت 
ســند  دریافــت  بــرای  شهرســازی،  و 
در  می شــوند.  معرفــی  ثبــت  اداره  بــه 
ــازه  ــت اج ــه دول ــه 1401 ب ــون بودج قان
در  کــه  خانه هایــی  بــرای  شــده  داده 
حاشــیه  در  عمومــاً  و  دولتــی  اراضــی 
شــهرها بــه صــورت غیرقانونــی ســاخته 
شــده و ســال ها افــراد در ایــن خانه هــا 
شــرایطی  بــر  بنــا  بوده انــد،  ســاکن 
هــدف  کنــد.  صــادر  مالکیــت  ســند 
ســاماندهی  قانــون،  ایــن  از  اصلــی 
پایــداری  و  نوســازی  و  حاشیه نشــینی 
عمومــاً،  کــه  اســت  واحدهــا  ایــن 
بــرای  تهدیــدی  و  هســتند  ناپایــدار 
می شــوند. محســوب  ســاکنان  جــان 
ســال گذشــته 1۳ هــزار و 200 متقاضــی 
بــرای دریافــت ســند در امــلاک تصرفــی 
ثبت نــام  مخصــوص  ســامانه  در 
ــوع  ــن موض ــم همی ــال ه ــد. امس کردن
بــر  اســت.  شــده  تکــرار  بودجــه  در 
ــا  ــه ت ــی ک ــی تصرف ــون اراض ــاس قان اس
ح هــای  ۹4 مطابــق طر از ســال  قبــل 
توســعه شــهری ســاخته شــده، دولــت 
مکلــف اســت ســند بــرای آنهــا صــادر 
حــل  بــرای  ایــن،  بــر  عــلاوه  کنــد. 
ســکونتگاه های  مشــکل  ریشــه ای 
ســاماندهی  لایحــه  غیررســمی، 
ــم و در  ــن کردی ــی را تدوی ــلاک تصرف ام
ــال  ــت در ح ــی دول ــیون زیربنای کمیس
بــه مجلــس  تــا  نهایــی شــدن اســت 

ــی  ــون دائم ــورت قان ــود و به ص ــه ش ارائ
در بیایــد. اســاس ایــن لایحــه ســنددار 
شــرایط  بــا  تصرفــی  امــلاک  شــدن 
خــاص اســت. کار ویــژه دیگــری کــه در 
ایــن دولــت صــورت گرفتــه ســاماندهی 
ســکونتگاه های  در  معابــر  آســفالت  و 
غیررســمی اســت. در یــک ســال و نیــم 
اخیــر بیــش از 2 هــزار و 100 کیلومتــر 
آســفالت  مناطــق  ایــن  خاکــی  معابــر 
و بهســازی شــده اســت. برنامــه ایــن 
ــر  ــام معاب ــان 1404 تم ــا پای ــه ت ــت ک اس
خاکــی آســفالت شــود. بعــد از ســنددار 
واقــع  مســکونی  واحدهــای  شــدن 
ایــن  غیررســمی  ســکونتگاه های  در 
اقدامــی اساســی بــرای زدودن چهــره 

اســت. مناطــق  ایــن  از  محرومیــت 

 نوســازی بافت های فرسوده 
بــه عنــوان بخشــی از برنامه نهضت 

ملی مســکن اجرا می شود. 
روند نوســازی را چگونه ارزیابی 

می کنید؟
فرســوده  بافــت  هکتــار  هــزار   74
ــی در  ــرد اصل ــه و راهب ــه برنام ــم ک داری
مســیر  کــردن  همــوار  بافت هــا  ایــن 
نوســازی بــرای مــردم و مردمی ســازی 
اجــرای  و  تدویــن  بــا  نوســازی 
موانــع  رفــع  و  تشــویقی  بســته های 
مالــک،  نوســازی،  برنامــه  در  اســت. 
و  ســرمایه گذار  ســازنده،  ســاکن، 
تســهیلگر از خــود مــردم هســتند کــه 
شــهرداری ها  و  دولــت  ســوی  از  بایــد 
بــرای  مــردم  تــا  شــوند  حمایــت 
در  درآینــد.  حرکــت  بــه  نوســازی 
فرســوده،  بافت هــای  نوســازی 
و  فعــال  را  قانونــی  ظرفیت هــای 
قالــب  در  را  جدیــد  ظرفیت هــای 
کردیــم. ایجــاد  تشــویقی  بســته های 

بافــت  نوســازی  اینکــه  بــه  توجــه  بــا 
ملــی  نهضــت  برنامــه  در  فرســوده 
مســکن دیــده شــده تمــام تســهیلات 
نوســازی  شــامل  برنامــه  ایــن 
برنامــه  از  واحــد  هــزار  می شــود.600 
ملــی  نهصــت  واحــدی  میلیــون   4
در  نوســازی  بــه  مربــوط  مســکن 
هرگونــه  اســت.  فرســوده  بافت هــای 
ــا،  ــی حمایت ه ــمول تمام ــازی مش نوس
طــرح  تخفیف هــای  و  مشــوق ها 
در  اســت.  مســکن  تولیــد  جهــش 
ــع  ــال 1400 مناب ــیزدهم در س ــت س دول
ــزار و 600  ــه 2 ه ــک ب ــی نزدی ارزان قیمت
میلیــارد تومــان بــه نوســازی اختصــاص 
یافــت کــه از محــل وجــوه اداره شــده 
ارزان قیمــت  وام  پرداخــت  بــرای 
تخصیــص یافــت. ایــن خــط اعتبــاری 
در  آن  میــزان  کــه  اســت  جدیــد 
اســت  متفــاوت  مختلــف  شــهرهای 
میلیــون   1۵0 شــهرها  تمــام  در  امــا 
صفــر  ســود  نــرخ  بــا  وام  تومــان 
درصــد پرداخــت می شــود. بجــز خــط 
اعتبــاری نهصــت ملــی مســکن بــرای 
نوســازی بافــت فرســوده کــه حــدود 40 
ــهیلات  ــت تس ــرای دریاف ــد ب ــزار واح ه
ــد  ــزار واح ــدود 42 ه ــده، ح ــی ش معرف
معرفــی  بانــک  بــه  محــل  ایــن  از  نیــز 
شــده اســت. تــا الان 17 هــزار واحــد 
بــرای  ویــژه  اعتبــاری  خــط  محــل  از 
ــت. از  ــده اس ــت ش ــازی وام پرداخ نوس
ابتــدای نهضــت ملــی مســکن تــا الان 
پروانــه صــادر شــده در بافــت فرســوده 
در حــدود 4۵0 شــهر، پــروژه در حــال 
ســاخت بالــغ بــر166 هــزار و ۵00 واحــد 
از آن در  کــه 1۳7 هــزار واحــد  اســت 
دولــت ســیزدهم شــروع شــده اســت.

گزارش

 نوسازی 600 هزار واحد مسکن
 در بافت های فرسوده

برای کاهش چرخه 
فرسودگی در بافت های 
تاریخی، برای نخستین 

بار در این دولت پرداخت 
تسهیلات بهسازی، مرمت 

و مقاوم سازی به ساکنان 
بافت های تاریخی مصوب 

شد که مبلغ آن از 200 
تا۳60 میلیون تومان است، 

همچنین برای نخستین 
بار تسهیلات ودیعه اسکان 
موقت نیز در دوره بهسازی 

به ساکنان این بافت ها 
پرداخت می شود

عکس:ایسنا

معاونوزیرراهوشهرسازیدرگفتوگوبا»ایراناقتصادی«تأکیدکرد

افزایشتولیدمسکن
به  نیز  وام ودیعه مسکن  نوسازی،  ویژه  وام  و  وام نهصت ملی مسکن  بر  علاوه 
مالکانی که قصد نوسازی واحد خود را دارند، پرداخت می شود. سقف وام ودیعه 
در  و  میلیون   ۹0 کلانشهرها  تومان،  میلیون   120 تهران  در  و  شده  برابر  دو  اخیراً 
سایر شهرها 70 میلیون تومان به ساکنان بافت فرسوده که در مدت نوسازی در 
جایی دیگر ساکن می شوند، پرداخت می شود. بسته 1۹ بندی مشوق شهرسازانه 
این  مجموع  شد.  ابــلاغ  فرسوده  بافت  نوسازی  بــرای  گذشته  سال  اواخــر  نیز 
صدور  زمــان  کاهش  شامل  که  تشویقی  بسته  اجــرای  با  بخصوص  و  اقدامات 
بافت  در  ساختمانی  پروانه  صدور  است،  آن  هزینه  کاهش  همچنین  و  مجوزها 

فرسوده در سال 1401، نسبت به سال قبل از آن1۵ درصد افزایش داده است.
در ســال 1401، 18 هــزار و 600 پروانــه ســاختمانی در قالــب 6۳ هــزار واحــد صــادر 
شــده اســت، ایــن عــدد در ســال 1400 معــادل 16 هــزار و 428 پروانــه در قالــب 61 
هــزار واحــد مســکونی بــود. بنابرایــن 2۳00 واحــد در ســال 1401 نســبت بــه ســال 
ــه  ــه ماه ــم. در س ــوده را داری ــت فرس ــکونی در باف ــد مس ــد واح ــش تولی 1400 افزای
اول امســال نیــز ۳ هــزار پروانــه ســاختمانی در بافــت فرســوده صــادر شــده اســت، 
البتــه ایــن میــزان پروانــه در ســامانه شــرکت بازآفرینــی ثبــت شــده و قطعــاً تعــداد 

پروانه هــا بیشــتر اســت کــه هنــوز در ایــن ســامانه ثبــت نشــده اســت.

ـــرش بـ


