
 
 

و  راه  اخیـــراً مهـــرداد بذرپـــاش وزیـــر 
بـــا مشـــاوران  از برخـــورد  شهرســـازی 
امـــاک خبـــر داده اســـت. وی می گوید: 
بـــه تأکیـــدات رئیـــس جمهـــور مبنی بر 
ســـاماندهی حوزه مســـکن پایبندیم؛ ما 
وارث ســـال ها کمبـــود مســـکن و تولید 
نکـــردن آن در کشـــور هســـتیم و همین 
روی قیمت مســـکن اثر گذاشـــته است.
وزیر راه و شهرســـازی معتقد اســـت برای 
رســـیدن به این هـــدف باید مســـکن به 
تولید انبوه برســـد و بخـــش زیادی زمین 
و تســـهیات را در اختیـــار مـــردم قـــرار 
دهیـــم. امیدواریم با قانـــون جدیدی که 
در خصـــوص خانه هـــای خالـــی و عرضه 
آنهـــا به تصویب مجلس رســـیده اســـت، 
قیمت هـــا کاهـــش یابـــد. در ســـال های 
گذشـــته شـــاهد بی قانونی ها و ســـکوت 
برخـــی مســـئولان بودیم اما امـــروز دیگر 
ســـاکت نمی نشـــینیم و بـــا افـــرادی که 
به میـــل خـــود قیمت گـــذاری می کنند، 

برخـــورد می کنیم.
به گفتـــه وزیـــر راه و شهرســـازی تاکنون 
چند مشـــاور امـــاک بزرگ کـــه تخلفاتی 
داشـــتند پلمب شـــدند. تعییـــن قیمت 
امـــاک و اجـــاره را قانونـــی خواهیم کرد.
ره  بـــا ر د پـــاش  ر بذ رنظـــر  ظها ا یـــن  ا
تعییـــن قیمت هـــا از ســـوی وزارت راه 
وشهرســـازی همزمان شـــده بـــا تصویب 
طـــرح مجلس بـــا عنـــوان ســـاماندهی 
بـــازار زمیـــن، مســـکن و اجـــاره بهـــا که 
در آن بـــه مســـأله قیمت گـــذاری اماک 
اعـــم از خریـــد و فـــروش و نیز اجـــاره به 
فرمولی کـــه برگرفته از دفترچه ســـالانه 
ارزش منطقـــه ای اماک بـــوده و از طرف 

کمیســـیون تقویـــم امـــاک به ریاســـت 
ســـازمان امـــور مالیاتی تدویـــن و ماک 
تعییـــن مالیـــات نقـــل و انتقـــال اماک 

اســـت، پرداخته شـــده اســـت.
ایـــن در حالی اســـت که پیـــش از این در 
سال گذشته مصوبه مشـــابهی در هیأت 
دولـــت به تصویـــب رســـید تا براســـاس 
آن مـــاک تعیین حق الزحمه مشـــاوران 
امـــاک ارزش منطقـــه ای آنها براســـاس 
تعیین کمیسیون تقویم اماک محاسبه 

. شود
اما هیچـــگاه ایـــن مصوبه هیـــأت دولت 
بـــه مرحله اجرا  نرســـید چون مشـــاوران 
اماک بـــا این ادعـــا که ماک مـــا قانون 
دلالی اســـت و مصوبه مجلس نمی تواند 
قانـــون را فســـخ کنـــد حاضر بـــه اجرای 

تصویب نامـــه هیأت دولت نشـــدند.
به نظـــر می رســـد بـــا توجه به محاســـبه 
کمیســـیون مشـــاوران اماک براســـاس 
از ثمـــن معاملـــه، بهتریـــن  درصـــدی 
وضعیـــت بـــرای مشـــاور امـــاک ادامـــه 
شـــرایط موجود اســـت از همین رو است 
که بـــا قانـــون ســـاماندهی بـــازار زمین، 
مســـکن و اجـــاره بهـــا )در صـــورت تأیید 
شـــورای نگهبان( مخالفت هایی از سوی 
صنف مشـــاوران امـــاک صـــورت گرفته 

. ست ا
از دیگـــر مـــواردی کـــه امکان نظـــارت بر 
صنـــف مشـــاوران اماک را ســـخت کرده 
بود عـــدم انتقـــال نظارت بـــر این صنف 
از وزارت صنعـــت، معـــدن و تجـــارت بـــه 
وزارت راه و شهرســـازی بود کـــه با قانون 
جهش تولید مسکن نظارت بر مشاوران 
اماک به وزارت راه و شهرســـازی منتقل 
شـــده اســـت همچنین در مصوبـــه اخیر 
ســـاماندهی بازار زمین، مســـکن و اجاره 
بها بـــر انتقال نظارت بر صنف مشـــاوران 

اماک به وزارت راه و شهرســـازی بار دیگر 
تأکید شـــده است.

ایـــن اختیـــار بـــه وزارت راه و شهرســـازی 
در مصوبـــه مجلـــس داده شـــده کـــه در 
صورت بـــروز تخلف از ســـوی مشـــاوران 
اماک امـــکان برخورد با آنهـــا با همکاری 
ســـازمان تعزیرات حکومتی یا پلمب آنها 
با همـــکاری فراجا وجود داشـــته باشـــد.

هرچنـــد کـــه وزارت راه و شهرســـازی در 
حال حاضـــر منتظـــر تأیید ایـــن مصوبه 
از ســـوی شـــورای نگهبـــان نمانـــده و به 
وظیفه نظارت بر مشـــاوران اماک عمل 
می کند. آنگونه که وزارت راه و شهرسازی 
اعـــام کرده برخـــورد با مشـــاوران اماک 
متخلف در شـــهرهای جدیـــد پردیس و 
پرند ســـبب کاهش قیمت هـــای نجومی 
مســـکن و بازگشـــت نرخ هـــا بـــه بـــازه 

واقعی تر شـــده اســـت.
بررســـی های میدانـــی نشـــان می دهـــد 
در حـــال حاضـــر در ســـطح شـــهر تهران 

نیـــز مشـــاوران اماک کـــه پیـــش از این 
قیمت های بالای مســـکن اعم از فروش 
یا اجـــاره بهـــا را بـــه نرخ هـــای اعامی از 
ســـوی مالکان نســـبت می دادند بـــا آغاز 
تشـــدید نظارت بر دفاتر مشـــاور اماک، 
قیمت هـــای منطقی تـــری را بـــه مالکان 

پیشـــنهاد می دهند.
نایـــب رئیـــس اتحادیه مشـــاوران اماک 
اســـتان تهران نیز اخیراً از شناسایی ۹۲۰ 
مشـــاور اماک بدون پروانـــه و غیرمجاز 
خبـــر داده و گفتـــه بـــود مشـــاورانی کـــه 
افزایـــش  بـــرای  هســـتند  غیرقانونـــی 
درآمدهـــای خود دســـت به هـــر اقدامی 

می زننـــد.
وزارت راه و شهرســـازی نیـــز در راســـتای 
کاهـــش فشـــارهای مشـــاور امـــاک بـــر 
خانوارهـــا و همچنین در راســـتای اجرای 
قانـــون جهش تولید مســـکن اقـــدام به 
راه اندازی ســـامانه ثبت معامـــات اجاره 
مســـکن در تهـــران کـــرده کـــه در طـــول 

گزارش

ثبت 11 هزار قرارداد 
اجاره با کد رهگیری 

رایگان
از  معـــاون مســـکن و ســـاختمان 
ر  هـــزا  ۱ ۱ ثبـــت  ن  شـــد یـــی  نها
کـــد  بـــا  اجـــاره  قـــرارداد   ۵۷۴ و 
ســـامانه  ر  د ن  یـــگا ا ر ی  رهگیـــر
اماک و مســـتغات بیـــن موجران 
و مســـتأجران خبـــر داد. هـــادی 
عباســـی اصل درخصوص وضعیت 
درج اطاعات قراردادهای موجران 
و مستأجران در ســـامانه معامات 
اماک و مستغات کشور و دریافت 
کد رهگیری رایگان در این سامانه 
توضیح داد: این ســـامانه به صورت 
شـــبانه روزی و رایـــگان بســـتر ثبت 
قراردادهای اجـــاره را بین موجران 
و مســـتأجران فراهم کرده اســـت. 
معاون مســـکن و ساختمان وزارت 
راه و شهرســـازی گفت: براســـاس 
ســـامانه  از  دریافتـــی  اطاعـــات 
مســـتغات  و  امـــاک  معامـــات 
کشـــور تعـــداد مراجعـــه کنندگان 
این ســـامانه ۲۱۶ هزار و ۴۹۹ نفر و 
تعداد کل قراردادهای ایجاد شـــده 
در این سامانه ۴۲ هزار و ۱۴۲ مورد 
اســـت که تاکنـــون ۱۱ هـــزار و ۵۷۴ 
قرارداد در آن نهایی شـــده اســـت. 
عباســـی اصل تصریح کرد: سامانه 
معامات اماک و مستغات کشور 
کـــه ســـوم خردادماه ســـال  جاری 
رونمایی شـــد، این امکان را فراهم 
می کند تـــا موجران و مســـتأجران 
قـــرارداد خـــود را در ســـامانه ثبت 
کرده و کد رهگیـــری رایگان از این 

ســـامانه اخذ کنند.
 

رفع تعرض فوری ۵۵۰ 
هکتار زمین دولتی 

در ۳ ماهه اول امسال
مدیرعامـــل ســـازمان ملـــی زمین 
و مســـکن از رفـــع فـــوری یک هـــزار 
و ۳۳۲ فقـــره تعـــرض به مســـاحت 
حـــدود ۵۵۰ هکتـــار زمیـــن دولتی 
توسط یگان حفاظت سازمان ملی 
زمین و مســـکن در سه ماه ابتدایی 
امســـال خبر داد. ارســـان مالکی 
گفـــت: طـــی ســـه ماهـــه ابتدایی 
ســـال جـــاری از یک هـــزار و ۳۳۲ 
فقـــره تعرض بـــه مســـاحت حدود 
۵۵۰ هکتـــار زمین دولتی، توســـط 
یگان حفاظت ســـازمان ملی زمین 
و مســـکن رفع تعرض فوری شـــده 
است.  معاون وزیر راه و شهرسازی 
همچنین افزود: در بـــازه فروردین 
تـــا پایان خـــرداد ۱۴۰۲ بـــرای بیش 
از ۲۰۰ زمین خـــوار پرونـــده قضایی 

تشکیل شـــده است.

به کارگیری ۷ هواپیما 
تا ۶ ماه آینده

مدیرعامـــل شـــرکت هواپیمایـــی 
جمهوری اسامی ایران ضمن اعام 
آمادگی برای پروازهـــای اربعین پس 
از عملیـــات حـــج از بـــه کار گیری ۷ 
هواپیما طـــی ۶ ماه آینده خبـــر داد. 
شـــمس الدین فـــرزادی پـــور گفت: 
در مناســـبت های خـــاص مانند ایام 
حـــج و اربعیـــن، یکـــی از الزامات ما 
تأمین هواپیماســـت که در این راستا 
دو راه وجـــود دارد:  افزایـــش نـــاوگان 
از طریـــق خرید هواپیما  و ســـرخط 
کردن هواپیماهای زمینگیر. فرزادی 
پور تأکیـــد کـــرد: اولویت مـــا تعمیر 
داخلـــی اســـت و طـــی ۶ مـــاه آینده 
۷ هواپیمـــا بـــه کار گیـــری می شـــود 
که طبـــق برنامـــه پیش مـــی رویم تا 
هواپیماهـــا یکی پس از دیگـــری  وارد 

چرخه پروازی شـــود. 

اخبار

برخورد با مشاوران املاک متخلف در شهرهای جدید پردیس و پرند 
سبب کاهش قیمت های نجومی مسکن شده است

خلع ید مشاوران املاک

ساماندهی ســـکونتگاه های غیررسمی یا همان 
حاشیه نشـــینی در سیاســـتگذاری های بخـــش 
مسکن مورد توجه قرار گرفته است. از معضات 
و موانع ســـاماندهی حاشیه نشـــینی این اســـت 
که ســـاکنان به صـــورت معمـــول در واحدهایی 
ســـکونت دارند که ســـند نـــدارد و اکثـــر واحدها 
با اســـناد عـــادی یا قولنامـــه ای خریـــد و فروش 
می شـــوند. از طرفی ساکنان این مناطق از اقشار 
کم برخوردار هستند و برای ساماندهی و نوسازی 
واحدهـــا و همچنین بهـــره گرفتـــن از خدمات 
شـــهری و اجتماعی نیاز به ســـند دارند؛ مثاً به 
علت نداشتن ســـند، پرداخت هر نوع وام مانند 
وام نوسازی یا ساخت و ســـاز در سکونتگاه های 
غیررسمی عماً ممکن نیست. در این خصوص 
معـــاون وزیـــر راه و شهرســـازی گفت: ســـاکنان 
ســـکونتگاه های غیررســـمی به دلیل نداشـــتن 
ســـند قطعی نمی تواننـــد از تســـهیات اعطایی 
ارزان قیمت اســـتفاده کنند و از طرفی به تنهایی 

توان نوســـازی واحد مســـکونی خود را ندارند.
محمد آیینی، با تأکید بر اینکه اماک دارای سند 

عـــادی، قولنامه ای و تصرفی در ســـکونتگاه های 
غیررســـمی باید سنددار شـــوند، گفت: مالکان 
ایـــن واحدها بـــه دلیل نداشـــتن ســـند قطعی 
امکان اســـتفاده از تســـهیات مختلف از جمله 
تســـهیات بانکـــی را ندارنـــد و بـــا گرفتن ســـند 
قطعی می تواننـــد از تمام امکانات و تســـهیاتی 
که برای بازســـازی و نوســـازی این واحدها در نظر 
گرفته شـــده، اســـتفاده کنند. آیینی تأکید کرد: 
ســـاکنان این مناطق عمدتاً از اقشـــار کم درآمد 
جامعه هســـتند که بدون استفاده از تسهیات، 
توان نوســـازی مســـکن خود را ندارنـــد، از این رو 
ضرورت دارد هر چه ســـریع تر برای گرفتن ســـند 
قطعی و استفاده از این تســـهیات اقدام کنند.
معاون وزیر راه و شهرســـازی، همکاری صاحبان 
امـــاک و ورود ســـرمایه گذاران، توســـعه گران و 
سازندگان به صورت مشـــارکتی را راهکار نوسازی 
ایـــن مناطق دانســـت و گفـــت: به علـــت اینکه 
بافت های فرســـوده برای این دســـت سازندگان 
توجیه اقتصـــادی ندارد، رغبت ســـازندگان برای 

ورود بـــه این بافت ها کم اســـت.

مدیرعامـــل شـــرکت بازآفرینـــی شـــهری ایران، 
راهبـــرد وزارت راه و شهرســـازی بـــرای جلـــب 
مشـــارکت و ورود ســـازندگان، ســـرمایه گذاران و 
توســـعه گران در محـــدوده بافت های فرســـوده 
را تبییـــن و اجـــرای بســـته های تشـــویقی مؤثر از 
جنس هـــای مختلف دانســـت و تصریـــح کرد: 
در این بسته های تشـــویقی بخش های مختلف 
نظیر تســـهیات اداری، مالی و شهرسازانه دیده 
شـــده اســـت و مالک، ســـرمایه گذار و ســـازنده 
در بافت هـــای فرســـوده بایـــد در میـــدان کار به 
این نتیجه برســـند کـــه با مشـــارکت یکدیگر و با 
استفاده از بسته های تشـــویقی مؤثر وارد میدان 

 ـبرد شـــده اند. بـــرد 
آیینی همچنین تأکید کرد: بســـته های تشویقی 
شهرســـازانه می توانـــد ســـهم بالایـــی در تولید 
مســـکن در بافت های فرســـوده داشـــته باشد.

وی بـــا اشـــاره بـــه مأموریـــت شـــرکت بازآفرینی 
شـــهری ایـــران در نوســـازی بافت های فرســـوده 
گفت: ۱۶۷هزار هکتار معادل ۲۰ درصد از سطح 
اراضی شـــهر های کشـــور را بافت هـــای ناکارآمد 

شـــهری تشـــکیل داده اســـت که از ایـــن مقدار 
حـــدود ۳۲ هزار هکتـــار بافت فرســـوده تاریخی 
در ۲۰۰ شـــهر، حدود ۶۰ هزار هکتار در قالب ۱۱۵۳ 
محله سکونتگاه غیررســـمی در بیش از ۱۱۰ شهر 
و حـــدود ۷۴هـــزار هکتاربافت فرســـوده )بافت 
میانی( در ۵۴۰ شهر کشور شناسایی شده است.
معاون وزیر راه و شهرســـازی گفـــت: در مجموع 
حـــدود ۲ میلیـــون و ۷۰۰ واحـــد بنـــای ناپایـــدار 
در محـــات هـــدف بازآفرینی شـــهری کشـــور با 
جمعیتی بالغ بر ۱۰ میلیون نفر شناســـایی شده 
اســـت که این بنا هـــا فاقد ســـازه بتنـــی و فلزی 
هســـتند و با کوچک ترین زلزلـــه، تخریب و روی 

ســـاکنان آن آوار می شود.
مدیرعامـــل شـــرکت بازآفرینـــی شـــهری ایـــران 
مشـــارکت بیشـــتر شـــهرداری ها در نوســـازی 
بافت هـــای فرســـوده را خواســـتار شـــد و گفت: 
شـــهرداری ها باید با اســـتفاده از ابزار های قانونی 
و نوآورانه به نوســـازی بافت های فرسوده و جلب 
مشـــارکت مردمـــی در همکاری بـــا معاونت های 
معماری و شهرسازی ســـرعت بیشتری بدهند.

ضرورت سنددار 
شدن املاک 

قولنامه ای

بیش از دو مـــاه از راه اندازی این ســـامانه 
نزدیک بـــه ۱۲ هزار قرارداد اجاره مســـکن 
به صورت رایگان در آن ثبت شـــده اســـت 
و مســـتأجران کد رهگیری دریافت کردند 
این در حالی اســـت که تا پیش از این هم 
دریافـــت کد رهگیـــری بـــرای قراردادهای 
اجاره مســـکن از مشـــاوران اماک رایگان 
بـــود ولی کمتـــر دفتر مشـــاور اماکی بود 
که حاضر بـــه صدور رایـــگان کد رهگیری 

برای مســـتأجران می شـــد.
اگرچـــه بارهـــا کارشناســـان، مشـــاوران 
اماک را مســـئول افزایش قیمت مسکن 
می دانســـتند امـــا هر بـــار چه مســـئولان 
اتحادیـــه این صنـــف و چه خـــود اعضای 
آن اتهـــام مربوطه را تکذیـــب می کردند.

مشـــاوران امـــاک همـــواره می گفتنـــد 
آنچه برای ایـــن دفاتر اهمیـــت دارد تعدد 
قراردادهاســـت نـــه رقم هـــر قـــرارداد؛ اما 
بـــا بررســـی دقیق تـــر موضـــوع می بینیم 
کـــه مشـــاوران امـــاک در صـــورت بالاتـــر 
بودن رقم معاملـــه می توانند حق الزحمه 
بیشـــتری دریافت کننـــد اما اگـــر مصوبه 
جدید مجلس اجرایی شـــود سامانه ثبت 
معامات اماک و مســـتغات کشور خود 
به خـــود نرخ حق الزحمه دفاتـــر اماک را 
محاســـبه کـــرده و آن را به صورت شـــفاف 
در اختیار مشـــاوران امـــاک و همچنین 

طرفیـــن معامله قـــرار می دهد.
در این روش که دفترچه ارزش منطقه ای 
اماک بـــه عنوان ماک محاســـبه در نظر 
گرفتـــه می شـــود، حق الزحمه مشـــاوران 
اماک بـــه میـــزان قابل توجهـــی کاهش 
خواهـــد یافـــت. بـــه عبارتی اگـــر در حال 
حاضر بـــرای معامله یک واحد مســـکونی 
۳ میلیـــارد تومانی نیم درصد ثمن معامله 
از طرفیـــن اخـــذ می شـــود که معـــادل ۳۰ 
میلیـــون تومان و از هر طـــرف ۱۵ میلیون 
تومان می شـــود ممکن است کمیسیون 
مشـــاور اماک تا میـــزان یک دهم کاهش 
یابد مســـأله ای که خود بـــه افزایش تعداد 

معامات منجر خواهد شـــد.
بســـیاری از کارشناســـان صنف معامات 
امـــاک را جزو اصناف مضر بـــرای اقتصاد 
کشـــور می داننـــد. پیشـــنهادهایی مبنی 
بر تجمیـــع تعداد زیـــاد مشـــاوران اماک 
در کشـــور و تبدیـــل آنها به شـــرکت های 
مدیریت بازار اماک مطرح شـــده اســـت 
کاری که در سایر کشـــورها هم رایج است 
مثـــاً ممکـــن اســـت در نیویـــورک کمتر 
از هـــزار شـــرکت مدیریـــت بـــازار اماک 
داشـــته باشـــیم اما این شـــرکت ها شعب 
متعدد دارند که باید پاســـخگوی شرکت 
بالادســـتی خـــود باشـــند. موضوعـــی که 
سبب می شـــود تا شـــرکت مربوطه هم از 
نظر پرداخت مالیات شفاف ســـازی شـــود 
و هم از نظر اجـــرای قوانین تحت نظارت 
قرار گیرد اما در شـــرایط فعلـــی که تعداد 
مشـــاوران امـــاک در تهـــران بعضـــاً تا ۱۹ 
هـــزار واحد صنفی برآورد می شـــود امکان 
نظـــارت و کنترل آنهـــا را بـــرای نهادهای 
نظارتـــی ســـخت کـــرده اســـت همچنین 
ابـــزار مالیاتـــی بـــرای اعمـــال نظـــارت بر 
آنهـــا از محل ثبـــت معامات مســـکن به 
کندی امـــکان اعمال خواهد داشـــت اما 
در صورتی که چند شرکت محدود شعب 
متعددی داشته باشند ســـازمان مالیاتی 
می تواند از شـــرکت های فعال در صنعت 
معامـــات امـــاک، مالیات هـــای مربوط 

را اخـــذ کند.

بررسی های میدانی نشان 
می دهد در حال حاضر 

در سطح شهر تهران نیز 
مشاوران اماک که پیش 

از این قیمت های بالای 
مسکن اعم از فروش یا 
اجاره بها را به نرخ های 
اعامی از سوی مالکان 
نسبت می دادند با آغاز 
تشدید نظارت بر دفاتر 

مشاور اماک، قیمت های 
منطقی تری را به مالکان 

پیشنهاد می دهند

کاهش یک میلیارد تومانی قیمت مسکن با نظارت بر 
مشاوران املاک

ساماندهی مشاوران اماک بر بازار مسکن و قیمت های آن اثر گذاشته است. 
در این خصوص خلیل محبت خواه، مدیرکل راه وشهرسازی استان تهران 

گفت: قیمت مسکن در شهر پردیس با نظارت بر مشاوران اماک بین ۸۰۰ تا 
یک میلیارد تومان کاهش یافته است.

وی گفت: در حال حاضر نظارت ها بر مشاوران اماک در استان تهران 
افزایش یافته است و همین امر باعث شده که قیمت ها در بازار مسکن شهر 

پردیس شکسته شود و از سوی دیگر بساط دلالان وسوداگرانی که همواره 
جلوی بسیاری از متقاضیان مسکن مهر را گرفته و برخی از آنها را مجبور به 

فروش واحد مسکونی خود می کردند، جمع شده است.
به گفته مدیرکل راه وشهرسازی استان تهران، ورود سازمان تعزیرات به حوزه 

مسکن در شهر پردیس خود باعث شده که قیمت مسکن در این منطقه 
بین ۸۰۰ تا یک میلیارد تومان کاهش یابد. در حال حاضر قیمت مسکن در 
پردیس به حدود 2 تا 3 میلیارد تومان رسیده بود و واحد مسکونی کمتر از 

یک میلیارد تومان وجود نداشت که براین اساس باید در این بخش نظارت 
قوی صورت می گرفت تا شاهد جمع شدن بساط دلالان و شکسته شدن 

قیمت مسکن در این مناطق بودیم.
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