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 مجمـــوع اقدامـــات صـــورت گرفته به همـــت دولت 
ســـیزدهم که بـــه بخش کوچکی از آنها اشـــاره شـــده 
موجب شـــد تا بـــه خصـــوص در خـــرداد ماه شـــاهد 
کاهش قیمت مســـکن در بســـیاری از شهرهای کشور 
باشـــیم کـــه به عقیـــده برخی کارشناســـان ایـــن روند 

تداوم خواهد داشـــت. 
به عنـــوان مثال، کاهـــش 10 درصدی قیمت مســـکن 
در ربـــاط کریم و اندیشـــه، ریـــزش 1۵ درصدی قیمت 
در پرنـــد و کاهش قیمـــت در شهرســـتان فردیس که 
به صورت مســـتند و بـــا جمع آوری اطلاعـــات میدانی 
به دســـت آمده، همگی نشـــان دهنده به بار نشستن 
اقدامـــات دولـــت در ایـــن بخـــش بـــوده که بـــا توجه 
بـــه ادامـــه دار بـــودن ایـــن فعالیت هـــا و در کنـــار آن 
عرضه مســـکن در قالب نهضت ملـــی، در آینده ای نه 
چندان دور شـــاهد ثبات هر چه بیشـــتر بازار مسکن 

خواهیـــم بود.
 

کاهش 15 تا 30 درصدی قیمت مسکن
بـــازار مســـکن در ســـال های اخیـــر همزمان بـــا ورود 
تقاضاهای ســـرمایه ای به بازاری مشابه ارز، سکه و طلا 
تبدیل شـــده و نوســـانات قیمتی این بازار نیز مشـــابه 

بازارهای یاد شـــده انجام می شـــود. 
در حالـــی که خلأ آمـــاری بانک مرکزی موجب شـــده 
اســـت کـــه اطلاعاتـــی  از قیمـــت روز بازار مســـکن در 
تهران و شهرستان ها در دسترس نباشد اما اطلاعات 
میدانی از بازار مســـکن بیانگر آن است که همزمان با 
ریزش قیمـــت دلار و اجرای قانون مالیـــات بر عایدی 
سرمایه، قیمت معاملات مسکن نیز با کاهش مواجه 

شده اســـت.  بررســـی چندین منطقه تهران حاکی از 
آن اســـت که  در بازار فعلی مســـکن، خریداری وجود 
نـــدارد و بـــه نوعی بـــا یک رکود ســـنگین بـــا محوریت 

کاهش تقاضا مواجه هســـتیم. 
در این بازار بســـیاری از فروشندگان ملک، قیمت های 
بالایـــی را ارائـــه می دهند امـــا زمانی که  با بـــازار واقعی 
مواجه می شـــوند، متوجه می شـــوند که این قیمت ها 
منطقی نیســـت. برای مثال فروشـــنده ای تحت تأثیر 
فضاســـازی ســـایت ها، قیمت ملـــک خود را بـــرای هر 
متر 6۵ میلیون تومان گذاشـــته بود اما در پای معامله 
و زمانـــی که متوجـــه واقعیت قیمت ها شـــده بود این 
واحد مســـکونی را به قیمت هر متر ۵0 میلیون تومان 

به فروش رساند. 
بررســـی ها از چندین دفتر معاملات املاک در مناطق 
مختلف پایتخت نشـــان می دهد در یـــک هفته اخیر 
میـــان قیمت اعلامـــی و قیمت معامله بـــرای املاک، 
شـــاهد افت قیمت بیـــن 1۵ تا 30 درصـــدی بوده ایم و 
بخشـــی از تورم شکل گرفته ناشـــی از افزایش نرخ ارز 

در بازار مســـکن در حال تخلیه شـــدن است. 
بـــه گفتـــه کارشناســـان مســـکن، افـــرادی کـــه برای 
دلالـــی  به بازار مســـکن مراجعه می کننـــد، قطعاً زیان 
می بینند، از ســـوی دیگر تصویب قانون مالیات جدید 

می تواند ریســـک ســـرمایه گذاری را بـــالا ببرد. 
 همزمان با کاهش قیمت مســـکن به واســـطه کاهش 
قیمـــت دلار پیش بینـــی می شـــود، بـــا اجـــرای قانون 
مالیـــات بـــر عایـــدی ســـرمایه قیمت مســـکن ســـیر 
کاهشـــی خود را ادامـــه دهد و میـــزان تـــورم انتظاری 

خود را تخلیـــه کند.

 در کنـــار ابرپروژه نهضت ملی مســـکن که امروز در حال اجرایی شـــدن 
اســـت و البته تحقـــق آن زمان بر خواهد بـــود، دولـــت برنامه های کوتاه 
مدتی نیـــز برای بهبود وضعیت مســـکن در کشـــور پیاده ســـازی کرد که 
یکـــی از ایـــن برنامه هـــا، شناســـایی خانه های خالـــی و معرفـــی آنها به 

ســـازمان امور مالیاتـــی برای دریافـــت مالیات بود. 
طبـــق آخرین آمارهـــا بیـــش از 2.۵ میلیون واحد خانه خالی در کشـــور 
وجـــود دارد کـــه این خانه ها بیشـــتر در دســـت اشـــخاص حقوقـــی و یا 
بانک ها هســـتند، از این تعداد به طور رســـمی بیـــش از ۵60 هزار واحد 
خالی از ســـوی وزارت راه و شهرســـازی شناســـایی و اطلاعـــات آنها برای 

ســـازمان امور مالیاتی ارســـال شده است.

 شناسایی و اخذ مالیات 
از خانه های خالی

در کنارســـایر اقدامات، باید از اراده 
دولـــت ســـیزدهم بـــرای تکمیـــل 
ی  لت هـــا و د مســـکنی  ت  ا تعهـــد
گذشـــته از جمله تکمیل 260 هزار 
واحـــد مســـکن نیمـــه تمـــام باقی 
مانـــده و نیـــز واحدهای مســـکونی 
ح اقـــدام ملـــی مســـکن یـــاد  طـــر

کـــرد که بـــه گفتـــه مرحوم رســـتم 
قاســـمی وزیر سابق راه و شهرسازی 
واحدهـــای مســـکن ملی کـــه زمان 
دولـــت دوازدهم ســـاخت آنها آغاز 
شـــده بود بـــا پیشـــرفت متوســـط 
تنها ۸ درصـــد به دولت ســـیزدهم 

شـــد. تحویل 

 افزایش متناوب تسهیلات ساخت 
مسکن در دو سال دولت سیزدهم 
نیـــز از دیگر اقداماتی بـــود که برای 
کمک به ســـاخت و ســـاز بـــا توجه 
بـــه تـــورم مصالـــح ســـاختمانی به 
پـــول و اعتبـــار  تصویـــب شـــورای 

. سید ر
ایـــن دولت کـــه اعطای تســـهیلات 
تومانـــی  میلیـــون   300 وام  بـــا  را 

بـــرای شـــهرهای متوســـط و مراکز 
اســـتان ها و 400 میلیـــون تومانـــی 
برای تهران و کلانشـــهرها آغاز کرده 
بود اخیراً رقـــم آن را به ۵00 میلیون 
تومـــان بـــرای همـــه شـــهر ها و ۸00 
میلیـــون تومـــان بـــرای پروژه هایی 
که بـــه صـــورت صنعتی ســـاز یـــا با 
ســـاختمان  نویـــن  فناوری هـــای 
احداث شـــوند افزایش داده است.

 دولـــت در حـــوزه کنترل بـــازار اجاره 
اقدامـــات  ســـال  دو  ایـــن  در  بهـــا 
شایســـته ای در پیش گرفتـــه که گواه 
دیگـــری بر توجه به اقشـــار متوســـط 
و دهک هـــای پایین جامعه از ســـوی 

دولت ســـیزدهم اســـت.
 اعطـــای تســـهیلات ودیعه مســـکن 
در ســـال گذشـــته تا حـــدود 13 هزار 
میلیـــارد تومـــان یکـــی از اقدامـــات 
حمایتـــی این دولت بـــود؛ همچنین 

تعییـــن ســـقف اجـــاره بهـــا از ســـوی 
شـــورای عالی ســـران قوا در دو سال 
اخیـــر و همکاری گســـترده با مجلس 
بـــرای تصویب طرح ســـاماندهی بازار 
زمیـــن و مســـکن و اجـــاره بهـــا که در 
آن ســـقف تســـهیلات مســـکن برای 
نخســـتین ســـال اجرای این طرح در 
تهران به 200 میلیون تومان می رســـد 
از دیگر اقدامات حمایتی مستأجران 
در دو ســـال اخیر شـــمرده می شـــود.

با وجـــود تمـــام این مشـــکلات، اما 
دولت ســـیزدهم از همـــان روزهای 
ابتدایـــی فعالیـــت خـــود، عزمـــش 
را جـــزم کـــرد تا بـــا ورود بـــه بخش 
مســـکن سروســـامانی به آن بدهد. 
اگـــر چـــه نقایـــص و مشـــکلات بـــر 
ســـر راه تحقـــق این مهم بـــه حدی 
بـــرای  ســـال ها  کـــه  اســـت  زیـــاد 

برطرف کـــردن آن زمان لازم اســـت، 
امـــا بـــا وجـــود ایـــن، دولـــت از پای 
ننشســـت و بـــا اجـــرای طرح هـــای 
ســـعی  کوتاه مـــدت  و  بلندمـــدت 
داشـــته و دارد تا آرامـــش را به حوزه 
مســـکن برگرداند که البتـــه تاکنون 
نیز قدم هـــای خوبی در این راســـتا 

برداشـــته شـــده است.

یکـــی از فرایند هایـــی که بـــه افزایش قیمت مســـکن دامن می زنـــد اقدامات 
دلالی از ســـوی برخی مشـــاوران املاک یا فعالان بازار مســـکن است که دولت 

اقدامـــات زیر را با تشـــخیص صحیح این اتفـــاق انجام داد؛
اقدام بـــه کنترل فعالیت های مشـــاوران املاک، جمع آوری مشـــاوران املاک 
بدون پروانه کســـب و برخورد با مشـــاورانی که به گران کردن قیمت مســـکن 

می زنند. دامن 
 اصـــلاح قانون مالیـــات بر خانه های خالـــی با همکاری مجلـــس یازدهم برای 

افزایش عرضه مســـکن به بازار.
 تـــلاش بـــرای شناســـایی خانه هـــای خالـــی کـــه بـــا همـــکاری گســـترده بین 
دســـتگاهی در ماه هـــای اخیر آغاز شـــده شـــاهد دیگـــری بر تـــلاش دولت در 
راســـتای کنتـــرل بازار مســـکن خصوصـــاً کاهش اجـــاره بها از محـــل افزایش 

عرضه مســـکن اســـت.
 ارســـال لایحـــه مالیات بـــر معاملات مکرر مســـکن هم در همین راســـتا بود. 
دو فوریـــت ایـــن لایحـــه در مجلس بـــه تصویب رســـیده و در حـــال حاضر در 
کمیســـیون عمران مجلس در دســـت بررسی اســـت تا دولت بتواند به کمک 
ابـــزار مالیاتـــی خانه هـــای خالی به کنتـــرل بخـــش مســـکن ورود جدی تری 

داشـــته باشد.
یکـــی از مهم تریـــن بخش هایی که در ســـال های اخیر به دلیـــل نبود نظارت، 
به خود این جســـارت را داد که به عنوان ســـوداگران وارد بازار مســـکن شـــده 
و با دراختیار گرفتن تعداد زیادی واحد مســـکونی، نســـبت بـــه قیمت گذاری 
اقـــدام کننـــد؛ بنگاه هـــای امـــلاک غیرمجاز بـــود که با هدف کســـب ســـود، 
شـــبانه و به صـــورت قارچ گونـــه فعالیت خـــود را آغـــاز می کردند. بـــه همین 
منظـــور، دولت ســـیزدهم در خـــرداد ماه بـــا هدف برخـــورد با این مشـــاوران 
امـــلاک غیرمجاز که صـــدای بنگاه هـــای دارای مجوز را نیـــز درآورده بودند، در 
طرحـــی با عنوان شناســـایی بنگاه های امـــلاک غیرمجاز اقدام به شناســـایی 

و پلمـــب آنها کرد. 
بـــه عنوان مثال در پردیـــس در یک بازه زمانی کوتاه مـــدت در خرداد ماه پس 
از اجـــرای این طـــرح، بیش از 2 هـــزار و 600 بنـــگاه غیرمجاز شناســـایی که با 
پلمـــب دفاتر این مشـــاوران املاک، قیمت مســـکن در ایـــن منطقه، حداقل 

۵00 میلیـــون تومـــان در ماهی که گذشـــت کاهش یافت.

تکمیل تعهدات مسکنی دولت های گذشته

افزایش وام مسکن با پیگیری وزیر راه

کنترل اجاره بها بااقدامات زیربنایی

 عزم دولت سیزدهم برای ساماندهی 
بازار مسکن

برخورد با غول مشاوران

 از دیگـــر برنامه هایـــی کـــه در خرداد 
مـــاه به همت وزارت راه و شهرســـازی 
در دوره تصـــدی مهـــرداد بذرپـــاش 
اجرایـــی شـــد، راه انـــدازی ســـامانه 
املاک و مســـتغلات بود که با اجرایی 
شـــدن ایـــن ســـامانه دیگـــر مالک و 
مســـتأجر بـــرای ثبـــت قراردادهـــای 
خود نیـــاز بـــه مراجعه بـــه بنگاه های 
امـــلاک نداشـــته و این امـــکان برای 
آنهـــا فراهم شـــده کـــه تمامـــی روند 
ثبـــت قراردادهای خـــود را به صورت 
آنلاین و شـــبانه روزی انجـــام و پس از 
آن نیز کد رهگیـــری خود را به صورت 

کاملاً رایـــگان دریافـــت کنند.

دریافت کد رهگیری رایگان
راه اندازی ســـامانه معامـــلات املاک 
و مســـتغلات کشـــور، یکـــی دیگـــر از 
اقدامـــات وزارت راه در ماه های اخیر 
برای اصلاح بازار مســـکن اســـت. در 
حال حاضر نســـخه آزمایشی سامانه 
معاملات املاک و مســـتغلات کشـــور 
راه انـــدازی شـــده که در گام نخســـت 
امـــکان دریافت کد رهگیـــری رایگان 
قـــرارداد اجاره توســـط مســـتأجران و 
صاحب خانه هـــا فراهم شـــده و لازمه 
اســـتفاده از خدمـــات ایـــن ســـامانه 
ثبت نـــام در ســـامانه ملـــی املاک و 

اســـکان است.
 1402 3 خـــرداد  روز چهارشـــنبه  از 
نســـخه آزمایشـــی ســـامانه معاملات 
املاک و مستغلات کشـــور راه اندازی 
شـــد که در اولیـــن گام امـــکان ثبت 
رایـــگان قراردادهای اجـــاره و دریافت 
و  مالـــکان  توســـط  رهگیـــری  کـــد 
مســـتأجران، بدون مراجعه به دفاتر 
امـــلاک ایجاد شـــد. تـــا پیـــش از این 
دریافـــت کـــد رهگیـــری در انحصـــار 
مشـــاوران امـــلاک بـــود. دسترســـی 

هموطنان بـــه این ســـامانه از طریق 
ســـایت amlak.mrud.ir قســـمت 
»ســـامانه ثبت رایگان اجاره مسکن« 

امکان پذیـــر اســـت.
 

دریافت کد رهگیری رایگان 
قرارداد اجاره چگونه است؟

ســـامانه امـــلاک و مســـتغلات صرفاً 
برای کســـانی قابل اســـتفاده اســـت 
که قصـــد ایجاد قـــرارداد اجاره جدید 

یـــا دریافت کـــد رهگیـــری دارند. 
در حال حاضـــر، فقط امـــکان ایجاد 
قـــرارداد اجـــاره بـــرای امـــلاک دارای 
ســـند 6 دانـــگ امـــکان پذیر اســـت. 
بعـــد از ثبـــت قـــرارداد، کـــد رهگیری 
قـــرارداد در اختیـــار طرفین قـــرارداد 
قـــرار می گیرد. تمامـــی مراحل ایجاد 
و ثبت قـــرارداد و همچنیـــن دریافت 

کد رهگیـــری، رایگان اســـت. 
بـــرای ثبت قـــرارداد ابتـــدا باید موجر 
)صاحـــب ملـــک( اقـــدام بـــه ایجـــاد 
قـــرارداد کـــرده و در مراحـــل بعدی، 
مســـتأجر به قـــرارداد اضافـــه خواهد 
شـــد و مســـتأجر نمی تواند به تنهایی 
قراردادی را ایجـــاد نماید. برای ایجاد 
و ثبـــت قـــرارداد، مدارکـــی از جملـــه 
ســـند ملـــک، شناســـنامه طرفیـــن 
قـــرارداد و قبـــوض ملک مـــورد اجاره 

)در صـــورت بدهی( ضـــرورت دارد. 
در اولیـــن گام شـــروع بـــه کار ایـــن 
ســـامانه، امـــکان ثبـــت و اســـتعلام 
قراردادهای ثبت شـــده بـــرای قرارداد 
اجاره مســـکن در حالـــت یک به یک 
)یـــک مالـــک شـــش دانـــگ بـــه یک 
مســـتأجر(، به صورت برخـــط فراهم 
شـــده اســـت و موجر )صاحب ملک( 
و مســـتأجر می توانند قـــرارداد اجاره 
واحـــد مســـکونی مـــورد معامله خود 
را در ایـــن ســـامانه انجـــام داده و کد 

رهگیـــری و نســـخه الکترونیکی آن را 
دریافـــت کنند.

حـــال  در  شهرســـازی  و  راه  وزارت 
تکمیل ســـامانه املاک و مســـتغلات 
اســـت و اعلام کـــرده کـــه در آینده ای 
ایـــن  نزدیـــک، هموطنـــان گرامـــی 
امـــکان را خواهنـــد داشـــت تـــا انواع 
قراردادهـــای مربـــوط بـــه امـــلاک و 
مســـتغلات را به صورت مســـتقل و یا 
از طریق مشاورین املاک، در همین 

ســـامانه انجـــام دهند. 
داشـــتن کـــد رهگیـــری بـــرای تمامی 
قراردادهـــا ضـــرورت دارد. تـــا پیش از 
ایـــن یکی از آســـیب های بـــازار اجاره 
ثبت قراردادهـــا در کاغذهای قدیمی 
بـــود کـــه بعضـــاً فروختـــه می شـــد و 
وجاهـــت قانونی نداشـــت. به همین 
دلیـــل ضرورت دارد تـــا قراردادهای با 
کد رهگیـــری در بیـــن مـــردم فراگیر 

. د شو
معاون وزیـــر راه و شهرســـازی درباره 
ثبـــت قراردادهـــای رایـــگان اجـــاره 
مسکن گفته اســـت: این اقدام برای 
کاهش هزینه موجران و مســـتأجران 
راه انـــدازی شـــده و اســـتفاده از ایـــن 
ســـامانه هیچ مالیاتی نـــدارد.  هادی 
عباســـی با اشـــاره بـــه ســـامانه ثبت 
رایـــگان قراردادهـــای اجاره مســـکن 
چنیـــن  امـــروز  تـــا  کـــرد:  تصریـــح 
ســـامانه ای نداشـــته ایم، در فـــاز اول 
ایـــن ســـامانه بحـــث اجاره مســـکن 
تکمیـــل  بـــا  ادامـــه  در  داریـــم،  را 
ســـامانه، وارد قراردادهـــای خریـــد و 
می شـــویم.  ساخت وســـاز  فـــروش 
افراد از طریـــق درگاه خدمات دولت 
هوشـــمند وارد ســـامانه می شـــوند و 
ابتدا موجـــر اطلاعات ملـــک را ثبت 
ادامـــه مســـتأجر وارد  می کنـــد، در 
ســـامانه می شـــود، بعد از این مرحله 

موجـــر و مســـتأجر قـــرارداد را امضـــا 
می کننـــد و هـــر کـــدام از اینهـــا نیـــز 
یک نفـــر را به عنـــوان شـــاهد معرفی 
می کننـــد. پـــس از ایـــن مرحلـــه کد 

رهگیـــری رســـمی صـــادر می شـــود. 
ی  ز شهرســـا و  ه  ا ر یـــر  وز ن  معـــاو
خاطرنشـــان کـــرد: ایـــن قراردادهـــا 
قابـــل اســـتعلام گیری از ســـوی هـــر 
کـــدام از دو طـــرف قـــرارداد اســـت. 
بندهای قرارداد ســـامانه ثابت اســـت 
اما بندهای قابـــل ویرایش هم وجود 
دارد و دو طـــرف قـــرارداد می تواننـــد 
بندهایـــی به قـــرارداد اضافـــه کنند. 
فراینـــد  اینکـــه  بـــر  تأکیـــد  بـــا  وی 
ثبـــت قـــرارداد بـــا اســـتفاده از رمـــز 
 ، می شـــود م  نجـــا ا رمصـــرف  یک با
اظهـــار کـــرد: تـــا قبـــل از رونمایی از 
این ســـامانه، صـــدور کـــد رهگیری از 
ســـوی مشـــاوران املاک رایگان نبود 
کـــه با راه انـــدازی این ســـامانه املاک 
هم اخیـــراً کـــد رهگیـــری را بـــه طور 

رایـــگان صـــادر می کننـــد. 
عباسی در پاســـخ به اینکه مهم ترین 
هـــدف وزارت راه بـــرای راه انـــدازی 

ســـامانه ثبـــت رایـــگان قراردادهـــای 
کاهـــش  گفـــت:  مســـکن،  اجـــاره 
هزینه مبادلـــه در اقتصـــاد در فرایند 
قراردادهای اجاره مســـکن مهم ترین 
هـــدف از ایـــن اقـــدام بوده اســـت. 
در  اجـــاره  قراردادهـــای  همچنیـــن 
این ســـامانه بـــه هیچ وجه مشـــمول 
مالیـــات جدیـــد نمی شـــوند و مردم 

نگـــران ایـــن موضوع نباشـــند. 
وی در پاســـخ بـــه این ســـؤال که اگر 
بیـــن طرفیـــن مشـــکلی ایجاد شـــود 
هر یـــک طرف بـــرای رفع مشـــکل به 
کجـــا مراجعـــه خواهند کـــرد؟ گفت: 
همیـــن الان هم اگر مشـــکلاتی پیش 
آید هم مشـــاوران املاک بـــه آن ورود 
نمی کنند و طرف قرارداد به دســـتگاه 

قضایـــی مراجعـــه می کند. 
معاون وزیـــر راه و شهرســـازی درباره 
آمار جدیـــد و بـــه روز شـــده از تعداد 
مســـتأجران در کشـــور، گفت: برآورد 
ایـــن اســـت کـــه 6 میلیـــون خانـــوار 
مســـتأجر هســـتند بـــه عبـــارت دیگر 
٢٠ میلیـــون نفر در کشـــور مســـتأجر 

. هستند

حمایت از مستأجران در دستور کار وزارت راه

بازگشت آرامش به بازار مسکن


