
ضرورت همکاری 
بانک ها در پرداخت 

تسهیلات مسکن
دبیـــر انجمـــن تولیدکننـــدگان 
و فنـــاوران صنعتـــی ســـاختمان 
بانک هـــا در  گفـــت: همـــکاری 
پرداخـــت تســـهیلات و تقویـــت 
ســـط  تو یـــد  با ی  ز صنعتی ســـا

ســـازندگان اجرایـــی شـــود.
جعفـــر قرائتـــی ســـتوده گفت: 
انجمن صنعتی سازی بزرگترین 
ی  بافت هـــا ی  بهســـاز ه  وژ پـــر
فرســـوده را در پایتخـــت انجـــام 
آن  شـــاهد  امـــا  اســـت،  داده 
هســـتیم کـــه در فراینـــد احیای 
بافت هـــای فرســـوده، بســـیاری 
از ســـازمان ها به تعهـــدات خود 

نکردند. عمـــل 
نجمـــن  ا بیـــر  د گفتـــه  بـــه 
ن  ا ر و فنـــا و  ن  گا کننـــد لید تو
صنعتـــی ســـاختمان، برخـــی از 
بانک ها متعهد شـــده بودند که 
ســـود دوران مشارکت را ۹ درصد 
حســـاب کنند، امـــا در برخی از 
شـــرایط شـــاهد کوتاهی هـــا در 
این حوزه هســـتیم به طوری که 
ســـرمایه گذاران درون بافت هـــا 
هماننـــد ســـایر ســـرمایه گذاران 
نتیجـــه  کـــه  کردنـــد  برخـــورد 
بی رغبتـــی  سیاســـت ها  یـــن  ا
تولیدکننـــدگان بـــرای حضور در 
بافت هـــای فرســـوده خواهـــد 

. د بو
قرائتـــی ســـتوده گفـــت: یکـــی 
بـــرای  از مهم تریـــن برنامه هـــا 
بهبـــود وضعیـــت بازار مســـکن 
و همچنیـــن تســـریع در رونـــد 
بافت هـــای  نوســـازی   اجـــرای 
فرســـوده صنعتی ســـازی اســـت 
ی  شـــت ها ا د بر ن  کنـــو ا کـــه 
ســـازی   صنعتـــی  از  نادرســـت 
باعث شـــده که به کارگیری یک 
فناوری در تولید مســـکن معادل 
صنعتی ســـازی قلمـــداد شـــود، 
صنعتی ســـازی  کـــه  حالـــی  در 
یـــک راهبرد اساســـی اســـت که 
در حـــوزه تولیـــد اتفـــاق خواهد 
افتاد و به حـــوزه مصرف مربوط 

نمی شـــود.
 

افتتاح حساب یک 
میلیون و ۲۲ هزار 

ح  متقاضی طر
نهضت ملی

از  مســـکن  بانـــک  سرپرســـت 
افتتاح حســـاب یـــک میلیون و 
۲۲ هـــزار نفر در ایـــن بانک برای 
نهضـــت ملی مســـکن خبـــر داد 
و گفـــت: از ایـــن تعـــداد بیش از 
۲۵۳ هـــزار واحـــد مســـکونی به 
مبلـــغ ۸۵ هـــزار و ۴۰۳ میلیـــارد 
تومان قـــرارداد امضـــا کرده اند.
بـــه گزارش پایـــگاه خبری وزارت 
راه و شهرســـازی، علی عسکری 
از افتتاح حســـاب یـــک میلیون 
و ۲۲ هـــزار و ۱۳۶ نفـــر در بانک 
ملـــی  نهضـــت  بـــرای  مســـکن 
مســـکن خبر داد و گفت: از این 
تعـــداد ۲۵۳ هـــزار و ۱۲۰ واحـــد 
مســـکونی بـــه مبلغ ۸۵ هـــزار و 
۴۰۳ میلیارد تومان قرارداد امضا 

کرده انـــد.
بـــه  ریـــزی  وا رقـــم  عســـکری 
حســـاب ســـازندگان را معـــادل 
۷۰ هـــزار و ۶۹ میلیـــارد تومـــان 
اعـــلام کـــرد و افـــزود: تاکنـــون 
از محـــل آورده متقاضیـــان ۲۸ 
هـــزار و ۴۸۷ میلیـــارد تومـــان و 
از محـــل تســـهیلات ۴۱ هـــزار و 
۵۸۲ میلیارد تومان به حســـاب 
ســـازندگان واریز شـــده اســـت.

اخبار
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مقـــام مســـئول شـــرکت بازآفرینی شـــهری 
ایـــران از تهاتـــر ۱۱۸۰ میلیـــارد تومـــان نفت 
بـــرای اجـــرای پروژه هـــای نیمه تمـــام بافت 

فرســـوده خبر داد.
تأمین منابع تولید مسکن از منابعی غیر از 
تســـهیلات بانکی و آورده متقاضیان، اجرای 
ایـــن برنامـــه را ســـرعت می بخشـــد. یکی از 
منابعی که دولت بـــرای تأمین هزینه تولید 
مســـکن حمایتی در نظر گرفتـــه، تأمین آن 
از محل تهاتر نفت اســـت. در این خصوص 
یوسف غفوری، مدیرکل دفتر طرح، برنامه 
و بودجـــه شـــرکت بازآفرینی شـــهری ایران 
گفت: سال گذشـــته یک هزار و ۱۸۰ میلیارد 

تومـــان اعتبار از محل تهاتر نفـــت با قرارگاه 
امام حسن عســـگری)ع( تخصیص یافت، 
توافقنامه این مبلغ از ســـوی شرکت مبادله 
شـــده اســـت و مبلغ مـــورد نظر بـــا اولویت 
اتمام پروژه های نیمه تمام هزینه می شـــود. 
غفوری در خصوص تســـهیلات ارائه شـــده 
برای نوســـازی بافت های فرســـوده در سال 
گذشـــته نیز آماری ارائـــه داد و تصریح کرد: 
ســـال گذشـــته ۵ هزار و ۶۵۰ میلیارد تومان 
تســـهیلات از ســـوی شـــرکت و بانک هـــا در 
اختیار متقاضیـــان نوســـازی در بافت های 
فرســـوده قرار گرفـــت و بالغ بر بیـــش از ۱۷ 
هزار واحد تســـهیلات دریافـــت کردند و در 

مجمـــوع ۴۰ هـــزار واحد متقاضـــی منتظر 
دریافت تسهیلات هســـتند. غفوری افزود: 
برای ســـال ۱۴۰۲ تا کنـــون ۹۰۰ میلیارد تومان 
آورده بانـــک تخصیص یافته که پیش نویس 
قـــرارداد عاملیـــت آن بـــا بانک مســـکن در 
حال نهایی شـــدن و مبادله اســـت. امسال 
۲۲٫۵ همت اعتبـــار برای نوســـازی ۱۵۰ هزار 
واحد مسکونی در بافت فرسوده تخصیص 
می یابـــد.  وی ادامـــه داد: بر اســـاس برنامه 
۱۴۰۲ شـــرکت بازآفرینی شـــهری ایـــران باید 
نوســـازی ۲۰۰ هزار واحد مسکونی را راهبری 
و حمایـــت کنـــد که از ایـــن تعـــداد ۱۵۰ هزار 
واحد نیاز به تســـهیلات دارنـــد و اعطای آن 

بـــه ۲۲٫۵ همت اعتبـــار نیـــاز دارد. وی یکی 
دیگـــر از ظرفیت هـــای بودجه ســـال جاری 
را بنـــد »ث« برشـــمرد و گفـــت: بر اســـاس 
این بند، شـــهروندان تشـــویق می شوند در 
راســـتای طـــرح کلید بـــه کلیـــد، واحدهای 
فرســـوده خـــود را بـــا واحدهـــای نوســـاز یا 
زمین بـــا ۴۰درصد تخفیـــف معاوضه کنند. 
پیش نویـــس آیین نامـــه اجرایـــی ایـــن بند 
تدوین شـــده و در مرحله ارســـال و تصویب 
در هیأت وزیران قرار دارد. وی بند ی تبصره 
۱۱ قانون بودجه را یکی دیگر از ظرفیت های 
قانون بودجه برشـــمرد که کمک بسزایی در 
نوســـازی بافت های فرســـوده دارد. غفوری 

تهاتر نفت برای تولید مسکن

رکـــود تورمـــی از ابتـــدای امســـال بر بـــازار 
مســـکن ســـایه انداخته و خرید و فروش 
به کمترین میزان رسیده بود چون عرضه 
واحدهـــا به خاطـــر انتظـــار بـــرای افزایش 
قیمـــت کـــم شـــده و از طرفـــی واحدهای 
عرضـــه شـــده هـــم قیمت هـــای نجومـــی 
داشـــت؛ اتفاقـــی کـــه انتظـــار می رفـــت با 
شـــروع تابســـتان و افزایش تقاضا در بازار 
مســـکن حداقل از ناحیه قیمتی تشـــدید 
شـــود اما با تحرکات دیپلماسی چند وقت 
اخیر و تأثیـــر آن بر کاهش تـــورم انتظاری، 
معادلات در بازار مســـکن به هـــم خورده و 
معـــادلات در ایـــن بازار به نفـــع متقاضیان 
مصرفـــی تغییر جهـــت داده اســـت یعنی 
نه تنها شـــاهد افزایش فایل هـــای فروش 
هســـتیم بلکـــه پیشـــنهادهای قیمتی نیز 
نسبت به چند وقت گذشته نزولی است. 
ایـــن اتفاقات کـــه از شـــهرهای اقمـــاری و 
شـــهرهای مجاور کلانشـــهرها شروع شده 
بود اکنون در شـــهرهای مادر و کلانشهرها 
بخصـــوص در شـــهر تهـــران نیـــز بر بـــازار 
مسکن حاکم شـــده است. مثلاً واحدهای 
ریـــز متراژ)تـــا ۶۰ متـــر( که به خاطر رشـــد 
قیمت هـــا و کاهـــش تـــوان مالـــی مـــردم 
بـــا افزایـــش تقاضـــا و در نتیجـــه افزایش 
قیمت مواجه بود در حـــال حاضر از طرف 
فروشندگان با پیشنهاد قیمتی متناسب تر 
عرضـــه می شـــود. واحـــدی ۵۷ متـــری در 
مولـــوی که بـــا قیمـــت ۲٫۵ میلیـــارد برای 
فروش فایل شـــده بود اکنـــون با قیمت ۲ 
میلیارد تومان از ســـوی مالک برای فروش 

عرضه شـــده است.

علاوه بر واحدهای کوچـــک، واحدهای با 
متراژ متوســـط بین ۷۰ تا۹۰ متر نیز کاهش 
قیمـــت را در بازار امروز تجربـــه کرد. واحد 
۸۰ متـــری در حوالی انقلاب کـــه ۶ میلیارد 
و ۳۰۰ میلیـــون قیمـــت داشـــت از ســـوی 
مالک به قیمت ۵٫۷ میلیـــارد برای فروش 

پیشنهاد شـــده است.

رونق تولید
فعالان حوزه مســـکن معتقدنـــد تصویب 
قوانیـــن حمایتـــی از متقاضیـــان مصرفی 
کاهـــش قیمت هـــا مؤثـــر  در  مســـکن، 
بوده اســـت. تأکیـــد دولت بر شناســـایی 
واحدهـــای خالی بـــرای عرضـــه به بـــازار، 
قوانین مالیاتی و مصوبه ســـاماندهی بازار 
امـــلاک و اجـــاره در کنـــار نـــگاه مثبت به 
آینـــده روابـــط دیپلماتیـــک و اقتصـــادی، 
انتظـــار بـــرای کاهش بیشـــتر قیمت ها در 
بازار مســـکن را بالا برده است. هم مالکان 
و هـــم خریداران انتظار ندارنـــد در روزهای 
پیش رو جو بازار مســـکن التهابی باشـــد، 
مالکان مخصوصاً کســـانی که به اصطلاح 
»پول لازم« هستند، می خواهند واحدشان 
را پیش از آنکه ارزش آن بیشـــتر افت کند، 
بفروشـــند؛ از طـــرف دیگـــر خریـــداران 
برعکس، در انتظار افت بیشـــتر قیمت ها 
هستند. این شـــرایط به طور کلی آینده ای 
به دور از التهاب را در بازار مســـکن ترسیم 

کرده اســـت.
موضـــوع دیگـــری که بر بـــازار مســـکن اثر 
مثبت گذاشـــته افزایـــش تحـــرکات برای 
تولید مســـکن اســـت. بـــا توجه بـــه افت 
شـــدید تولید مســـکن در دهـــه ۹۰، برنامه 
نهضـــت ملـــی چشـــم انداز تولیـــد را رونق 
بخشـــیده اســـت. آمـــار نشـــان می دهـــد 

ســـاخت مســـکن در ســـال های ۱۳۹۲ تـــا 
ســـال ۱۴۰۰ تقریبـــاً متوقف شـــده بـــود که 
تأثیـــرات منفـــی آن در جهش های قیمتی 
و ۱۰ برابر شـــدن آن در ایـــن بازه زمانی دیده 
می شـــود. یکـــی از اولویت هـــای دولـــت و 
نخســـتین اقدام برای کاهش التهابات در 
بازار مســـکن، برنامه ریزی برای بازگشـــت 
چرخـــه مســـکن بـــر مـــدار تولیـــد بـــود. 
براســـاس آمـــار وزارت راه و شهرســـازی از 
نهضـــت ملـــی مســـکن، هم اکنـــون یک 
میلیون و ۳۲۱ هزار و ۷۴۹ واحد مســـکونی 
در حال ساخت اســـت و فرایند ساخت با 
ســـرعت به پیش می رود. براساس برنامه 
ارائـــه شـــده مبنـــی بـــر واگـــذاری زمین در 
سال ۱۴۰۲ وزارت راه و شهرسازی، واگذاری 
انفرادی و گروهی حداقـــل ۴۰۰ هزار قطعه 
زمین در ۳۱ اســـتان کشـــور را هدف گرفته 

. ست ا
براساس این آمار، در بخش بافت فرسوده 
شـــهری هم اکنون ۳۰ هـــزار و ۶۷۱ پروژه در 
قالـــب ۱۲۳ هـــزار و ۹۴۸ واحد مســـکونی 
در دست ســـاخت اســـت که از تسهیلات 
و نهضـــت ملـــی مســـکن  اشـــتغالزایی 

بهره منـــد می شـــوند.
 

شناسایی واحدهای خالی
افزایـــش قیمت و کاهش تولید، اثر دیگری 
که بر بازار مســـکن داشت، افزایش احتکار 
مســـکن و خالـــی نگـــه داشـــتن واحدها 
بـــا هدف فـــروش بـــا قیمـــت بالاتـــر بود. 
این موضـــوع در کنار قانـــون معطل مانده 
دریافت مالیـــات از مالکان ایـــن واحدها، 
بـــه احتکار مســـکن دامن زد. بـــرای حفظ 
آرامش بازار، کارشناســـان اقتصادی برنامه 
مالیاتی را مهمترین اهـــرم کنترلی در بازار 

مســـکن می دانند و دولت نیز بـــا توجه به 
آن، قوانین مالیاتـــی معطل مانده در حوزه 

مســـکن را اجرا می کند.
به اســـتناد اطلاعات نتایج مرحله نخست 
تسریع در اجرایی ســـازی قانون مالیات بر 
خانه هـــای خالی کـــه از ســـوی وزارت راه و 
شهرســـازی اجرا شـــد، هیأت رسیدگی به 
۶۰ هزار واحد مســـکونی خالی بـــا اولویت 
مالـــکان دارای ۲۰ خانـــه خالی به بـــالا، در 

ســـال ۱۴۰۰ تشکیل شد.
همچنین در ســـال ۱۴۰۱ بیـــش از ۲۰۰ هزار 
واحد مسکونی خالی مطابق قانون توسط 
وزارت راه و شهرســـازی شناســـایی شـــد و 
این واحدهای مســـکونی به ســـازمان امور 
مالیاتی معرفی شدند. در محور شناسایی 
میدانی خانه های خالـــی در تهران ۲۵ هزار 
خانه خالی در پایتخت شناســـایی و ۵ هزار 
واحد مســـکونی به وزارت راه و شهرســـازی 

معرفی شـــده است.
در حـــوزه شناســـایی میدانـــی خانه هـــای 
خالی در شـــهرهای جدید هشتگرد، پرند 
و پردیـــس نیـــز تـــا کنـــون ۴۵ هـــزار واحد 
مســـکونی خالی در ســـال ۱۴۰۲ شناسایی 
شـــده اســـت. قانون مالیات بر خانه های 
خالـــی از ســـال ۱۳۹۵ بـــه تصویب مجلس 
شـــورای اســـلامی رســـیده، اما اثر مهمی بر 
بازار مســـکن نداشـــته اســـت. بر این مبنا 
اصلاح سازکار شناسایی در اصلاحیه ماده 
۵۴ مکـــرر قانـــون مالیات های مســـتقیم 
سبب شـــد تا فرایند راه اندازی سامانه ملی 
املاک و اسکان سرعت گرفته و هم اکنون 
شـــاهد اثرگذاری ایـــن طرح بر بـــازار اجاره 

هستیم. مسکن 
در حـــال حاضـــر شـــهرداری ها ملـــزم بـــه 
شناسایی واحدهای خالی و معرفی آنها به 

وزارت راه و شهرســـازی شده اند. بر اساس 
اطلاعـــات سرشـــماری ســـال ۱۳۹۵، ۲٫۶ 
میلیون مسکن خالی در کشور وجود دارد 
که ۶۰۰ هزار واحد مسکونی آن در پایتخت 

قرار گرفته اســـت.

بنگاه های متخلف در تیررس قانون
ســـاماندهی بنگاه های امـــلاک، به عنوان 
صنفـــی کـــه بیشـــتر تحـــرکات را در بـــازار 
مســـکن دارد، بخشی دیگر از برنامه دولت 
بـــرای کنترل بازار مســـکن و حفظ آرامش 
آن اســـت. طـــرح ســـاماندهی بنگاه های 
مشـــاور امـــلاک در مـــاه گذشـــته توســـط 
وزارت راه و شهرســـازی اجرایـــی شـــد کـــه 
تخلفاتـــی نظیر نبـــود جواز کســـب، ثبت 
قـــرارداد در مبایعه نامـــه غیرمجـــاز و عدم 
دریافـــت کـــد رهگیـــری، گران فروشـــی و 
دریافت دســـتمزد بیش از میـــزان ابلاغی، 
عدم صدور صورتحساب، عدم نصب جواز 
کســـب در رؤیت مشـــتریان، عدم رعایت 
ســـقف افزایـــش اجـــاره اعلامـــی، کتمان 
درآمـــد مالیاتـــی و اخلال در بـــازار املاک و 
زمین در قالب قوانین تعزیرات حکومتی، 
قانـــون مالیات هـــای مســـتقیم و اقـــدام 

اطلاعاتـــی حکم دادســـتان احراز شـــد.
ســـاماندهی  مشـــترک  گشـــت های  در 
بنگاه های مشـــاور املاک، نماینـــده وزارت 

راه و شهرســـازی و وزارت کشور، نمایندگان 
ســـازمان تعزیـــرات حکومتـــی، نماینـــده 
اصناف، نماینده فراجا، نماینده ســـازمان 
امـــور مالیاتـــی و بســـیج اصنـــاف حاضـــر 
هســـتند. طبـــق  گـــزارش شـــورای عالـــی 
مســـکن، در شهر جدید پردیس ۱۵۳ بنگاه 
مشـــاور املاک مورد بازرســـی قرار گرفتند 
که از این تعـــداد ۲۹ واحد پلمب تعزیرات 
و اماکن شدند. در شهر جدید پرند نیز ۵۴ 
بنگاه املاک بازرســـی شد و ۲۰ بنگاه پلمب 
شـــد. در شهر جدید هشـــتگرد از ۲۰ بنگاه 
مشـــاور املاک بازرســـی شـــده نیز ۶ بنگاه 
مشـــاور پلمب شـــد. بر اســـاس ایـــن آمار، 
در اســـتان زنجان ۵۱ بنگاه مشـــاور املاک 
توســـط تعزیـــرات و اماکن پلمب شـــدند. 
مجمـــوع جرایـــم ۱۰۶ بنگاه مشـــاور املاک 
که در مرحله نخســـت ســـاماندهی پلمب 
شـــدند نیز از ۳ میلیارد تومان بیشتر شد.
با اجرای مختلف، کاهش قیمت مســـکن 
کـــه از یک ماه گذشـــته شـــروع شـــده، در 
حـــال حاضـــر در تمـــام نقـــاط بـــه ریزش 
قیمتی بیش از ۵۰۰ میلیون تومان رســـیده 
اســـت. ضمـــن اینکـــه کاهش قیمـــت در 
شـــهر تهران، در نقاط دیگر بـــا درصد افت 
بیشـــتری خود را نشـــان می دهد و گزارش 
میدانی از برخی شهرها از این افت قیمتی 

حکایت دارد.

کاهش 10 تا 30 درصدی قیمت مسکن 
در حومه تهران

تا یک ماه پیش عرضه واحدها در بازار مسکن به کمترین میزان رسیده بود اما با کاهش انتظارات 
تورمی، علاوه بر افزایش تمایل برای فروش مسکن، قیمت ها نیز افت محسوسی دارد

گزارش 

مالکان و خریداران انتظار 
ندارند در روزهای پیش رو 

جو بازار مسکن التهابی 
باشد، مالکان مخصوصاً 

کسانی که به اصطلاح »پول 
لازم« هستند، می خواهند 
واحدشان را پیش از آنکه 

ارزش آن بیشتر افت 
کند، بفروشند. خریداران 

برعکس، در انتظار افت 
بیشتر قیمت ها هستند. 

این شرایط به طور کلی 
آینده ای به دور از التهاب 
را در بازار مسکن ترسیم 

کرده است

در ایـــن خصوص توضیـــح داد: بر اســـاس 
ایـــن بنـــد بـــه وزارت راه و شهرســـازی اجازه 
داده می شـــود، حســـب ضـــرورت، زمین ها 
و امـــلاک در اختیار ســـازمان ملـــی زمین و 

مســـکن در حریـــم و محـــدوده هـــر یک از 
شـــهرها را به موضوع بازآفرینـــی بافت های 
فرســـوده و حاشیه های شـــهرها اختصاص 

دهد.

ابوالفضل نسایی / ایران

میزان کاهش قیمت فروش مسکن در برخی مناطق در یک ماه گذشته )میلیون تومان(

۳۰شهر پردیس
۲۰ تا ۳۰شهر پرند

۱۰ تا ۱۵شهر اندیشه
۱۵ تا ۲۰شهر هشتگرد

۱۵ تا ۲۰منطقه ۱۵ تهران
۸ تا ۱۵منطقه ۷ تهران
۸ تا ۱۰منطقه ۴ تهران

عکس: تسنیم


