
کاهش قیمت مسکن با 
راه‌اندازی سامانه »کشف 

قیمت منصفانه«
سرپرســـت دفتر اقتصاد مســـکن با 
اشاره به برنامه وزارت راه و شهرسازی 
بـــرای »کشـــف قیمـــت منصفانـــه« 
گفـــت: بـــا ایـــن کار از قیمت‌گذاری 
کاذب در بـــازار مســـکن جلوگیـــری 

می‌شـــود.
ابوالفضـــل نـــوروزی بـــا اشـــاره بـــه 
برنامه »کشـــف قیمـــت منصفانه«، 
گفـــت: وزارت راه و شهرســـازی و 
شـــده‌اند  موظـــف  کشـــور  وزارت 
ســـامانه‌ای را ایجاد کنند تـــا با توجه 
بـــه اطلاعـــات معامـــات در یـــک 
منطقـــه و ویژگی‌هایـــی کـــه املاک 
منطقـــه دارد، به‌صـــورت کلی املاک 
را قیمت‌گـــذاری کننـــد و بـــه اطلاع 

عموم مـــردم برســـانند.
نوروزی، خروجی این برنامه را حذف 
قیمت‌ســـازی کاذب توســـط دلالان 
و محتکـــران اعـــام کرد و افـــزود: به 
ایـــن ترتیـــب کـــف و ســـقف قیمت 
املاک در مناطق مختلف مشـــخص 
و از قیمت‌ســـازی کاذب جلوگیـــری 

. د می‌شو
سرپرســـت دفتر اقتصاد مســـکن در 
پاســـخ به این پرســـش که قیمت‌ها 
از کجـــا اســـتخراج می‌شـــود، ابـــراز 
کرد:‌ این قیمت‌ها از ســـامانه املاک 
و مستغلات اســـتخراج خواهد شد.

 

کوتاه‌ شدن زمان اخذ 
استعلامات اراضی ملی 

برای سرمایه‌گذاران
عضو هیـــأت مدیـــره ســـازمان ملی 
زمین و مســـکن گفت: با تأســـیس 
دفتـــر ســـرمایه‌گذاری و فناوری‌های 
نویـــن ســـاخت در ســـازمان ملـــی 
زمین و مســـکن برآنیم تا فرایندهای 
ســـرمایه‌گذاری در بخـــش زمیـــن و 

مســـکن را تســـهیل کنیم.
محمدمهدی بلوردی بـــا بیان اینکه 
دفتـــر ســـرمایه‌گذاری و فناوری‌های 
نویـــن ســـاخت در راســـتای فراهـــم 
آوردن بســـتر تولیـــد انبوه مســـکن و 
ایجـــاد زمینه مشـــارکت همـــه آحاد 
مـــردم در بخـــش مســـکن و ایجـــاد 
منافـــع حاصـــل از ســـرمایه‌گذاری 
حوزه مســـکن بـــرای مردم در ســـال 
گذشـــته تأســـیس شـــد، افـــزود: از 
جملـــه اقداماتی کـــه در حوزه تأمین 
زمیـــن بـــرای تســـریع در پیشـــرفت 
طـــرح نهضت ملـــی مســـکن انجام 
شـــده ابلاغ شرح خدمات مطالعات 
اراضـــی ملـــی واقـــع در حریـــم بوده 

. ست ا
وی در توضیح ابلاغ شـــرح خدمات 
مطالعات اراضی ملی واقع در حریم 
افزود: این ابلاغ بـــه منظور تعیین و 
تثبیت کاربری‌هـــای مجاز در حریم، 
تهیه نقشـــه اراضی، خطـــوط انتقال 
نیـــرو، حمل و نقـــل و جرایـــم آنها و 
نقشـــه محدودیت‌های اراضی و اخذ 
کاربری در کارگروه زیربنایی و شورای 
برنامه‌ریزی استان تهیه شده است.
عضو هیـــأت مدیـــره ســـازمان ملی 
زمین و مســـکن در ادامه اظهار کرد: 
ابـــاغ شـــرح خدمـــات مطالعـــات 
اراضـــی ملی واقـــع در حریم با هدف 
حـــذف فراینـــد اخـــذ اســـتعلامات 
از دســـتگاه‌های اجرایـــی توســـط 
ســـرمایه‌گذاران صورت گرفته است.
بلـــوردی ادامـــه داد: ایـــن امـــر بدین 
معناســـت کـــه در صـــورت انجـــام 
کاربری‌هـــای  تعییـــن  مطالعـــات 
مجـــاز در حریـــم اراضی ملـــی دیگر 
نیـــاز به اخـــذ اســـتعلامات توســـط 
سرمایه‌گذاران نیست و زمان حدوداً 
دو ساله اخذ اســـتعلامات در فرایند 
واگـــذاری زمین حذف خواهد شـــد.
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دســـتیار ویـــژه وزیـــر راه و شهرســـازی طـــی 
بازدیـــد از شـــهر جدیـــد مکران بر پیشـــبرد 
سریع طرح توسعه مکران مبتنی بر توسعه 
توأمـــان ســـکونت و فعالیـــت و همچنیـــن 
احداث کارکردهای اقتصادی، پتروشـــیمی 
و بنـــدری بزرگ‌مقیـــاس منطقه بـــه عنوان 
الگوی شـــهری پایـــدار در هم‌افزایی صنعت 

و ســـکونت تأکید کرد.
روح‌الله اکبـــری ضمن بررســـی ویژگی‌های 
کارکـــردی و نقـــش شـــهر جدید مکـــران در 
منطقه غربی جاســـک، بر پیشـــبرد سریع 

ایـــن طرح تأکیـــد کرد.

ایجاد شـــهر جدیـــد مکـــران در چهارچوب 
تأکید مقـــام معظم رهبری بـــر بهره‌گیری از 
گنج ســـواحل مکران و مصوبات بالادستی 
در خصـــوص توســـعه کلان اقتصـــادی این 
منطقـــه در دســـتور کار قرار گرفته اســـت. 
بر اســـاس پیش‌بینی‌هـــای انجام شـــده در 
طرح‌های بالاستی توســـعه منطقه مکران، 
در مجموع ظرفیت اشـــتغال بالـــغ بر ۲۹۶ 
هـــزار نفر در قالـــب ۸۰ کلان پروژه اقتصادی 
در منطقـــه غربـــی جاســـک بـــرآورد شـــده 
اســـت. بر این اســـاس شـــهر جدید مکران 
با هدف پاســـخگویی به نیازهای اســـکان و 

فعالیت در ایـــن منطقه در همراســـتایی با 
سیاســـت‌های اصولی کشور مبنی بر توسعه 
ســـواحل مکران برای افق جمعیتی ۲۰۰ هزار 
نفـــر مکان‌یابی و بـــه تصویب شـــورای‌عالی 
شهرســـازی و معماری کشـــور رسیده است.
دســـتیار ویژه وزیر راه و شهرسازی همچنین 
از موقعیـــت شـــهر جدید خلیج فـــارس در 
گســـتره شـــرقی بندرعبـــاس بازدیـــد کرد و 
در جریـــان آخرین روند پیشـــرفت فیزیکی 
این طـــرح مهم ملـــی در اســـتان هرمزگان 

قـــرار گرفت.
منطقه بندرعبـــاس با دارا بودن دسترســـی 

مســـتقیم به پهنـــه دریایی خلیج فـــارس و 
قرارگیـــری در نقطه گره‌گاهی و اســـتراتژیک 
تنگه هرمـــز، دارای ظرفیت‌‌های بالایی برای 
توســـعه همه‌جانبـــه ســـاحلی اســـت که با 
برنامه‌ریزی مناسب و بهره‌گیری از ظرفیت­
‌های کلان بالقوه در نواحی ســـاحلی آن، گام 
مؤثری در راســـتای اقتصاد دریاپایه برداشته 
خواهـــد شـــد. بـــا توجه بـــه سیاســـت‌های 
کلی نظـــام در توســـعه نوار ســـاحلی جنوب 
کشـــور و موقعیـــت دارایی‌مبنـــای این پهنه 
از ســـرزمین در گستره شـــرقی بندرعباس، 
مقرر اســـت شـــهر جدیـــد خلیج فـــارس با 

برنامه پیشبرد سریع طرح توسعه سواحل مکران

نهضـــت ملی مســـکن با رفع مشـــکلات و 
موانع فراهم‌ســـازی زمیـــن مورد نیـــاز، به 
مرحله ســـاخت و ســـاز رســـیده است. بر 
اســـاس آمار مربـــوط به ایـــن برنامه، 443 
هزار واحـــد نهضت ملی مســـکن به عقد 
قرارداد با ســـازنده رسیده است همچنین 
بـــرای 326 هـــزار واحـــد، پروانه ســـاخت 
صادر شـــده اســـت. تعداد واحدهـــای در 
مرحله اتمام فوندانســـیون نیـــز به میزان 
182 هزار واحد مســـکونی رســـیده است. 
به این ترتیـــب آنطور کـــه متولیان بخش 
مســـکن می‌گوینـــد، از این پس ســـاخت 
نهضت ملـــی با ســـرعت بیشـــتری پیش 
می‌رود و انتظار این اســـت تـــا 1404 تعداد 
واحدهای در نظر گرفته شـــده برای تولید 
مســـکن در این برنامه، به عـــدد مورد نظر 

یعنی 4 میلیون مســـکن برسد.
تولید مســـکن پس از یک دهه رکود، یکی 
از اولویت‌هـــای دولت اســـت تا بخشـــی از 
کمبودها جبران شود. روز گذشته ابراهیم 
رئیســـی، رئیس‌جمهـــور، در هنـــگام ارائه 
لایحـــه برنامه هفتـــم به مجلـــس، بر عزم 
دولت برای ســـاخت مســـکن تأکید کرد. 
رئیســـی با انتقاد از اجرا نشدن برنامه‌های 
جامـــع مســـکن و ســـاخت ســـالانه یـــک 
میلیون مسکن در سال‌های قبل، گفت: 
یک میلیون مســـکن نیاز کشـــور اســـت و 
آنهایی که نســـاختند باید بگویند چرا یک 
میلیون مسکن نســـاختند. ما در ساخت 
وعده دادیم و درصدد اجرای آن هســـتیم. 
امـــروز مســـکن از مهم‌ترین مســـأله‌های 

مردم در سبد هزینه‌های خانوار محسوب 
می‌شـــود و به همیـــن دلیل در نقشـــه راه 
مجلـــس یازدهم بـــرای تحـــول در قوانین 
اقتصادی کشـــور این موضـــوع از اهمیت 
زیـــادی برخوردار بوده اســـت که با تصویب 
طرح ســـاماندهی اجـــاره بهای مســـکن، 
قوانیـــن ســـه‌گانه مجلـــس برای مســـکن 

شد. نهایی 
وی اضافه کرد: مجلـــس یازدهم در مدت 
زمان فعالیت خود ســـه گام اساسی و مهم 
برای حل معضل مســـکن برداشـــت، برای 
تسهیل تولید مسکن، طرح جهش تولید 
مسکن تصویب شد تا دســـت دولت برای 
ساخت مسکن باز شود و امروز نیز دولت 
به پشـــتوانه همان قانون به دنبال ساخت 

مسکن است.
آمارهـــای وزارت راه و شهرســـازی نشـــان 
ی  مســـکن‌ها ع  مجمـــو هـــد  می‌د
ساخته‌شـــده در دولـــت قبل حـــدود 400 
هزار واحد اســـت به ایـــن ترتیب در تولید، 
عرضه و تأمین مســـکن کشـــور با کم‌کاری 
تاریخـــی مواجـــه شـــده‌ایم و در 8 ســـال، 
ســـالانه حدود 900 هـــزار واحد مســـکونی 

کمبـــود داریم.
تولید و عرضه مسکن و ساماندهی بازار با 
هدف حمایت از مستأجران، دو برنامه‌ای 
اســـت که دولت همزمان به پیش می‌برد.

تولید مسکن
در برنامه تولید کـــه در قالب نهضت ملی 
مســـکن اجرا می‌شـــود ســـاخت مسکن 
شـــهری و روســـتایی، نوســـازی بافـــت 
فرســـوده، ســـاخت شـــهرک‌های جدید و 
توســـعه برنامه‌های مســـکن در شهرهای 

جدیـــد، محورهـــای برنامه اســـت.
در بخش تولید، دولت ســـاخت مســـکن 
بخصـــوص بـــرای دهک‌هـــای پاییـــن را به 
عنـــوان یکـــی از برنامه‌هـــای اصلـــی خود 
قرار داده که در کنار نهضت ملی مســـکن، 
راهکارهای دیگری از جمله نوسازی بافت 
فرســـوده نیز به صورت جدی در دستور کار 

قرار گرفت.
 نوســـازی ســـالانه 150 تا 200 هزار مســـکن 
در نهضـــت ملی مســـکن گنجانده شـــده 
است. نوســـازی بافت‌های فرسوده از دهه 
80 در برنامه‌هـــای جامـــع بخش مســـکن 
گنجانده شـــده و بیشـــترین عملکرد این 
برنامـــه مربوط به ســـال 90 و 91 اســـت که 
ســـالانه حدود 90 هزار واحد نوسازی شده 
اســـت. وزیر راه و شهرسازی دولت یازدهم 
بـــا برنامه‌های قبـــل حوزه مســـکن مانند 
مســـکن مهـــر بشـــدت مخالـــف بـــود اما 
در عیـــن حال برنامـــه‌ای هم بـــرای تولید 
مســـکن نداشـــت و تنها برنامه آن دولت 
برای نوســـازی نیز بر اســـاس آمار برنامه‌ای 

شکســـت‌خورده است.
آمار نشـــان می‌دهد در یک ســـال گذشته 
عقـــد قـــرارداد بـــه تعـــداد 19842 واحـــد 
مسکونی با بانک تخصصی بخش مسکن 
برای نوســـازی انجام شده است همچنین 
از ابتـــدای دولـــت معرفـــی 37736 واحد 
مســـکونی بـــه بانک مســـکن بـــرای اخذ 
تســـهیلات کم‌بهـــره در حـــوزه بازآفرینـــی 
شهری )نوســـازی مســـکن( صورت گرفته 
اســـت. بنابر اعـــام محمدآیینـــی، معاون 
وزیر راه و شهرسازی، امسال 30 هزار واحد 
فرســـوده نوســـازی شـــده به بهره‌بـــرداری 
می‌رســـد. اکنـــون حـــدود ۱۵۰ هـــزار واحد 

در ایـــن بافت‌ها در حال ســـاخت اســـت 
کـــه از این تعداد بیـــش از ۱۳۰هـــزار واحد 
در دولت ســـیزدهم آغاز بـــه کار کرده‌اند و 
تمـــام این پروژه‌هـــا با کمک شـــهرداری‌ها 

رصد می‌شـــوند.
بر اســـاس آمار سامانه ستاد ملی بازآفرینی 
شـــهری ایران در ســـال ۱۴۰۱ نسبت به ۱۴۰۰ 
تعداد پروانه‌های صادره در بافت فرســـوده 
۱۵ درصد رشـــد داشـــته اســـت که نشان از 

افزایش نوسازی دارد.
در بخش مســـکن روســـتایی نیز در حال 
حاضر بیش از ۲۸۵ هزار و ۱۹۲ واحد طرح 
نهضت ملی مسکن در روستا‌ها در دست 
ســـاخت قرار دارد. سال گذشـــته ۲۰۰ هزار 
واحد به بانک‌ها برای دریافت تســـهیلات 
معرفی شـــدند که بانک‌ها با ۱۱۰ هزار و ۱۸۹ 
واحد عقد قـــرارداد کردنـــد و مابقی نیز در 
حـــال رونـــد پرداخت تســـهیلات نهضت 

ملی مســـکن در بخش روستایی است.

ساماندهی بازار
به عقیده کارشناســـان اقتصادی نمی‌توان 
در خصـــوص افزایـــش چشـــمگیر قیمت 
مســـکن و بخصـــوص اجـــاره بهـــا چـــاره 
اندیشـــی کـــرد مگـــر آنکـــه بـــازار زمین و 
مســـکن به‌طور زیرســـاختی کنترل شود. 
به همین دلیـــل در دولت تلاش شـــده تا 
با سیاســـت‌های کلان از شـــدت التهابات 

در این بازار کاســـته شـــود، طـــرح کنترل و 
ســـاماندهی اجاره بهای املاک مســـکونی 

یکـــی از این سیاست‌هاســـت.
تعییـــن نـــرخ اجاره‌بهـــا از مهم‌ترین مفاد 
ایـــن طـــرح اســـت، در گذشـــته مصوبات 
متعـــددی برای ایـــن موضوع اعلام شـــده 
که عموماً موفق نبوده اســـت. بر اســـاس 
ماده 8 این طرح، شـــورای عالی مســـکن 
مکلف اســـت هر ساله نســـبت به تعیین 
ســـقف یا میزان افزایـــش اجاره‌بها و قرض 
موضـــوع شـــرط آن اقـــدام کند. شـــورای 
مذکور مکلف است تعیین سقف و میزان 
افزایـــش یاد شـــده این مـــاده را تـــا قبل از 

پایان اردیبهشـــت هر ســـال اعلام کند.
ضمانـــت اجرایی این طرح این اســـت که 
در صورت عدم مبلغ اجاره‌ای که هر ســـال 
اعـــام می‌شـــود، صاحبخانه‌ها مشـــمول 
جریمـــه‌ای معـــادل حداکثـــر تـــا 40 درصد 

مبلغ اجاره ســـالانه ملک خواهند شـــد.
هزینـــه معامـــات مســـکن یکی دیگـــر از 
مواردی اســـت کـــه در طرح مذکـــور به آن 
اشاره شده است. گره خوردن حق‌الزحمه 
مشاوران املاک به ارزش معاملات، تعارض 
منافـــع ایجـــاد کـــرده و می‌توانـــد موجب 
افزایـــش قیمت ملـــک و اجاره آن شـــود. 
بر اســـاس تکالیف قبلی، دولت از ابتدای 
خرداد امکان ثبـــت رایگان قـــرارداد اجاره 
و اخـــذ کد رهگیری را از ســـامانه معاملات 

املاک و مســـتغلات فراهم کرده اســـت.
یکی دیگر از سیاســـت‌هایی که در کوتاه 
مدت بـــه کمک مســـتأجر می‌آید اعطای 
تسهیلات ودیعه مسکن است. بر اساس 
ایـــن طـــرح، مقـــرر شـــده در ســـال اول 
پـــس از تصویـــب ایـــن طـــرح در تهـــران 
200 میلیـــون، کلانشـــهرهای دیگـــر 150 
و شـــهرهای کوچک‌تـــر 100 میلیـــون وام 
ودیعه مســـکن به مســـتأجران متقاضی 

پرداخت شـــود.
مقابلـــه با احتـــکار زمین بـــه روش‌هایی 
مانند ایجاد ســـاختمان‌های نیمـــه‌کاره از 
جملـــه نکات مهـــم این طرح اســـت. در 
مجموع می‌تـــوان گفت سیاســـت اخیر 
دولـــت بـــا ســـازکارهایی ماننـــد تکمیل 
ســـامانه‌های مالیاتی، افزایش ســـهولت 
معامـــات و افزایـــش عرضـــه امـــاک 
اســـتیجاری می‌تواند به‌طور مســـتقیم بر 

نـــرخ اجاره‌بها مؤثر باشـــد.
بـــرای وارد کردن چندین میلیون مســـکن 
احتـــکار شـــده بـــه بـــازار مســـکن، قانون 
مالیات بـــر اجاره‌های خانه‌هـــای خالی در 
مجلـــس تصویب و ابلاغ شـــد و با تصویب 
یـــک قانـــون مؤثـــر بـــا اســـتفاده از تجربه 
بســـیاری از کشـــور‌های پیشـــرفته دنیـــا، 
زیرســـاخت قانونی برای مقابله با آشـــفته 

بازار اجاره مســـکن ایجاد شـــده اســـت.
 طرح ســـاماندهی بـــازار اجـــاره در صورت 
اجرای مناســـب می‌تواند افزایش سالیانه 
اجاره‌بها را ضابطه‌مند کند. اجرای نهضت 
ملی مســـکن و افزایش تولیـــد واحدهای 
مســـکونی همراه با اجرای قوانیـــن در بازار 
اجاره، انتظار ایجـــاد آرامش و ثبات در بازار 

مســـکن را برآورده کرده است.

 بحران مسکن
نتیجه 8 سال مسکن‌نسازی

 بر اساس قوانین بالادستی، سالانه یک میلیون مسکن باید ساخته شود اما مجموع 
واحدهای ساخته شده در دولت قبل حدود 400 هزار واحد بود

گزارش‌

آمارهای وزارت راه و 
شهرسازی نشان می‌دهد 

مجموع مسکن‌های 
ساخته شده در دولت قبل 
حدود 400 هزار واحد است 

به این ترتیب در تولید، 
عرضه و تأمین مسکن 

کشور با کم‌کاری تاریخی 
مواجه شده‌ایم و در 8 

سال، سالانه حدود 900 
هزار واحد مسکونی کمبود 

داریم

عقب‌ماندگی دولت روحانی در ساخت مسکن
با اینکه تنها برنامه دولت یازدهم در حوزه مسکن، نوسازی سالانه 100 هزار واحد بود 
اما به‌طور متوسط در دولت یازدهم و دوازدهم سالانه 10 هزار واحد نوسازی شد و در 

این بخش نیز عقب‌ماندگی از برنامه دیده می‌شود که این کم‌کاری نیز بر کاهش عرضه 
مسکن بخصوص مسکن متناسب با نیاز دهک‌های متوسط و پایین اثر گذاشت.

ـــرش بـ

ویژگی‌های بارز و کم‌نظیر ســـاحلی، محدود 
به سکونت نباشـــد و عرصه‌های فعالیت به 
ویژه گردشـــگری را در گســـتره‌ای مناسب و 
یکپارچه شـــهری- منطقه‌ای در برگیرد و در 

تعاملی پویـــا و هم‌افزا با شـــهر بندرعباس، 
به الگوی پیشران در شهرســـازی و معماری 
در سواحل خلیج فارس با آوازه بین‌المللی 

شود. تبدیل 

ابوالفضل نسایی / ایران


