
ثبت رایگان قرارداد 
اجاره در سامانه املاک

 ابوالفضـــل نوروزی، سرپرســـت 
دفتـــر اقتصاد مســـکن وزارت راه 
و شهرســـازی گفت تاکنـــون 114 
هـــزار کاربـــر در ســـامانه املاک و 

مســـتغلات ثبت نـــام کردند.
نـــوروزی افزود: تاکنـــون 23 هزار 
و 488 قرارداد اجاره در ســـامانه 
املاک و مســـتغلات ثبت شـــده 

. ست ا
وی گفـــت از ایـــن تعـــداد 6314 
قـــرارداد تکمیـــل شـــده اســـت. 
ایـــن  ثبـــت قـــرارداد اجـــاره در 
ســـامانه و دریافت کـــد رهگیری 

رایـــگان اســـت.
 

هفت‌خان صدور 
پروانه ساختمانی

معـــاون وزیـــر راه و شهرســـازی 
گفـــت: میانگیـــن زمـــان صدور 
کشـــور  در  ســـاختمانی  پروانـــه 
بالاست و در برخی شهرها بیش 
از هشـــت مـــاه طول می کشـــد.

شورای عالی اداری در سال ۱۳۷۱ 
تصویـــب کرد پروانه ســـاختمانی 
و  شـــود  صـــادر  هفتـــه  دو  در 
شـــهرداری‌ها بایـــد بـــه تدریـــج 
فرایند صدور پروانه ســـاختمانی 
را بـــه یـــک هفته کاهـــش دهند.

نشـــان  نـــی  میدا رســـی‌های  بر
نـــه  ا و پر ر  و صـــد هـــد  می‌د
ســـاختمانی ماه‌ها زمان می‌برد. 
محمـــد آئینـــی معـــاون وزیـــر راه 
و شهرســـازی گفـــت: ایـــن زمان 
در برخـــی شـــهر‌ها تـــا یـــک ماه 
هم کاهـــش یافته، امـــا در برخی 
شـــهر‌ها تا هشـــت ماه و بیشـــتر 

هـــم طـــول می‌کشـــد.
 

تأمین زمین برای 
ساخت ۱٫۵ میلیون 

واحد مسکونی
سرپرســـت ســـازمان ملی زمین 
و مســـکن از تأمیـــن زمیـــن برای 
ســـاخت بیـــش از ۱.۵ میلیـــون 
لـــت  و د ر  د نی  مســـکو حـــد  ا و

ســـیزدهم خبـــر داد.
ارســـان مالکـــی بـــا اشـــاره بـــه 
اراده  اینکـــه دولـــت ســـیزدهم 
کـــرده چالش مســـکن را برطرف 
کند، تصریـــح کـــرد: در مجموع 
۵۶ هـــزار هکتـــار از اراضی دولت 
ح نهضـــت ملی  در اختیـــار طـــر
مســـکن قـــرار دارد و بالـــغ بـــر ۲ 
میلیون واحد مســـکونی می‌توان 
احـــداث کـــرد و با آنچـــه تاکنون 
اعلام شـــده ۱.۵ میلیـــون خانوار 
ننـــد  می‌توا زمین‌هـــا  یـــن  ا در 

صاحـــب خانه شـــوند.
وی بـــا اشـــاره به اینکـــه در طرح 
همـــه  مســـکن  ملـــی  نهضـــت 
ظرفیت‌هـــای موجـــود در حـــوزه 
بنیادهـــا،  دولتـــی، خصوصـــی، 
نیروهای مســـلح و... اســـتفاده 
شـــده تا این مشـــکل حل شود، 
گفـــت: در حـــوزه اجرایـــی نیـــز 
از  مـــردم،  از  از خـــود مالکـــی، 
کارگـــزاران دولتـــی و حکومتی و 
قرارگاه‌هـــا و شـــرکت‌های انبـــوه 
ســـاز اســـتفاده شـــده تا مشکل 

مســـکن حل شـــود.
سرپرست ســـازمان ملی زمین و 
مســـکن با بیان اینکـــه برای حل 
مشکل مســـکن نیاز به همکاری 
بسیار بالای بین دستگاهی دارد، 
اظهـــار کـــرد: بـــا توجه بـــه اراده 
بنیاد مســـکن این شـــهرک پرواز 
طـــی ۲۴ مـــاه بـــه اتمـــام خواهد 
رســـید و واحدهای مســـکونی به 
مردم تحویل داده خواهد شـــد.
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بازار مسکن

آمارهـــا نشـــان می‌دهـــد کـــه بـــا گذشـــت ۲۰ مـــاه از 
ابـــاغ قانون جهش تولید مســـکن، اکثـــر بانک‌ها و 
مؤسسات مالی کشـــور از اعطای تسهیلات به بخش 
مســـکن، منطبق بـــا مقـــدار تعیین‌شـــده در قانون 

جهـــش تولید مســـکن، ســـرپیچی کرده‌اند.
مطابق مـــاده ۴ قانون جهش تولید مســـکن )ابلاغ 
شده در تاریخ ۳۰ شهریور ۱۴۰۰(، بانک‌ها و مؤسسات 
اعتبـــاری غیربانکی مکلف‌ شـــده بودنـــد که حداقل 
بیســـت درصد از تســـهیلات پرداختی نظام بانکی در 

هر ســـال را با نرخ سود مصوب شـــورای پول و اعتبار 
به بخش مســـکن اختصاص دهند.

آمارها نشـــان می‌دهد کـــه از زمان ابـــاغ این قانون 
تا فروردین ۱۴۰۲، از میان ۲۷ بانک‌ و مؤسســـه مالی،‌ 
تنها دو بانک به ماده ۴ قانون جهش تولید مســـکن 
تمکیـــن کرده‌اند و مقدار تســـهیلات پرداخت‌شـــده 
از ســـوی آن‌ها در بخش مســـکن تطابق ۱۰۰ درصدی 
با میـــزان قانونی داشـــته اســـت. از میـــان ۲۵ بانک 
و مؤسســـه اعتبـــاری دیگر نیـــز، تنها عملکـــرد بانک 
مســـکن در اعطای تســـهیلات به بخش مســـکن با 
آنچـــه که قانـــون تکلیف کرده بـــود تطابق بـــالای ۵۰ 
درصد دارد )تقریباً ۸۰ درصد( و درصد تطابق عملکرد 

۲۴ بانک و مؤسســـه دیگر در زمینـــه پرداخت وام‌ در 
حوزه مســـکن بـــه ۵۰ درصد هم نمی‌رســـد!

به گـــزارش ایرنـــا طبق گزارشـــی که در شـــش ماهه 
اول ســـال ۱۴۰۱ از ســـوی بانک‌ها و به صورت درصدی 
منتشـــر شـــده اســـت، تنها ۵ بانک کفایت ســـرمایه 
متناســـب بـــا حداقـــل درصـــد قانونـــی )۸ درصـــد( 
داشـــته‌اند کـــه بـــه ترتیب بانـــک ملـــت ۸.۳، بانک 
پاســـارگاد ۹.۷، بانـــک توســـعه صـــادرات ۱۲.۱، بانک 
کارآفریـــن ۱۳ و بانک خاورمیانه ۱۳.۱ درصد هســـتند.
ایـــن درحالی اســـت که درهمیـــن بازه زمانـــی، این ۵ 
بانـــک‌ مذکور نیـــز در مجمـــوع تنها ۷ هـــزار میلیارد 
تومان تســـهیلات بخش مســـکن پرداخت کرده‌اند، 

خودداری بانک ها از پرداخت تسهیلات مسکن

 
قیمت مســـکن بویژه در کلانشـــهرها طی 
ســـال‌های ۱۳۹۷ تا ۱۴۰۲ رشـــدی ۱۰ برابری 
داشـــته که ایـــن افزایـــش قیمـــت بالاتر از 
افزایـــش درآمـــد خانوارهـــای دهک‌هـــای 
پایینی و میانی است. از این رو این خانوارها 
از برنامـــه خریـــد مســـکن جامانده‌انـــد و 
به‌ناچـــار بـــه مســـتأجری یـــا بد مســـکنی 
)ســـکونت در حاشـــیه شـــهرها و..( روی 
آورده‌انـــد. آمار واحدهـــای خالی مؤید این 
موضوع اســـت کـــه واحدهای مســـکونی 
بجـــای اینکـــه بـــا هـــدف تأمین مســـکن 
دهک‌های پایین ســـاخته شـــود، بیشـــتر 
در جهـــت تأمیـــن واحدهای بـــزرگ متراژ 
برای متقاضیـــان دهک‌های بـــالا و برخی 
متقاضیـــان دهک‌های میانـــی و یا به قصد 
ســـاخت برای احتکار و ســـودجویی بوده 
اســـت. از ایـــن رو سیاســـتگذاری بخـــش 
مســـکن در ســـاخت و ســـازهای جدید به 
سمت ســـاخت مســـکن در اســـتطاعت 
دهک‌هـــای پاییـــن ضرورتـــی اســـت کـــه 
متولیـــان ایـــن بخـــش نیـــز بـــه آن اذعان 
دارند. تولید مسکن در بافت‌های فرسوده 
شهری بخشـــی از این برنامه است که مورد 
تأکید دولت قـــرار دارد. راه‌انـــدازی قرارگاه 
ساخت مســـکن در پایتخت که به تسهیل 
قوانیـــن و مقررات شـــهری بـــرای افزایش 
ساخت و ســـاز و تولید مســـکن می‌پردازد 
و نیـــز در پـــی امضـــای تفاهمنامه‌هایـــی 
بـــا نهادهـــای مختلـــف دولتـــی، عمومی 
و خصوصـــی اســـت، موجـــب شـــده تـــا 
پروژه‌هـــای تولیـــد مســـکن آغـــاز شـــده و 

ســـرعت بگیرد.
خانه‌سازی در اراضی سبز

یکـــی از اقدامـــات دیگر شـــهرداری تهران 
برای افزایـــش تولید مســـکن، تهیه لایحه 
»اصلاح دستورالعمل ماده ۱۴ قانون زمین 
شـــهری« برای ارائه به شـــورای شهر تهران 
اســـت؛ لایحه‌ای که قرار اســـت بـــه نوعی 
ابطـــال مصوبه ســـال 1398 شـــورای عالی 
شهرســـازی و معماری در خصوص الزام به 

حفظ باغات شـــهری باشد.
بر اســـاس این لایحه، امکان تغییر کاربری 
و احداث ســـاختمان در 40 درصد از فضای 
باغات شـــهری وجود دارد و در برخی از این 
باغات نیـــز با رعایـــت مقـــررات مربوطه، 
ســـقف تراکـــم تعـــداد طبقـــات برداشـــته 
خواهـــد شـــد. بـــا توجه بـــه اینکـــه برنامه 
دولت ســـاخت مســـکن اســـتطاعت‌پذیر 
اســـت، کارشناســـان این نگرانی را مطرح 
می‌کننـــد که مصوباتـــی مانند ایـــن دوباره 
منجـــر بـــه تولید مســـکن در نقـــاط گران 
پایتخت خواهد شـــد که دهک‌های پایین 

به آن دسترســـی ندارند.
از آنجایـــی کـــه مصوبـــات شـــورای عالـــی 
شهرســـازی و معمـــاری بـــه عنـــوان نهـــاد 
بالادســـتی بخش شهرســـازی بایـــد مورد 
رعایـــت ســـایر دســـتگاه‌های مرتبـــط بـــا 
ساخت و ســـاز و مدیریت شهری از جمله 
شوراهای شهری و شـــهرداری‌ها قرار گیرد، 
در صـــورت تصویـــب این لایحه در شـــورای 
شـــهر، امکان اجرایی کردن آن نیســـت و 
باید برای تأیید به شـــورای عالی شهرسازی 
)ذیل وزارت راه و شهرســـازی( ارجاع شـــود 
تا بـــه عنـــوان پیشـــنهادی برای بررســـی، 
مـــورد مداقه اعضای این شـــورای عالی قرار 
گیـــرد؛ هر چنـــد که شـــهرداری یا شـــورای 
شـــهر تهران جایگاه حقیقی یـــا حقوقی در 
شورای عالی شهرســـازی ندارند اما شهردار 

پایتخت می‌توانـــد به عنـــوان میهمان در 
جلســـات این شـــورا حضور داشـــته باشد.
پیشـــتر نیز تا ســـال 1396 امکان ســـاخت 
و ســـاز تا ســـقف 9 طبقه در باغات شهری 
وجود داشت اما با تصویب مصوبه موسوم 
به برج‌باغ در شـــورای شـــهر در سال 1396 
و تأییـــد و تصویـــب آن در شـــورای عالـــی 
شهرســـازی و معمـــاری در ســـال 1398، 
ساخت و ساز مسکونی و بلندمرتبه‌سازی 
در باغـــات درون شـــهری ممنـــوع و صدور 

پروانه ســـاخت متوقف شـــد.
بر خلاف جوسازی‌هایی که از سوی برخی 
مخالفان دولت و شـــهرداری مطرح شده، 
در لایحـــه اعطایـــی شـــهرداری تهـــران به 
شورای شهر، سطح اشـــغال ساخت و ساز 
مســـکونی برای باغ‌های زیر یک هکتار )تا 
750 متـــر مربعی( 40 درصد و ســـقف تراکم 
3 طبقه اســـت، بـــرای باغ‌های یـــک و نیم 
تـــا 2 هکتـــاری )1500 تا 2 هـــزار متر مربعی( 
ســـطح اشـــغال اراضـــی آن باغ بـــا بخش 
مســـکونی حداکثـــر 30 درصـــد و تراکـــم 9 
طبقـــه و برای باغ‌هـــای بـــالای 2 هکتار )2 
هزار متر مربع( ســـطح اشـــغال 30 درصد 
و تراکـــم 11 طبقـــه اســـت امـــا کمیســـیون 
ماده 5 می‌تواند با بررســـی شـــرایط، مجوز 
12 طبقـــه و بالاتـــر را هـــم بدهـــد. بـــه نظر 
می‌رســـد که تحریک سمت عرضه مسکن 
در دولـــت ســـیزدهم و همچنین مدیریت 
شهری همســـو با آن و از ســـویی همزمانی 
راه‌اندازی قرارگاه ساخت مسکن در وزارت 
راه و شهرســـازی بـــه عنـــوان نهـــاد متولی 
بخش مسکن و شهرداری تهران به عنوان 
نهاد صادرکننده پروانه ســـاخت، در رأس 
اقدامات بهبود وضعیت معیشـــتی دولت 
قرار گرفته اســـت؛ به‌خصوص که به گفته 
مدیران شـــهری تهران و همچنین مدیران 
بخش مســـکن وزارت راه و شهرســـازی، در 

ســـال‌های اخیر میـــزان اجاره‌نشـــینی در 
تهران رشـــد عجیبی داشـــته و بـــه حدود 
نیمـــی از شـــهروندان تهرانـــی )48 درصد 
خانوارهای ساکن پایتخت( رسیده است. 
لـــذا هـــر چند توســـعه ســـاخت و ســـاز در 
همه اراضی قابل ســـاخت پایتخت الزامی 
اســـت اما با توجه به اینکه مســـئول تغییر 
کاربری‌هـــا و توســـعه حریـــم و محـــدوده 
شهرها، شورای عالی شهرسازی و معماری 
اســـت، بهتر اســـت نخست با اســـتفاده از 
روش‌هایـــی چون توســـعه حریم شـــهر و 
الزام به ســـاخت در برخی اراضی غیرباغی 
تهـــران اقـــدام بـــه تحریک ســـمت عرضه 
مســـکن کنیـــم و ســـپس در صورتـــی که 
با کمبـــود زمیـــن مواجه شـــدیم، ســـراغ 
باغ‌هـــای باقی‌مانـــده برویـــم. طاهره نصر 
رئیس کارگروه شهرسازی و معماری شورای 
مرکزی نظام مهندسی کشور در گفت‌و‌گو 
بـــا »ایران« با تأکید بر لـــزوم حفظ باغ‌های 
درون‌شـــهرها، کلان‌شـــهرها و خصوصـــاً 
پایتخـــت اظهـــار کـــرد: باغ‌های شـــهری 
ریه‌های تنفســـی شـــهر هســـتند و اگر این 
حجم محـــدود از باغ‌هـــای باقی‌مانده هم 
از بیـــن بروند، دیگـــر چیزی از شـــهرهای 
ما بـــرای حفـــظ آرامش بصری و تنفســـی 

شـــهروندان باقی نمی‌ماند.
وی با بیان اینکه ساخت و ساز در باغ‌های 
درون‌شهری نیازمند مصوبه شورای عالی و 
شهرسازی اســـت، گفت: این شورای عالی 
نقـــش نهاد بالادســـتی در حـــوزه مدیریت 
شهری را دارد و شـــهرداری نمی‌تواند با یک 

مصوبه از شـــورای شـــهر، مجوز ســـاخت و 
ســـاز در باغ‌های درون‌شهری را به مالکان 

ایـــن باغ‌ها بدهد. 

توسعه افقی در تضاد با بلندمرتبه سازی
محمد منان رئیســـی، رئیس پژوهشکده 
معماری و شهرسازی اسلامی در گفت‌و‌گو 
بـــا »ایران« با اشـــاره بـــه اشـــتباهاتی که در 
دولـــت گذشـــته در زمینه کمبود مســـکن 
و کاهـــش ســـاخت و ســـاز رخ داد، کمبود 
زمیـــن در داخـــل شـــهرها را یادآور شـــد و 
گفت: بـــا این حـــال راه‌حـــل تأمین زمین 
در تهـــران، تخریب باغ‌های درون‌شـــهری 
نیســـت به‌خصـــوص کـــه نظـــر دولـــت 
سیزدهم، کاهش تراکم شـــهری و افزایش 
ســـاخت و ســـاز افقی به جـــای بلندمرتبه 
و عمودی‌ســـازی اســـت. وی خاطرنشـــان 
کرد: باید به ســـمت افزایـــش ملحقات به 
محدوده شـــهری برویم و با الحـــاق اراضی 
جدید بـــه پایتخـــت، بارگذاری‌های جدید 
مســـکونی داشته باشـــیم تا علاوه بر اینکه 
بخشـــی از اجاره‌نشـــینان پایتخت در این 
خانه‌هـــا مســـتقر و صاحب خانه شـــوند، 
تراکم تهران نیز افزایش نمی‌یابد. در حال 
حاضـــر تراکم در تهـــران 150 نفـــر در هکتار 
اســـت که می‌توان با ســـاخت مســـکن در 
محدوده‌های جدیـــد شـــهری آن را به 130 

نفر در هکتار رســـاند.
وی در خصوص تغییر کاربری باغات گفت: 
چندان امیدوار نیســـتم کـــه تغییر کاربری 
باغات تهـــران و افزایش فـــروش تراکم به 

ارزان شـــدن مساکن ساخته شـــده در این 
باغ‌ها منتج شـــود به‌خصوص کـــه تجربه 
مثبتـــی از اقدامـــات مشـــابه در دوره‌های 
قبلی مدیریت شـــهری نداشته‌ایم. ضمن 
اینکـــه ایـــن باغ‌هـــا عمدتـــاً در مناطـــق 
شـــمالی تهران هســـتند و بعید اســـت که 
مسکن‌ســـازی در ایـــن مناطق، بـــه ارزان 
شـــدن مســـکن کمـــک کنـــد. وی راه‌حل 
ارزان‌ســـازی مســـکن در کشـــور را تبدیـــل 
شدن مسکن و زمین از کالای سرمایه‌ای به 
مصرفی دانســـت و تصریح کرد: با ابزارهای 
مالیاتـــی و اخذ مالیـــات از معاملات مکرر 
و خانه‌هـــای خالـــی می‌توان جلوی رشـــد 
قیمت مســـکن را گرفت؛ حتـــی اگر تمام 
باغ‌های شـــمال تهران را زیر بار ســـاخت و 
ســـاز ببریم، باز هم اتفاقـــی نمی‌افتد مگر 
اینکه اقدامات تنظیم‌گری اجرایی شـــود. 
رئیس پژوهشـــکده معماری و شهرســـازی 
اســـامی با تأکید بر اینکه نباید به مالکان 
واحدهـــای خالی متعدد، تا قبـــل از اینکه 
مالیات خانه‌های خالی‌شـــان اخذ شـــود، 
پروانه و مجوز ســـاخت جدید داده شـــود، 
بیـــان کـــرد: یکی دیگـــر از اشـــتباهاتی که 
در مصوبـــه موجـــود در حوزه فضای ســـبز 
وجـــود  دارد، اخـــذ جریمه‌های ســـنگین 
از قطـــع درختان اســـت که ســـبب شـــده 
تـــا کســـی دیگر بـــه فکـــر کاشـــت درخت 
در خانـــه خـــود نـــرود کـــه اگر مجبـــور به 
تخریب آن شـــود، جریمه سنگین بپردازد. 
رئیســـی با بیان اینکه مرجع صدور مصوبه 
برج‌بـــاغ یـــا همـــان ممنوعیت ســـاخت 
و ســـاز در باغـــات درون‌شـــهری، شـــورای 
عالی شهرســـازی و معماری اســـت، یادآور 
شـــد: بنابراین اخذ مصوبه از شـــورای شهر 
نمی‌تواند مجـــوزی برای تخریـــب باغات و 
صـــدور پروانه ســـاخت و ســـاز در باغ‌های 

درون‌شـــهری باشد.

ساخت خانه‌های »استطاعت‌پذیر« 
اولویت دولت در افزایش تولید مسکن

کمبود عرضه مسکن برای خانه‌دار شدن دهک‌های پایین، بخصوص در یک دهه اخیر، 
ساخت واحدهایی متناسب با توان مالی این دهک‌ها را ضروری کرده است

برهان محمودی
خبرنگار

گزارش‌

تأمین مسکن دهک‌های 
پایین با جایگزینی ساخت 
واحدهای کوچک‌متراژ در 
اراضی دولتی یا بافت‌های 

فرسوده و حمایت‌های 
مالی مانند پرداخت 

تسهیلات ارزان‌قیمت، 
به‌جای افزایش تولید 
واحدهای بزرگ‌متراژ 
در نقاط گران شهری 

امکانپذیر است

ساخت مسکن متناسب با توان مالی مردم
دولت همزمان در قالب نهضت ملی مسکن 4 برنامه توسعه شهرهای جدید، شهرک 
سازی، مسکن روستایی و نوسازی بافت‌های فرسوده را اجرا می‌کند که بخشی از این 

برنامه ها، تأمین مسکن دهک‌های پایین را هدف قرار داده است. ـــرش بـ

در حالی که مطابق ســـهمیه تخصیصی بانک مرکزی 
مکلـــف بوده‌اند که مجموعاً ۸۲ هـــزار میلیارد تومان 
به تســـهیلات مسکن پرداخت وام داشـــته باشند. از 
این رو، نامناســـب بودن نسبت کفایت سرمایه برای 
پرداخـــت وام نمی‌تواند به عنـــوان دلیل اصلی عدم 
پرداخت وام مســـکن مطرح باشـــد؛ زیـــرا بانک‌ها با 
همیـــن وضعیت خودشـــان وام‌های بســـیار دیگری 
نیز پرداخت می‌کنند که شـــاید مهم و سودده بودن 
آنها زیر ســـؤال باشـــد! بانک‌ها و مؤسســـات مالی در 
حالی پس از گذشـــت ۲۰ ماه از ابـــاغ قانون جهش 
تولید مسکن، تنها ۱۷.۵ درصد از سهمیه تخصیصی 
تســـهیلات مســـکن را محقـــق کرده‌اند کـــه مطابق 
گفته محســـن دهنوی، عضو هیأت ‌رئیســـه مجلس 
شورای اسلامی در ســـال ۱۴۰۰، بانک‌های خصوصی و 
دولتی دراین ســـال بیش از ۱۴۶ هـــزار میلیارد تومان 

تســـهیلات به کارکنان خود پرداخـــت کرده‌اند. بانک 
صـــادرات بـــا ۲۸ هـــزار و ۲۰۰ میلیـــارد تومـــان، بانک 
تجارت بـــا ۱۷ هزار و ۲۰۰ میلیـــارد تومان و بانک ملت 
با ۱۴ هـــزار و ۹۰۰ میلیارد تومان بیشـــترین میزان وام 

به پرسنل خودشـــان را داشته‌اند.
این درحالی اســـت که ســـه بانک مذکور، از شـــهریور 
۱۴۰۰ تـــا شـــهریور ۱۴۰۱، مجموعاً ۹ هـــزار میلیارد ریال 

بابت وام مســـکن بـــه مردم پرداخـــت کرده‌اند!

ابوالفضل نسایی / ایران


