
افزایش ترانزیت و تجارت 
بین ایران و روسیه 

وزیر راه و شهرســـازی در مراســـم روز 
ملـــی روســـیه با اظهـــار امیـــدواری از 
افزایـــش حجـــم ترانزیـــت، پروازهـــا 
تجـــارت،  افزایـــش  و  تســـهیل  و 
 ، ها رد ا اســـتاند ی  هماهنگ‌ســـاز
بهره‌گیری از تجـــارب و ظرفیت‌های 
اقتصادی دو کشـــور گفت: اقدامات 
مؤثـــری در ایـــن حوزه‌هـــا در جریان 
اســـت و این روابط چشم‌انداز مثبت 

و روشـــنی دارد.
مهـــرداد بذرپـــاش افزود: ســـفرهای 
لیرتبـــه  عا ی  ت‌هـــا هیأ بـــل  متقا
دولتـــی و بخش خصوصـــی، افزایش 
حجـــم مبـــادلات بازرگانـــی، افزایش 
ســـرمایه‌گذاری متقابـــل، تنـــوع در 
ســـبد کالاهـــای صادراتـــی و وارداتی، 
افزایش حجم ترانزیـــت و طرح‌های 
اقتصـــادی مشـــترک و افزایش تعداد 
پروازهای مســـتقیم بین شـــهرهای 
مختلـــف دو کشـــور از جملـــه موارد 
قابـــل ذکـــر در این راستاســـت. وزیر 
راه و شهرســـازی اظهـــار کـــرد: بـــرای 
تقویت زیرســـاخت‌های حمل و نقل 
و ترانزیـــت جاده‌ای، ریلـــی، دریایی و 
هوایی و ایجاد ارتباطات مالی و بانکی 
آینده رو به رشدی را متصور هستیم. 
وی تأکیـــد کـــرد: جمهوری اســـامی 
ایران و فدراســـیون روســـیه علاوه بر 
روابط دوجانبه در بسیاری از مسائل 
منطقه‌ای و بین‌المللـــی نیز مواضع 

همســـو و همکاری نزدیکـــی دارند.
وزیر راه و شهرســـازی گفت: دو کشور 
در ســـازمان همکاری‌های شانگهای، 
اتحادیه اقتصادی اوراسیا و همچنین 
در مناطق آسیای مرکزی دریای خزر 
و قفقـــاز جنوبی بـــا هـــدف برقراری 
صلـــح و ثبات و توســـعه اقتصادی در 
منطقه با یکدیگر همـــکاری نزدیکی 
دارند. الکسی ددف سفیر فدراسیون 
روســـیه در ایران نیز گفت: کشـــور ما 
روابـــط خـــود را بـــا همه کشـــورها بر 
اســـاس اصول متقابل برقرار کرده و 
نمونه برجســـته آن روابط دوستانه با 
ایران اســـت کـــه با وجـــود تحریم‌ها 
علیه ایـــران و روســـیه، تعامـــات ما 
بـــا تهـــران در همه عرصه‌ها توســـعه 
می‌یابـــد. ســـفیر روســـیه در تهـــران 
در ادامـــه بـــه اهمیت کریـــدور بزرگ 
شـــمال_ جنوب در ایران اشـــاره کرد 
و اســـتقبال روســـیه برای همکاری با 

ایران در ایـــن پروژه را یادآور شـــد.
 

مردمی‌سازی نهضت 
ملی مسکن

معـــاون وزیر راه و شهرســـازی گفت: 
مردمی‌ســـازی نهضت ملی مســـکن 
در دســـتور کار اســـت و به اســـتان‌ها 
ابـــاغ شـــده کـــه مـــردم مدیریـــت 
ســـاخت را بر عهده بگیرنـــد. هادی 
عباســـی اظهار داشـــت: بـــه صورت 
ماهانـــه پروژه‌هایی را بـــه بهره‌برداری 
می‌رســـانیم. بنابرایـــن پروژه‌ها دائماً 
شروع شـــده و مراحل ســـاخت آنها 
طی شـــده و به بهره‌برداری می‌رسند. 
این یک فرایند کاملاً ادامه‌دار اســـت 
باید کل پهنه کشـــور در تمام شـــهر و 
روستاها را تبدیل به کارگاه ساختمانی 
کنیـــم. وی گفـــت: باید تســـهیلات 
ســـاخت و  خدمـــات زیربنایـــی و 
روبنایـــی را در اختیار مـــردم قرار داد 
تا خـــود مـــردم مدیریـــت را از طریق 
مجریـــان ذیصـــاح، ســـاختار فنـــی 
و اجرایـــی کشـــور و سیســـتم نظـــام 
مهندســـی در اختیار بگیرند تا کارها 
سرعت بیشتری پیدا کنند. بنابراین 
مردمی‌سازی نهضت ملی مسکن در 
دستور کار اســـت و به استان‌ها ابلاغ 
شـــده که مردم مدیریت ساخت را بر 

بگیرند. عهده 
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بازار مسکن

مشـــاور وزیر راه‌وشهرســـازی در امور مسکن و 
شهرســـازی گفت: بر اساس آمار، ۳۰۰۰ ملک در 
کشـــور داریم که مالکان آنها هـــر کدام حدود 

۱۰۰ خانه داشتند.
ابوالفضـــل نـــوروزی بـــا اشـــاره بـــه برنامه‌های 
دولت برای کنترل و ســـاماندهی بازار مسکن 
و اجـــاره گفت:مـــا در وزارت راه‌وشهرســـازی 
دو راهبـــرد اساســـی را بـــرای اجاره‌بهـــا پیـــش 
می‌بریـــم که راهبـــرد اول تعادل ایجـــاد کردن 
بین عرضه و تقاضای زمین و مســـکن اســـت. 
دولت قبـــل فقط ۴۵۰ هـــزار واحد مســـکونی 
ســـاخت در حالی که باید ســـالی یک میلیون 
واحـــد مســـکونی ســـاخته می‌شـــد. دولت از 
ابتدای شـــروع به کارش ســـاخت یک میلیون 
و ۳۰۰ هـــزار واحـــد مســـکونی را در پروژه‌هـــای 

مختلف شـــروع کرده اســـت.

وی افزود: دولت قبل حتی تکمیل واحدهای 
مســـکن مهر را به ســـرانجام نرســـاند، با وجود 
ایـــن دولـــت فعلی بـــا منابـــع اعتبـــاری اقدام 
بـــه ساخت‌وســـاز و تکمیـــل این منـــازل کرد. 
رویکـــرد بعـــدی که در کنـــار افزایش ســـاخت 
مســـکن در حال پیگیری آن هســـتیم، کنترل 
و مدیریت بازار مســـکن اســـت. این دو اقدام 
بایـــد همزمـــان انجام شـــود، امـــا اگـــر در کنار 
ســـاخت مســـکن بازار را رهـــا کنیـــم بازهم به 

نتیجه نخواهیم رســـید.
وی ادامـــه داد: در ســـه ماه گذشـــته در زمینه 
رســـیدگی به وضعیت مشـــاورین امـــاک فاقد 
مجـــوز شـــروع بـــه فعالیـــت کردیم تـــا جلوی 
کار آنهـــا را بگیریـــم و عـــاوه بـــر آن برخـــی از 
بنگاه‌هایی که متخلف هســـتند نیز شناسایی 
می‌کنیـــم و جلـــوی اختـــال آنهـــا را در بـــازار 

می‌گیریم. مســـکن 
نـــوروزی افزود:یک بحث دیگر در ســـاماندهی 
بنگاه‌هـــای امـــاک این بـــود کـــه حق‌الزحمه 

بنگاه‌هـــا وقتـــی بـــه قیمـــت معاملـــه وصـــل 
می‌شـــود به خریـــدار و فروشـــنده خانه ضربه 
وارد می‌شـــود. درصـــدد هســـتیم با طـــرح در 

مجلـــس ایـــن موضـــوع را نیز اصـــاح کنیم.
نوروزی گفت:وزارت راه‌وشهرســـازی سامانه‌ای 
ایجـــاد کـــرده اســـت تـــا افـــراد متقاضـــی برای 
دریافـــت وام ودیعـــه مســـکن ثبت‌نـــام و وام 
مســـکن را دریافـــت کنند. دســـتورالعمل‌های 
آن هم ابلاغ شـــده اســـت و تاکنـــون ۸۹۱ هزار 
نفـــر متقاضـــی دریافت وام مســـکن هســـتند 
کـــه از ایـــن میزان حـــدود ۵۰۳ هـــزار متقاضی 
بـــه بانک‌ها معرفی شـــدند و حـــدود ۲۴۰ هزار 
تســـهیلات ودیعه در یک سال گذشته از سوی 

بانک‌ها پرداخت شـــده اســـت.
وزارت  مســـکن  اقتصـــاد  دفتـــر  سرپرســـت 
راه‌وشهرســـازی توضیـــح داد:در حـــال حاضر 
بیش از ۳۰۰ هزار واحد مســـکونی از واحدهای 
شناســـایی شـــده خالی بودند که با هماهنگی 
ســـتاد اقتصـــادی دولت بـــا اولویـــت مالکانی 

3 بانک مالک ۳۰۰۰ خانه خالی

ریزش 100 تا 300 میلیون تومانی قیمت 
در  بخصـــوص  مســـکونی  واحدهـــای 
شـــهرهای جدید در اطـــراف پایتخت، 
فعـــالان و بنـــگاه‌داران را بـــه واکنـــش 
واداشـــته و آنهـــا از رونـــد نزولی قیمت 
مســـکن تعجـــب می‌کننـــد. بررســـی 
میدانـــی روزنامه ایران از بازار مســـکن 
شـــهرهایی ماننـــد هشـــتگرد، پرنـــد و 
پردیس نشـــان می‌دهد قیمت مسکن 
در این شـــهرها که تا چنـــد هفته پیش 
بالای یک میلیـــارد تومان بود اکنون به 
ســـطح قیمتی 700 تا 900 میلیون تومان 
بازگشته اســـت. یکی از متقاضیانی که 
بـــا توجه بـــه قیمت‌هـــای شـــهر تهران 
ناچـــار شـــده بـــود بـــرای تهیـــه واحد 
مســـکونی بـــا قیمـــت مناســـب‌تر بـــه 
شـــهرهای اطراف تهـــران مراجعه کند 
بـــه »ایـــران« گفت کـــه بعـــد از حدود 
یک ماه جســـت و جو نتواست واحدی 
متناســـب با پولی که داشت پیداکند. 
بـــه گفتـــه ایـــن شـــهروند، در پردیس 
حداقـــل قیمت‌هـــا مربـــوط بـــه فاز 8 
بود که چـــون هیچ امکانات شـــهری و 
رفاهی در ایـــن فاز وجود ندارد ســـطح 
فازهـــای  از  پایین‌تـــر  کمـــی  قیمتـــی 
دیگـــر بـــود امـــا در همین فـــاز، قیمت 
واحدهای کوچـــک از 2 میلیارد تومان 

بالاتـــر بـــود. در هشـــتگرد واحدی 45 
متری در یکی از شـــهرک‌های این شهر 
بـــه قیمت یـــک میلیارد به او پیشـــنهاد 
شـــده بـــود امـــا نتوانســـته بـــود هزینه 
خریـــد را تأمیـــن کنـــد. این شـــهروند 
گفـــت: همـــان بنگاهـــی کـــه خانه 45 
متری در هشـــتگرد را به او نشـــان داده 
بـــود چنـــد روز پیـــش تمـــاس گرفته و 
قیمـــت همیـــن واحـــد را 700 میلیون 

تومان پیشـــنهاد داده اســـت.

تأثیر همزمان عوامل مختلف بر 
کاهش قیمت مسکن

قیمت مســـکن و اجاره بـــا روند نزولی 
قیمـــت در بازارهـــای مـــوازی ارز، طـــا 
و خـــودرو ثبـــات و حتـــی افت داشـــته 
ایـــن وضعیـــت در نقـــاط مختلـــف  و 
کشـــور به چشـــم می‌خورد، اما کاهش 
قیمت در شـــهرهای جدید و شهرهای 
کوچـــک اطـــراف کلانشـــهرها بیشـــتر 
بـــوده اســـت. بـــا جهش‌های مـــداوم 
قیمت مســـکن که از ســـال 97 شروع 
شـــد و رشـــد 10 برابری قیمت در شـــهر 
تهـــران و اندکـــی کمتر در کل کشـــور را 
رقم زد. طبـــق آمار منتشرشـــده بانک 
مرکزی، متوســـط قیمت هر متر واحد 
مســـکونی در تهران، طی 5 ســـال یعنی 
از آذرماه ســـال 96 تا آذرماه ســـال 1401 
از 5 میلیـــون و 88 هـــزار تومان به 48 
میلیون و 73 هزار تومان رسیده است 

کـــه رشـــدی در حـــدود 950 درصدی را 
نشـــان می‌دهـــد. این جهـــش قیمت 
باعـــث افزایـــش کـــوچ شـــهروندان از 
شهرهای بزرگ به شـــهرهای کوچک‌تر 
شـــد. به همین دلیل انفجار قیمتی در 
شـــهرهای اقماری را در 5 سال گذشته 

شـــاهد بودیم.
در شـــهرهایی ماننـــد پردیـــس، پرند، 
هشتگرد، رباط کریم، شهریار، اندیشه 
در اطراف تهران و بســـیاری شـــهرهای 
اقماری دیگر، رشـــد قیمـــت واحدهای 
افزایـــش  موجـــب  حتـــی  مســـکونی 
قیمـــت مســـکن‌های مهـــر موجـــود در 
ایـــن شـــهرها شـــد و قیمـــت فـــروش 
مســـکن‌های مهر از حدود 500 میلیون 
تومـــان تـــا 4 میلیـــارد تومـــان رســـید. 
بررســـی وضعیت بازار مســـکن در این 
شهرها نشـــان می‌دهد که فروشندگان 
بیشـــتر شـــده‌اند و واحدهای خالی که 
ســـال‌ها احتکار شـــده بود با نگرانی از 
کاهـــش بیشـــتر قیمت به بـــازار عرضه 
شـــده اســـت، به همین دلیـــل قیمت 
مســـکن در شـــهرهای جدید با شـــیب 

تنـــدی در حال کاهش اســـت.
کاهـــش قیمت مســـکن در شـــهرهای 
بـــر  ه  و عـــا ها  نشـــهر کلا ف  ا طـــر ا
بـــر  حاکـــم  شـــرایط  از  تأثیرپذیـــری 
بازارهای موازی، دلیل دیگری هم دارد 
و آن طرح ســـاماندهی بازار مســـکن و 
اجاره اســـت که اخیراً دولت ارائه داده 

و مجلـــس تصویب کـــرده اســـت. این 
ح بعدهـــای مختلف بازار مســـکن  طر
را مد نظر قرار داده و برای ســـاماندهی 
مهم‌تریـــن  اســـت.  داده  ح  طـــر آن 
بخش‌هـــای قانـــون ســـاماندهی بـــازار 
مسکن به شناسایی واحدهای خالی و 
نظارت بر بنگاه‌هـــای املاک می‌پردازد. 
دو مشـــکلی کـــه بخصوص با ســـاخت 
مســـکن مهـــر در شـــهرهای اقمـــاری 
بشـــدت خودنمایی می‌کنـــد از عوامل 
اصلـــی قیمـــت نامتعـــارف مســـکن در 

این شهرهاســـت.
 ، هی ند ما ســـا ن  نـــو قا س  ســـا ا بـــر 
بـــا  لـــی  خا ی  هـــا حد ا و یی  ســـا شنا
مختلـــف  ی  ه‌ها ســـتگا د رکت  مشـــا
ماننـــد شـــهرداری‌ها خواهـــد بـــود. در 
گزارش‌هـــای اولیـــه‌ای کـــه متولیـــان 
بخش مســـکن از وضعیـــت خانه‌های 
ارائـــه  جدیـــد  شـــهرهای  در  خالـــی 
کرده‌انـــد برای مثـــال بیـــش از 60 هزار 

واحد خالی پردیس اســـت. واحدهای 
خالی بیشتر شـــامل مسکن مهر است 
کـــه خریـــداران عمدتـــاً بـــا مشـــارکت 
بنگاه‌هـــای امـــاک بـــا خریـــد امتیـــاز 
واحدها از آغاز ســـاخت مســـکن مهر، 
بعضـــاً در مواردی تـــا 100 واحد توســـط 
یک نفر خریـــداری و برای ســـودجویی 
و به قصـــد فروش بـــا قیمت‌های چند 
برابـــری خالـــی مانـــده اســـت. بـــا آغاز 
برنامه مســـکن مهر و پیشرفت ساخت 
واحدهـــا، بنگاه‌های امـــاک در اطراف 
ســـایت‌های مســـکن مهـــر چنـــد برابر 
شـــد، به‌طوری کـــه به گفته مســـئولان 
در شـــهرهایی ماننـــد پردیـــس، پرند، 
اندیشـــه یا هشـــتگرد تعداد بنگاه‌های 
امـــاک بـــا تعـــداد واحدهای مســـکن 
مهـــر کمـــی فاصلـــه دارد. بیشـــتر این 
بنگاه‌های به‌صـــورت غیرمجاز فعالیت 
خـــود را شـــروع کرده‌انـــد و معامـــات 
مســـکن را به‌صـــورت خریـــد و فروش 

مجوزهـــا رواج دادنـــد.
بـــه گفتـــه فعـــالان حـــوزه مســـکن، 
ی  ه‌هـــا بنگا هی  ند ما ســـا یـــن  خر آ
مشـــاور املاک به دهـــه 80 برمی‌گردد 
کـــه مربـــوط به صـــدور کـــد رهگیری 
اســـت و در دهه 90 عملاً ســـاماندهی 
بنگاه‌هـــای امـــاک رهـــا شـــده بود و 
بـــه همین ســـبب بزرگ‌تریـــن صنف 
کشـــور صنف مشـــاوره املاک اســـت 
و بیشـــترین تخلفات هـــم به همین 
دلیل در این صنـــف صورت می‌گیرد، 
اکنـــون بـــا قانـــون ســـاماندهی بازار 
مســـکن و افزایش نظارت بر عملکرد 
بنگاه‌هـــای  شناســـایی  مشـــاوران، 
غیرمجـــاز شـــروع شـــده اســـت. از 
طرف دیگر تشدید مجازات مشاوران 
امـــاک متخلـــف و همچنیـــن تغییر 
مشـــاوران،  حق‌الزحمـــه  محاســـبه 
موجـــب کاهـــش فعالیـــت غیرمجاز 
ح  طـــر طبـــق  اســـت.  شـــده  آنهـــا 
بـــه  دولـــت، حق‌الزحمـــه بنگاه‌هـــا 
قیمـــت معاملـــه وصل نخواهد شـــد 
تا مشـــاوران املاک نتواننـــد به خاطر 
افزایش درآمد خود، قیمت معامله را 
بالا ببرند، همچنیـــن بنگاه‌های فاقد 
مجوز که دلالی و ســـوداگری می‌کنند 
و بنگاه‌های مجـــوزدار که کد رهگیری 
صادر نمی‌کننـــد و حق‌الزحمه اضافه 
دریافـــت می‌کنند، جریمه ســـنگین 

شـــده و پلمب می‌شـــوند.

شهرهای اقماری پیشتاز کاهش قیمت مسکن
 رشد قیمت مسکن در شهرهای جدید و اقماری در چند سال اخیر شیب تندی داشت

اما این روزها در این مناطق با همان شیب در حال کاهش است

گزارش‌

قیمت مسکن و اجاره 
با روند نزولی قیمت در 

بازارهای موازی ارز، طلا و 
خودرو ثبات و حتی افت 
داشته و این وضعیت در 

نقاط مختلف کشور به 
چشم می‌خورد، اما کاهش 
قیمت در شهرهای جدید 
و شهرهای کوچک اطراف 

کلانشهرها بیشتر بوده 
است

کاهش بیشتر قیمت مسکن در راه است
برآورد فعالان بازار مسکن در شهرهای اقماری کاهش بیشتر قیمت مسکن با 

توجه به دیپلماسی اقتصادی و همچنین اجرای قوانین سفت و سخت نظارتی بر 
بازار مسکن است، به همین دلیل عرضه واحدها به بازار در این شهرها بیشتر 

شده و در واقع بنگاه‌ها پیشقدم فروش و کاهش قیمت واحدهای مسکونی 
شده‌اند. از آن طرف اما مردم نیز با همین انتظار کاهش بیشتر قیمت‌ها فعلاً 

دست نگه داشته‌اند و خرید مسکن را به عقب انداخته‌اند. افزایش عرضه و 
کاهش تقاضا همزمان کاهش قیمت مسکن بخصوص واحدهای مسکونی مهر را 

در شهرهای کوچک تشدید کرده است.

ـــرش بـ

کـــه در ابتدا بیـــش از یکصد واحـــد خالی، در 
مرحله بعدی ۵۰ خانه خالـــی، ۲۰ خانه خالی، 
۱۰ خانه خالی و ۲ خانه خالی بودند، در مســـیر 

اخـــذ مالیات قـــرار گرفتند.
وی در ادامـــه گفت:هم‌اینـــک حـــدود ۶۰ هزار 
ملـــک در اولویـــت اخذ مالیـــات قـــرار دارند، 
حـــدود ۳ هـــزار ملـــک صاحبـــان آنهـــا بالای 
یکصد ملک خالی داشـــتند و ۳ بانک بیشـــتر 

از یکصـــد خانه خالـــی در اختیـــار دارند.
وی بـــا تأکیـــد بـــر اینکـــه طرح ســـاماندهی 

مشـــاوران املاک شـــروع شـــده است، 
گفت:در ســـه ماه گذشته ساماندهی 

ی  شـــهرها ز  ا ک  مـــا ا ن  ا مشـــاور
پردیـــس، پرنـــد، هشـــتگرد و تهران 
آغـــاز شـــده اســـت کـــه رویکـــردی 

مناسب برای ســـاماندهی 
بـــه  مســـکن  بـــازار 

شـــمار مـــی‌رود.
نوروزی با اشـــاره به 
ح مجلس  اینکه طر
هی  ند ما ســـا بـــه 

بنگاه‌هـــای املاک 

فاقـــد مجـــوز بـــرای اخـــذ مجـــوز و فعالیت از 
شـــیوه‌های قانونی تأکید دارد، افزود:بسیاری از 
بنگاه‌های امـــاک در حال خدمات‌رســـانی به 
بازار مســـکن هســـتند. در مقابل نیـــز برخی از 
بنگاه‌هـــای املاک فاقد مجوز در بازار مســـکن 
اخـــال ایجـــاد می‌کننـــد کـــه بـــا آنهـــا برخورد 

خواهد شـــد.
بـــه گفتـــه وی، موضـــوع عـــدم جـــواز کســـب 
موضوع ماده ۲۷ قانون نظـــام صنفی و ماده ۱۲ 
قانون تعزیرات حکومتی، عدم دریافت 
کد رهگیـــری موضوع ماده ۶۱ قانون 
صنفـــی، گرانفروشـــی و دریافـــت 
حق‌الزحمـــه اضافـــه مطابق ماده 
۵۷، عـــدم صـــدور صورتحســـاب 
و کتمـــان درآمـــد مالیاتـــی، همه 
این موارد توســـط گشـــت 
ت  ر ا ز و ک  مشـــتر
 ، ی ز ســـا شهر ه‌و ا ر
و  اماکـــن  پلیـــس 
ت  ا یـــــــــــر تعز
رســــــــــــی  بر

. می‌شـــود

عکس: ایران


