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پرداخت تسهیلات 
 مسکن روستایی به 

۱۰ هزار متقاضی

بازار مسکن به دنبال 
دلار در سراشیبی

مســکن  بانــک  سرپرســت 
 ۴۶۵ و  یکهــزار  پرداخــت  از 
تســهیلات  تومــان  میلیــارد 
ســال  در  روســتایی،  مســکن 
گذشــته و امســال، بــه ۱۰ هــزار و 
۸۲۱ واحــد مســکونی روســتایی 

داد. خبــر 
از  عســکری  علــی  گفتــه  بــه 
ابتــدای امســال حــدود ۳ هــزار 
و ۸۳۵ فقــره تســهیلات مســکن 
 ۶۴۶ میــزان  بــه  روســتایی 
ــد.  ــت ش ــان پرداخ ــارد توم میلی
سرپرســت بانــک مســکن رقــم 
مســکن  پرداختــی  تســهیلات 
نیــز  را  بانــک  آن  در  روســتایی 
 ۶ معــادل  گذشــته  ســال  در 
هــزار و ۹۸۶ فقــره بــه مبلــغ ۸۱۹ 

کــرد. اعــام  تومــان  میلیــارد 

بــازار  وضعیــت  آخریــن  رصــد 
ــای آن  مســکن شــهر تهــران گوی
اســت کــه رونــد کاهشــی قیمــت 
آپارتمان‌هــا پــس از افــت نــرخ 
جــاری  هفتــه  ابتــدای  در  ارز 

ادامــه پیــدا کــرد.
ابتــدای  از  ایســنا،  گــزارش  بــه 
مــاه جــاری مجموعــه عواملــی 
ــدن  ــن آم ــات و پایی ــون ثب همچ
نــرخ ارز، کاهــش تــورم و کاهــش 
غیـــــراقتصــادی  ریســـــک‌هــای 
باعــث توقــف رونــد قیمت‌هــای 
ملــک  بــازار  در  پیشــنهادی 
از  بررســی‌ها  اســت.  شــده 
تهــران،  شــهر  مســکن  بــازار 
ــان  ــمالی نش ــق ش ــژه مناط به‌وی
بعضــاً  کــه  نرخ‌هایــی  می‌دهــد 
بــی حســاب و کتــاب افزایــش 
یافتــه بــود تــا ۲۵ درصــد افــت 

اســت. کــرده 
کاذب  قیــــــمت‌ســــــازی  البتــه 
ســال‌ها  کــه  اســت  معضلــی 
بــازار مســکن را رنــج می‌دهــد؛ 
عوامــل  نقــش  چــه  اگــر 
را  بــازار  ایــن  بــر  اقتصــادی 
گرفــت.  نادیــده  نمی‌تــوان 
از  مــوازی  بازارهــای  تحــولات 
قیمــت  نوســان  و  طــرف  یــک 
ســوی  از  ســاختمانی  مصالــح 
در  را  محــرک  نقــش  دیگــر 
برخــی  دارنــد.  مســکن  بــازار 
می‌گوینــد  ملکــی  واســطه‌های 
مســکن  قیمــت  اخیــر  کاهــش 
حبــاب  تخلیــه  نمی‌تــوان  را 
مالــکان  برخــی  بلکــه  دانســت 
از قیمت‌هــای اعلامــی خــود کــه 
تــا بیــش از ۵۰ درصــد افزایــش 
ــا  ــد. ب ــاه آمده‌ان ــد کوت داده بودن
وجــود ایــن اگــر رکــود معامــات 
دامــن  کاهشــی  انتظــارات  و 
بــازار مســکن را بگیــرد می‌تــوان 
بــازار  ایــن  شــدن  منطقــی  بــه 

بــود. خوشــبین 

اخبار

 
 

قیمــت مســکن و اجاره‌بهــا بــر اســاس 
عــرف بــازار تعییــن می‌شــود امــا موضــوع 
ایــن اســت کــه عــرف بــازار در بخــش 
دیگــر  بازارهــای  خــاف  بــر  مســکن 
ــا  فاقــد هــر گونــه نظــارت، قیمــت پایــه ی
بــازار  در  مثــاً  اســت.  خاصــی  قانــون 
خــودرو، قیمــت کارخانــه قیمــت پایــه 
اســت و خــودرو در بــازار آزاد بــا توجــه 
بــه آن قیمــت پیــدا می‌کنــد و شــرایط 
عمومــی ماننــد تــورم، قیمــت ارز و... نیــز 
بــر قیمــت بــازار آزاد خــودرو تأثیر‌گــذار 
ــه بنگاه‌هــای  ــا مراجعــه ب اســت. مــردم ب
مجــازی  فضــای  بســترهای  یــا   امــاک 
اجــاره  یــا  قیمــت  از  فــروش،  و  خریــد 
تعییــن  امــا  می‌شــوند  مطلــع  ملــک 
ســایت‌ها  یــا  بنگاه‌هــا  ایــن  در  قیمــت 
دلالان  یــا  مالــکان  توســط  عمومــاً 
صــورت می‌گیــرد و قیمت‌هــا از فرمــول 
همیــن  بــه  نمی‌کنــد  تبعیــت  خاصــی 
قیمت‌گــذاری  اســت  ممکــن  دلیــل 
ملــک بالاتــر از ارزش واقعــی آن باشــد 
مثــاً واحــدی کــه فاقــد امکاناتــی ماننــد 
پارکینــگ یــا آسانســور و... اســت قیمتــی 

پیــدا  امکانــات  بــا  واحدهــای  معــادل 
می‌گوینــد  امــاک  مشــاوران  می‌کنــد. 
مالــک مجــاز اســت ملــک خــود را بــا هــر 
قیمتــی عرضــه کنــد و بــا توجــه بــه قانــون 
ــور  ــد او را مجب ــی نمی‌توان ــت، کس مالکی
از  دهــد.  تغییــر  را  ملــک  قیمــت  کنــد 
ــه  ــه حق‌الزحم ــه اینک ــه ب ــا توج ــی ب طرف
ارزش  اســاس  بــر  امــاک  مشــاوران 
مشــاوران  منفعــت  اســت،  معاملــه 
قیمت‌هــا  کاذب  افزایــش  در  نیــز 
بــازار  در  تعبیــری  بــه  می‌شــود.  حفــظ 
بــا  مســتأجران  بجــز  همــه  مســکن، 
ــب  ــتری کس ــود بیش ــا، س ــد قیمت‌ه رش
تأثیــر  هیــچ  ســود  ایــن  امــا  می‌کننــد 
مثبتــی بــر بــازار در بخــش تولیــد و عرضه 
نــدارد و ســودی اســت کــه فقــط نصیــب 
بخشــی از فعــالان ایــن بــازار می‌شــود.

کشف قیمت مسکن
مســکن  بخــش  سیاســتگذاران  اخیــراً 
راهکارهایــی بــرای ســاماندهی ایــن بــازار 
ــت  ــتای حمای ــه در راس ــد ک ــه کرده‌ان ارائ
تشــویق  همچنیــن  و  مســتأجران  از 
ــی  ــا قیمت ــد ب ــه واح ــرای عرض ــکان ب مال
قیمت‌هــای  از  دور  بــه  و  متناســب 
ســوی  از  کــه  طرحــی  اســت؛  کاذب 
دولــت بــرای بــازار مســکن و اجــاره بــه 

ــه شــده در راســتای همیــن  مجلــس ارائ
هــدف اســت. روز گذشــته در جریــان 
تصویــب  بــا  طــرح،  ایــن  بــه  رســیدگی 
مجلــس، وزارت راه‌وشهرســازی مکلــف 
بــه کشــف بــازه قیمــت و اجاره‌بهــا بــه 
صــورت منطقــه‌ای بــا اولویــت کاربــری 
ایــن  شــد.  کلان‌شــهرها  در  مســکونی 
جزئیــات  بررســی  ادامــه  در  مصوبــه، 
ــای  ــاماندهی اجاره‌به ــرل و س ــرح کنت ط
امــاک مســکونی تصویــب شــد. بــر ایــن 
مکلــف  راه‌وشهرســازی  وزارت  اســاس 
کشــور،  وزارت  همــکاری  بــا  اســت 
شــهرداری‌ها، معاونــت علمــی و فنــاوری 
ریاســت‌جمهوری، ســازمان ثبــت اســناد 
و امــاک کشــور و ســازمان امــور مالیاتی، 
ظــرف مــدت 6 مــاه پــس از لازم‌الاجــرا 
از  بهره‌گیــری  بــا  قانــون،  ایــن  شــدن 
ظرفیــت ســامانه ثبــت معامــات امــاک 
و مســتغلات کشــور بــا اولویــت اســتفاده 
هــوش  نظیــر  نویــن  فناوری‌هــای  از 
مصنوعــی و در نظــر گرفتــن ملاک‌هایــی 
از جملــه موقعیــت جغرافیایــی، ســن 
بنــا، طبقــه، تراکــم، مصالــح ســاختمانی، 
فاصلــه از خدمــات رفاهــی، آموزشــی و 
معامــات انجــام شــده مشــابه، اقــدام 
بــه کشــف بــازه قیمــت و اجاره‌بهــا بــه 
صــورت منطقــه‌ای بــا اولویــت کاربــری 

نمایــد. کلان‌شــهرها  در  مســکونی 
ــط  ــورت برخ ــه ص ــد ب ــات بای ــن اطلاع ای
و رایــگان در اختیــار عمــوم مــردم قــرار 
مــاده  ایــن  اجرایــی  آیین‌نامــه  و  گیــرد 
مشــارکت  چهارچــوب  بــر  مشــتمل 
مــدت  ظــرف  همــکار  دســتگاه‌های 
راه‌وشهرســازی  وزارت  توســط  مــاه   3
تهیــه شــود و بــه تصویــب هیــأت وزیــران 
ماننــد  مختلــف  دســتگاه‌های  برســد. 
شــهرداری‌ها،  مالیاتــی،  امــور  ســازمان 
ســازمان‌های  برخــی  و  قضائیــه  قــوه 
امــور  پیشــبرد  بــرای  هم‌اکنــون  دیگــر، 
امــاک  بــازار  در  قیمــت  کشــف  خــود 
ایــن  موضــوع  امــا  می‌دهنــد  انجــام  را 
اســت کــه ایــن کشــف قیمــت در اختیــار 
عمــوم قــرار نمی‌گیــرد و مبنایــی بــرای 
بــازار  در  مســکن  قیمــت  نرخ‌گــذاری 
مالیاتــی  امــور  ســازمان  مثــاً  نیســت. 
ارزش‌گــذاری  مالیات‌ســتانی،  بــرای 
ملــک را انجــام می‌دهــد یــا شــهرداری‌ها 
قیمــت  کشــف  عــوارض  اخــذ  بــرای 
دارنــد  برعهــده  را  امــاک  منطقــه‌ای 
مخفــی  نوعــی  بــه  قیمت‌هــا  ایــن  امــا 
می‌مانــد و عمــوم مــردم اطلاعــی از آن 
ندارنــد تــا بتواننــد بــر اســاس آن بــرآوردی 
ــر  ــورد نظ ــه م ــاک در منطق ــت ام از قیم
ــف  ــع کش ــد. در واق ــت آورن ــه دس ــود ب خ

حــال  در  مســکن  منطقــه‌ای  قیمــت 
حاضــر فقــط بــرای دســتگاه‌های اجرایــی 
ــردم  ــوم م ــترس عم ــرد دارد و در دس کارب
نیســت، امــا بــر اســاس طــرح دولــت، 
قیمت‌گــذاری  مبنــای  پــس  ایــن  از 
واحدهــای مســکونی بــر اســاس »قیمــت 
منصفانــه« اســت.این قیمــت منصفانــه با 
ــتگاه‌های  ــت دس ــف قیم ــتفاده از کش اس
اســاس  بــر  و  بــازار  قیمــت  از  مختلــف 
داده‌هــای بــازار بــا کمک هــوش مصنوعی 
بــه  ارزش‌گــذاری  مدل‌هــای  برخــی  و 
دســت می‌آیــد. بــر اســاس ایــن گــزارش، 
ارائــه  بــرای  دانش‌بنیــان  شــرکت‌های 
مدل‌هــای ارزش‌گــذاری واقعــی امــاک 

می‌دهنــد. ارائــه  را  راهکارهایــی 
بــر  حاضــر  حــال  در  کــه  قیمت‌گــذاری 
ــاوران  ــط مش ــه توس ــرف منطق ــاس ع اس
امــاک یــا ســایت‌های خریــد و فــروش 
می‌شــود  ارائــه  مــردم  بــه  کالا  عرضــه  و 
ــا ارزش ملــک  ــر اســاس احــراز هویــت ی ب
نیســت و چــون قیمت‌گــذاری مشــخصی 
در مناطــق نداریــم، نمی‌توانیــم بگوییــم 
قیمــت ایــن ملــک 50 درصــد بیشــتر از 
منطقــه  قیمــت  متوســط  یــا  آن  ارزش 
بــا کشــف قیمــت و تعییــن  امــا  اســت 
منطقــه،  هــر  در  منصفانــه«  »قیمــت 
می‌تــوان قیمــت امــاک را بــا ایــن قیمــت 
مقایســه کــرد. بــه گفتــه متولیــان بخــش 
مســکن، اگــر مالــکان یــا عرضه‌کننــدگان 
قیمت‌گــذاری  در  مســکونی  واحدهــای 
کننــد،  تبعیــت  منصفانــه«  »قیمــت  از 
حمایت‌هــای مختلفــی از آنــان بــه عمــل 
ــهیلات،  ــت تس ــامل پرداخ ــه ش ــد ک می‌آی
تخفیفــات مالیاتــی و عــوارض، بیمــه‌ای  
ــکن  ــش مس ــان بخ ــود. متولی و... می‌ش
کشــف  مصوبــه  اجــرای  بــا  معتقدنــد 
قیمــت امــاک، کاهــش قیمــت در انتظــار 

ــود. ــد ب ــکن خواه ــازار مس ب

تعیین ضوابط برای مشاوران
مشــاوران  تعرفــه  تعییــن  نحــوه  تغییــر 
امــاک نیــز در راســتای »قیمت‌گــذاری 
از افزایــش  منصفانــه« بــرای جلوگیــری 
کاذب قیمــت مســکن، برنامــه دیگــری 
مســکن  بخــش  متولیــان  کــه  اســت 
ســوی  از  بــازار  ایــن  ســاماندهی  بــرای 
شــده‌اند.  آن  اجــرای  بــه  ملــزم  دولــت 
ــه  ــوط ب ــه مرب ــب حق‌الزحم ــن ترتی ــه ای ب
هــر یــک از خدمــات مشــاورین امــاک 
توســط ســامانه ثبــت معامــات امــاک و 
مســتغلات کشــور محاســبه و بــه صــورت 
مبایعه‌نامه‌هــا  و  قراردادهــا  در  خــودکار 
امــاک  مشــاورین  می‌شــود.  درج 
موظفنــد حق‌الزحمــه را صرفــاً بــر اســاس 
ســامانه  توســط  شــده  محاســبه  مبلــغ 
مســتغلات  و  امــاک  معامــات  ثبــت 
دســتگاه‌های  وســیله  بــه‌  و  کشــور 
امــور  ســازمان  بــه  متصــل  کارتخــوان 

کننــد. اخــذ  مالیاتــی 

»قیمت منصفانه« در راه بازار اجاره
متوسط قیمت و اجاره‌بهای مسکن در هر منطقه با کمک ابزارهای مختلف 

کشف و »قیمت منصفانه« مبنای نرخ‌گذاری در این بازار خواهد شد

بازار مسکن

از این پس مبنای 
قیمت‌گذاری واحدهای 

مسکونی بر اساس 
»قیمت منصفانه« است. 

این قیمت منصفانه با 
استفاده از کشف قیمت 

دستگاه‌های مختلف از 
قیمت بازار و بر اساس 
داده‌های بازار با کمک 

هوش مصنوعی و برخی 
مدل‌های ارزش‌گذاری به 

دست می‌آید

قیمت‌گذاری مسکن ضابطه‌مند 
شد

بازه قیمت و اجاره‌بهای مسکن به‌صورت 
منطقه‌ای با اولویت کاربری مسکونی تعیین 

می‌شود

شــهری  بازآفرینــی  شــرکت  مدیرعامــل 
اینکــه بســته تشــویقی  اعــام  بــا  ایــران 
نوســازی در ۴۰ شــهر کشــور اجرایــی شــد 
پروانــه در  از رشــد ۳۰۰ درصــدی صــدور 
شــهر تهــران بــا اجــرای بســته تشــویقی 

داد. خبــر 
محمــد آیینی معاون وزیر راه و شهرســازی 
و مدیرعامــل شــرکت بازآفرینــی شــهری 
 ۳۰ از  بهره‌بــرداری  و  تکمیــل  از  ایــران 
بافــت  در  نوسازی‌شــده  واحــد  هــزار 
و  داد  خبــر  امســال  پایــان  تــا  فرســوده 
گفــت: در برنامــه نهضــت ملــی مســکن 
در بافت‌هــای فرســوده نوســازی ۶۰۰ هــزار 
واحــد بــرای چهــار ســال دولــت ســیزدهم 
سیاســتگذاری شــد کــه بــا مشــوق‌های 
بســته  جملــه  از  شــده  برنامه‌ریــزی 
بافت‌هــای  بنــدی نوســازی  تشــویقی ۱۹ 
فرســوده انتظــار مــی‌رود تــا نوســازی در 

بافت‌هــا ســرعت ویــژه‌ای پیــدا کنــد.
شــهری  بازآفرینــی  شــرکت  مدیرعامــل 
بافــت  در  اینکــه  بــر  تأکیــد  بــا  ایــران 
دیگــر  بخش‌هــای  برخــاف  فرســوده 
ــاک  ــن و ام ــت زمی ــی، مالکی ــت مل نهض
از آن مــردم اســت و دولــت بســتر کار را 
فراهــم می‌کنــد، توضیــح داد: بــا توجــه 

بــه اینکــه میــدان کار در دســت بخــش 
خصوصــی و مالکیــت از آن مــردم اســت، 
راهبــرد مــا مردمی‌ســازی بــا تدویــن بســته 
تشــویقی مؤثــر و رفــع موانــع کار اســت.

موضــوع  در  کــرد:  تصریــح  آیینــی 
کار،  اداری  بســته  تشــویقی،  بســته‌های 
ــدور  ــریع در ص ــا و تس ــا، تخفیف‌ه مجوزه
آنهــا، تســهیلات مالــی و همچنیــن بســته 
۱۹ بنــدی شهرســازانه در حــال پیگیــری 

اســت.
ــای  ــازی بافت‌ه ــریع در نوس ــد تس وی رون
تشــویقی  بســته  اجــرای  بــا  را  فرســوده 
ــه  ــهرهایی ک ــزود: در ش ــرد و اف ــریح ک تش
کردنــد  اجرایــی  را  تشــویقی  بســته‌های 
عملکــرد نوســازی رشــد قابل‌ملاحظــه‌ای 
یافــت. بــه عنــوان نمونــه در شــهر تهــران، 
اردیبهشــت  و  فروردیــن  ماه‌هــای  در 
رشــد  درصــد   ۳۰۰ بــه  نزدیــک  امســال 

داشــتیم. پروانــه 
 

اجرای بسته تشویقی نوسازی در 
۴۰ شهر

معــاون وزیــر راه و شهرســازی همچنیــن 
کــه  شــهری   ۴۰ در  کــرد:  خاطرنشــان 
بافــت  نوســازی  تشــویقی  بســته‌های 
فرســوده را اجــرا کردنــد، شــاهد رشــدهای 

هســتیم. قابل‌توجــه 
شــهری  بازآفرینــی  شــرکت  مدیرعامــل 
اکثــر  تــا  داریــم  انتظــار  گفــت:  ایــران 

شــهرداری‌ها بســته‌های تشــویقی را کــه 
تــا  کننــد  اجــرا  اســت،  قانونــی  تکلیــف 
شــاهد رشــد مناســبی در ایــن بافت‌هــا 

باشــیم.
و  راه  وزیــر  تأکیــد  بــا  کــرد:  تأکیــد  وی 
شهرســازی ســال ۱۴۰۲ ســال شــکوفایی 
در  مســکونی  واحدهــای  نوســازی  و 

بــود. خواهــد  فرســوده  بافت‌هــای 
هشــتمین  برگــزاری  بــه  اشــاره  بــا  وی 
جلســه شــورای عالــی مســکن بــه ریاســت 
ــن  ــات ای ــی از جزئی ــور، بخش رئیس‌جمه
نشســت را در خصــوص بافــت فرســوده 

ــرد. ــام ک اع
معــاون وزیــر راه و شهرســازی بــا اشــاره 
محورهــای  نشســت  ایــن  در  اینکــه  بــه 
مختلفــی از جملــه اجــرای طــرح نهضــت 
ارائــه  از  شــد،  مطــرح  مســکن  ملــی 
گــزارش عملکــرد نوســازی بافــت فرســوده 
ملــی  نهضــت  طــرح  اجــرای  ابتــدای  از 

داد. خبــر 
شــهری  بازآفرینــی  شــرکت  مدیرعامــل 
ــور  ــد رئیس‌جمه ــر تأکی ــاره ب ــا اش ــران ب ای
عالــی  شــورای  جلســه  هشــتمین  در 
نوســازی  در  تســریع  بــر  مســکن 
جلســه  در  گفــت:  فرســوده  بافت‌هــای 
تــا  شــد  مقــرر  مســکن  عالــی  شــورای 
بانــک ویــژه‌ای بــرای پرداخــت تســهیلات 
ــردم از  ــا م ــود ت ــن ش ــوده تعیی ــت فرس باف
پیــدا  نجــات  بانک‌هــا  بیــن  ســردرگمی 

رشد 300 درصدی صدور پروانه ساختمانی

عکس: نعیم احمدی / ایران

گزارش‌

. کننــد
گــزارش  از  بخشــی  بیــان  در  آیینــی 
بــه  شــرکت  آن  توســط  شــده  ارائــه 
ســامانه  داد:  توضیــح  رئیس‌جمهــور، 
دو  از  شــهری  بازآفرینــی  ملــی  ســتاد 
همراهــی  و  همــکاری  بــا  گذشــته  هفتــه 
اســت.  شــده  فعــال  شــهرداری‌ها 

کشــور  بــزرگ  شــهرداری   ۲۹۳ هم‌اینــک 
اطلاعــات و آخریــن صــدور پروانه‌هــا در 
بافــت فرســوده را از ابتــدای اجــرای طــرح 
نهضــت ملــی مســکن تکمیــل کرده‌انــد 
عمرانــی  معاونیــن  خصــوص  ایــن  در  و 
اســتانداری‌ها پیگیــری مناســب و قابــل 

داده‌انــد. انجــام  را  تقدیــر 

بــه گفتــه وی، براســاس اطلاعــات ســامانه 
تاکنــون بالــغ بــر ۱۴۳ هــزار واحــد در حــال 
ســاخت اســت کــه ۱۲۵ هــزار و ۷۴۴ واحــد 
شــده‌اند.  شــروع  ســیزدهم  دولــت  در 
کــه  دارد  آن  از  حکایــت  پیش‌بینی‌هــا 
ــوده  ــت فرس ــد در باف ــزار واح ــالای ۱۵۰ ه ب

شــده‌اند. نوســازی 


