
واگذاری زمین نهضت 
ملی مسکن به روش 

گروهی

انقـــاب  مســـکن  بنیـــاد  معـــاون 
 ۱۳۶ اینکـــه  اعـــام  بـــا  اســـامی 
هـــزار واحد شـــهری نهضـــت ملی 
تحـــت مســـئولیت بنیـــاد وارد فاز 
عملیاتی شـــده است، از واگذاری 
هـــزار   ۶۷ اســـتعداد  بـــه  زمیـــن 
واحد به شـــکل گروه ســـاخت به 

متقاضیـــان خبـــر داد.
 : د و فـــز ا بی  ا ســـهر ضـــا  ر حمید
هم‌اکنـــون واحدهـــای مســـکونی 
نهضـــت ملـــی تحـــت مســـئولیت 
ز  فـــا رد  ا و کـــه  مســـکن  د  بنیـــا
عملیاتـــی و اجرایی شـــده به ۱۳۶ 

هـــزار واحـــد رســـیده اســـت.
وی اضافه کـــرد: همچنین تاکنون 
۶۷ هـــزار واحـــد زمین به شـــکل 
گـــروه ســـاخت )انفـــرادی و گروه 
ســـاخت( واگذار شـــده است که 
۲۷ هـــزار واحـــد آنهـــا یـــک طبقه 
داد:  توضیـــح  ســـهرابی  اســـت. 
از  واگـــذار شـــده  اراضـــی  کل  در 
شهرســـازی  و  راه  وزارت  ســـوی 
ح نهضـــت ملی  بـــرای اجـــرای طر
۴۲۰۰ هکتـــار  بنیـــاد  بـــه  مســـکن 
۲۰۰ هزار  اســـت که برای احـــداث 
واحـــد مســـکونی در نظـــر گرفتـــه 
از  ادامـــه داد:  شـــده اســـت. وی 
ایـــن اراضـــی واگذار شـــده حدود 
۳۸۰۰ هکتـــار که معادل ســـاخت 
۱۸۵ هـــزار واحـــد اســـت قابلیت 

ســـاخت دارد.

صدور۵۴۰۰ پروانه 
ساختمانی در بافت‌های 

فرسوده سیستان و 
بلوچستان

مدیر کل راه و شهرســـازی اســـتان 
سیســـتان وبلوچســـتان از صدور 
پنج هزار و ۴۰۰ پروانه ســـاختمانی 
در بافت فرســـوده این اســـتان در 

سال گذشـــته خبر داد.
عطـــاءالله اکبـــری اظهار داشـــت: 
ی  هـــا حد ا و ی  ز ســـا نو مـــه  نا بر
مســـکونی در بافـــت فرســـوده به 
نهضـــت  ارکان  از  یکـــی  عنـــوان 
ملی مســـکن به شـــمار مـــی‌رود و 
راهـــکار اساســـی نوســـازی بافـــت 
فرســـوده بر مبنای مردمی‌ســـازی 
و تشـــویق ســـاکنان بافت‌هـــا بـــا 
مشارکت ســـازنده‌ها با استفاده از 

بســـته‌های تشـــویقی اســـت.
وی مهمترین بســـته تشویقی برای 
اجـــرا را بســـته تشـــویقی ۱۹ بندی 
بـــا رویکـــرد شهرســـازی برشـــمرد 
و تأکیـــد کـــرد: انـــواع مشـــوق‌ها 
در چهـــار گـــروه شـــامل بازآفرینی 
یکپارچه در مقیاس بلوک شهری، 
نوســـازی در مقیـــاس محورهـــای 
اصلی محله‌ای، نوســـازی در عمق 
بافت فرســـوده شـــهری و ضوابط 
تشویقی نوسازی قطعات غیرقابل 
تجمیع، برای نوســـازی بافت‌های 
فرســـوده پیش‌بینی شـــده است.

 مدیر کل راه و شهرســـازی اســـتان 
سیســـتان و بلوچســـتان افـــزود: 
مشـــوق‌های کالبـــدی بـــه منظـــور 
و  نوســـازی  تســـهیل  و  تســـریع 
ایجـــاد انگیـــزه برای توســـعه‌گرها، 
ســـرمایه‌گذاران و مالـــکان اراضی 
محـــدوده بافت‌هـــای فرســـوده و 
ناکارآمد شهری و به منظور ارتقای 
کیفیـــت محیطی و تأمین خدمات 
مورد نیـــاز این محلات، برحســـب 
گروه‌بنـــدی فـــوق قابـــل اعمـــال 

. ست ا

اخبار

کاهـــش قیمت‌ها بعـــد از بازارهای ارز 
و طلا اکنون به بازار مســـکن رســـیده 
و فعالان این بـــازار می‌گویند مقاومت 
قیمتـــی در بـــازار مســـکن به ســـمت 
کاهش قیمت شکســـته شـــده اســـت 
و تمایـــل فروشـــندگان بـــرای عرضـــه 
واحد بـــا قیمتی کمتـــر از قیمت‌های 
ابتدایی امســـال بیشتر شـــده است.
یکـــی از مشـــکلاتی که در ســـال‌های 
اخیـــر گریبـــان خانوارهـــا را گرفتـــه و 
بـــه گفتـــه بســـیاری از کارشناســـان، 
نتیجـــه اقدامات یـــا بـــه عبارتی عدم 
انجام اقـــدام خاصی از ســـوی دولت 
قبـــل اســـت، بحـــث افزایـــش قیمت 

است. مســـکن 
بـــه گفتـــه علیرضـــا زاکانـــی شـــهردار 
تهـــران در دوره تدبیـــر و امیـــد تـــورم 
ســـالانه مســـکن 31 درصـــد بـــوده و 
قیمت مســـکن هـــم 8.7 برابر رشـــد 
داشـــته اســـت و ما بدتریـــن وضعیت 
امیـــد  و  تدبیـــر  دوره  در  را  مســـکن 
داشـــتیم. در دولـــت گذشـــته قیمت 
مســـکن 690 درصد رشـــد داشـــت به 

طـــوری که در ابتـــدای دوره قیمت هر 
مترمربـــع مســـکن 3 میلیـــون و 800 
هـــزار تومان بود ولـــی در انتهای دوره 
8 ســـاله دولـــت قبل، این رقـــم به 30 

میلیـــون تومـــان رســـیده بود.
مرکـــز پژوهش‌هـــای مجلـــس نیز در 
یک برش پنج‌ســـاله از بازار مســـکن، 
بـــا اســـتناد بـــه آمار منتشـــر شـــده از 
ســـوی بانـــک مرکـــزی، اعـــام کرده 
اســـت کـــه متوســـط قیمت هـــر متر 
مربـــع واحـــد مســـکونی در مناطـــق 
تـــا آذر   1396 از آذر  22گانـــه تهـــران 
۱۴۰۱، از ۵ میلیـــون و ۸۸ هـــزار تومان 
بـــه ۴۸ میلیـــون و ۷۳ هـــزار تومـــان 

است. رســـیده 
بر این اســـاس، مســـکن در کلانشـــهر 
 ۹۵۰ تهـــران شـــاهد رشـــدی حـــدود 
درصدی بـــوده، حال آنکـــه در همین 
بازه زمانی 5 ســـاله، حداقل دستمزد 
نیـــروی کار حـــدود ۶۰۰ درصد افزایش 
داشـــته و از یـــک میلیـــون و ۱۲۵ هزار 
تومـــان بـــه ۶ میلیـــون و ۷۲۵ هـــزار 

تومان رســـیده اســـت.
اگرچه بخشـــی از تغییرات و رشدهای 
قیمتـــی در بازار مســـکن بـــه اتفاقات 
مـــی  عمو م  ر تـــو و  ن  کلا د  قتصـــا ا
برمی‌گـــردد کـــه بخـــش مهمـــی از آن 
نیز بـــه اشـــتباهات سیاســـتگذاری‌ها 
در حوزه اقتصـــاد کلان در دولت قبل 
مربوط اســـت و همچنین نوســـانات 

بـــازار ارز در تغییرات قیمتی مســـکن 
مؤثر اســـت، امـــا یکـــی از اصلی‌ترین 
علل رشـــد قیمت‌ها در بازار مســـکن 
بـــه عقب ماندگـــی در تولیـــد آن و نیز 
سیاســـت حمایت از بخـــش تقاضای 
مســـکن به جـــای حمایـــت از بخش 
تولیـــد در دولت قبل مربوط اســـت.
یـــل  اوا و  یازدهـــم  دولت‌هـــای  در 
دوازدهـــم در حالی کـــه بخش مهمی 
از پروژه‌هـــای مســـکن مهر بـــه دلیل 
مخالفـــت وزیر وقت راه و شهرســـازی 
ح متوقـــف مانـــده بود،  بـــا ایـــن طـــر
مســـکن  جـــز  جایگزینـــی  سیاســـت 
اجتماعـــی آن هم در حـــد حرف ارائه 
نشـــد که همگی این عوامل در رشـــد 
ناگهانی قیمت مســـکن از اواخر سال 
1396 و اوایـــل 1397 به بعد مؤثر بود.

بازگشت ثبات بازار 
بـــا ایـــن حال بـــا توجـــه بـــه موفقیت 
بـــازار  دولـــت ســـیزدهم در کنتـــرل 
ارز طـــی روزهـــای اخیـــر از یک ســـو و 
نیز تـــا حـــدودی موفقیـــت در اجرای 
قوانیـــن مالیاتی همچـــون مالیات بر 
خانه‌های خالـــی به عنـــوان ابزارهای 
کنترلـــی بازار مســـکن و نیـــز افزایش 
نـــه  وا پر صـــدور  و  ســـاز  و  ســـاخت 
ســـاختمانی و تکمیـــل پروژه‌هـــای بر 
زمیـــن مانـــده مســـکن مهـــر و اقدام 
ملـــی مســـکن در قالب نهضـــت ملی 

مســـکن که همگی سبب شـــده تا در 
یکـــی دو هفته گذشـــته بازار مســـکن 
نـــه تنهـــا روی آرامش و ثبـــات به خود 
ببینـــد، بلکه حتـــی روندی کاهشـــی 

هم داشـــته باشـــد.
برخی کارشناســـان با اشاره به کاهش 
خ ارز کـــه از اصلی‌تریـــن بازیگران  نـــر
خ مســـکن اســـت، افزایـــش صف  نـــر
فـــروش در بـــازار مســـکن را نتیجـــه 
پیش‌بینـــی مـــردم نســـبت بـــه ثبات 
خ ارز و حتـــی ادامه روند کاهشـــی  نـــر
آن می‌داننـــد کـــه ریســـک نگهـــداری 
و قفـــل بازار مســـکن از ســـوی عرضه 
یـــش  فزا ا ا  ر ن  لـــکا ما و  ن  کننـــدگا
نـــی  ا مید ی  ســـی‌ها ر بر  . هـــد می‌د
»ایران« هم نشـــان می‌دهـــد که دفاتر 
مشـــاوران املاک با افزایش فایل‌های 
فروش از ســـوی مالکان مواجه شـــده 
خ‌هـــای نجومی و غیر  که عمدتـــاً از نر
بـــاور در هفته‌هـــای گذشـــته  قابـــل 

فاصلـــه گرفته اســـت.
بـــه  نیـــز  امـــاک  مشـــاوران  برخـــی 
»ایران« از استقبال روزافزون مالکان 
برای عرضه واحدهای مســـکونی خود 
با توجـــه به احتمال زیـــاد تداوم روند 
کاهشی قیمت مســـکن خبر داده‌اند.
به گفته این مشـــاوران املاک، کاهش 
قیمت مســـکن عمدتاً به بخش‌هایی 
از شـــهر تهران اختصـــاص دارد که در 
بـــا افزایش‌هـــای  ماه‌هـــای گذشـــته 

ج از تصـــور روبه رو شـــده و برخی  خار
خ‌هـــای عجیـــب و غریبی  مالـــکان نر
برای واحدهای مســـکونی خود تعیین 
می‌کردنـــد که در مـــواردی بـــه هر متر 
تا بـــالای 200 میلیـــون تومان رســـیده 
بود؛ حال آنکـــه ارزش واقعی آن ملک 
شـــاید تا یک چهـــارم آن حبـــاب بوده 
باشـــد. بـــه نظر می‌رســـد ایـــن حباب 
انـــدک انـــدک در حال خالی شـــدن و 
خ  بازگشـــت قیمت‌های مســـکن به نر

واقعی‌تر اســـت.
در محلـــه هـــروی بررســـی‌ها حاکـــی 
اســـت برخـــی واحدهـــای مســـکونی 
از متـــری 180 بـــه 140 میلیـــون تومان 

اســـت.  کاهش داشـــته 
ایـــن وضعیـــت در ســـعادت آبـــاد هم 
مشـــهود بـــوده و قیمت هـــر مترمربع  
بـــه زیـــر 140 میلیـــون تومان رســـیده 

. ست ا
برخـــی مشـــاوران املاک منطقـــه باغ 
فیـــض از کاهـــش قیمـــت مســـکن در 
تعـــدادی از محـــات ایـــن منطقـــه به 
100 هـــزار تومـــان خبـــر می‌دهنـــد.از 
آنجایی که آثار کاهش قیمت مســـکن 
تدریجی در سایر نقاط مشهود خواهد 
بود، بیشـــترین میـــزان کاهش قیمت 
برای مناطق لوکس‌نشـــین بـــوده و به 
نظر می‌رســـد طـــی روزهای آتـــی، این 
کاهـــش قیمـــت بـــه مناطـــق میانی و 
پایین‌تـــر پایتخت نیز ســـرایت خواهد 
کـــرد؛ در حـــال حاضر میـــزان کاهش 
قیمت مســـکن در مناطق پرطرفدارتر 
دهک‌های متوســـط، خصوصاً مناطق 
5، 8، 9، 10 و 14 تهـــران تـــا متـــری زیر 
یـــک میلیـــون تومـــان اســـت و هنـــوز 
برخـــی مالـــکان از عرضـــه واحدهـــای 
مســـکونی خود بـــه بـــازار مســـکن ابا 
دارنـــد ولـــی در صـــورت تـــداوم ایـــن 
روند، بـــزودی تغییـــرات قیمتـــی بازار 
مســـکن در مناطـــق میانـــی و پایین‌تر 
تهـــران خود را نشـــان خواهـــد داد. به 
عنـــوان مثـــال کاهش قیمت مســـکن 
آنچـــه  در منطقـــه جیحـــون مطابـــق 
برخی مشـــاوران امـــاک می‌گویند، تا 
متری 200 هزار تومان اســـت؛ در محله 
آذربایجـــان و ســـتارخان نیـــز حداکثر 
کاهش قیمت مســـکن 300 هزار تومان 

برآورد می‌شـــود.

کاهش قیمت به بازار مسکن رسید
مشاوران املاک از افزایش عرضه مسکن به بازار با قیمتی پایین‌تر از دو ماهه ابتدای 

امسال خبر می‌دهند

برهان محمودی
خبرنگار

گزارش

 برخی کارشناسان با اشاره به 
کاهش نرخ ارز که از اصلی‌ترین 

بازیگران نرخ مسکن است، 
افزایش صف فروش در بازار 

مسکن را نتیجه پیش‌بینی مردم 
نسبت به ثبات نرخ ارز و حتی 

ادامه روند کاهشی آن می‌دانند 
که ریسک نگهداری و قفل بازار 

مسکن از سوی عرضه کنندگان و 
مالکان را افزایش می‌دهد

آرامش در بازار مسکن
مناطق مختلف کشور بخصوص در کلانشهرها 

در زمان اوج معاملات شاهد ثبات و حتی 
کاهش قیمت در بازار مسکن است

مدیرکل راه و شهرســـازی اســـتان تهران 
گفـــت: ســـه هکتـــار از زمین‌هـــای ملی 
طاهرآباد شهرســـتان پردیس آزادســـازی 

و رفع تصرف شـــد.
حســـین جنتی اظهار داشـــت: با یک کار 
تیمی منســـجم و هماهنگ با دادستانی 
شهرستان پردیس، سربازان گمنام امام 
زمان)عج(، شـــهرداری بومهـــن، نیروی 
انتظامـــی و همچنین تلاش‌هـــای یگان 
حفاظت از اراضی راه و شهرســـازی شرق 
استان موفق شـــدیم سه هکتار از اراضی 
ملی پلاک ۱۰۵ فرعی از ۲۴ اصلی موســـوم 
بـــه طاهرآبـــاد را بـــه ارزش ۳۰۰ میلیـــارد 

تومان آزادســـازی کنیم.
وی از شـــهروندان خواســـت با مشاهده 
هر گونه تصرف زمین‌هـــای ملی و دولتی 
با شـــماره چهار رقمی یـــگان حفاظت از 

اراضـــی ۱۶۵۶ تماس بگیرند.
جنتی خاطرنشـــان کـــرد: در اقدام اخیر 
۲۸ قطعـــه رفع تصرف شـــده اســـت. در 
ســـال جدید برنامه‌ریـــزی یگان حفاظت 
از اراضـــی ایـــن اداره کل در مقابلـــه بـــا 

زمین‌خـــواری منســـجم‌تر از ســـال‌های 
گذشـــته خواهد بود.

 ، ه ا محبت‌خـــو خلیـــل  همچنیـــن 
مدیرعامل شـــرکت عمران شـــهر جدید 
پردیس اعلام کرد: هزینـــه نقل و انتقال 
ثانویـــه مســـکن مهـــر پردیس بـــرای رفاه 
حـــال متقاضیـــان حذف شـــده ‌اســـت.

وی اظهار داشت: دریافت هرگونه هزینه 
نقل و انتقـــال ثانویه واحدهای مســـکن 
مهر لغـــو شـــده اســـت و متقاضیـــان در 
صورت مشـــاهده دریافـــت هزینه مراتب 
را به شـــرکت عمران گـــزارش دهند. وی 
ادامه داد: نقل و انتقـــال ثانویه با مصوبه 
هیأت مدیره شـــرکت عمـــران پردیس و 
دســـتورات مقام فرادســـتی برای مسکن 
در سال‌های گذشـــته که به ۳۸ میلیون 
تومان رســـیده بود، نارضایتی متقاضیان 

را به همراه داشـــت.
مدیرعامل شـــرکت عمران شـــهر جدید 
پردیس بـــا بیان اینکـــه مراجعه‌کنندگان 
اعـــام نارضایتی در هزینـــه نقل و انتقال 
داشتند، خاطرنشـــان کرد: با اقدامات و 

تصمیم بـــر رضایت مردم و کاهش قیمت 
مســـکن، نقل و انتقال صـــوری و دریافت 
هزینه نقـــل و انتقال ثانویه حذف شـــده 
اســـت. محبت‌خـــواه ادامـــه داد: همـــه 
تصمیم‌های این شـــرکت مبتنی بر ایجاد 
رضایـــت مردم اســـت. با توجه بـــه اینکه 
تمام افرادی که در مســـکن‌مهر ثبت‌نام 
کرده‌انـــد از قشـــر ضعیف و مســـتضعف 
هســـتند، شـــرکت عمـــران مقابـــل نقل 
و انتقـــالات صـــوری و تحمیـــل هزینه به 

متقاضیان خواهد ایســـتاد.
وی ادامـــه داد: تاکنـــون تصمیمـــی برای 
هزینه‌هـــای دریافتـــی کـــه پیـــش از این 
دریافـــت شـــده گرفتـــه نشـــده و پس از 
تصمیم‌گیری اطلاع‌رســـانی خواهد شـــد 
و از این پـــس دریافت هزینـــه بابت نقل 

و انتقـــال ثانویه ممنوع اســـت.
با شـــروع طـــرح مســـکن مهر در ســـال 
۱۳۸۹، عملیـــات احداث ۱۲ هـــزارو ۷۹۲ 
واحد در شـــهر جدیـــد پردیس بـــا تعهد 
ســـاخت ۸۴ هـــزار و ۷۵۱ واحـــد در این 

شـــهر آغاز شد. 

تاکنون در حـــدود ۵۰ هزار واحد تکمیل 
و به مالـــکان و متقاضیـــان تحویل داده 
شـــده اســـت و تکمیل ســـایر واحدها و 
خدمـــات زیربنایـــی و روبنایـــی فازهای 
۸، ۱۱، ۵ و ۹ در دست اقدام و اجرا است. 
برخی واحدهای باقیمانده مســـکن مهر 
به‌خاطر مســـائل قضایی و حقوقی هنوز 

تکمیل نشـــده و بلاتکلیف مانده است. 
مســـئولان بخش مسکن اظهار می‌کنند 
واحدهایـــی که مشـــکل قضایـــی ندارد 
تا پایـــان امســـال تکمیل خواهد شـــد. 
شهرســـتان پردیـــس بـــا جمعیتـــی در 
حدود ۳۰۰ هـــزار نفر در شـــرق پایتخت 

قرار دارد.

رفع تصرف 
از زمین‌های 
ملی پردیس

عکس: علی محمدی  / ایران

مسکن ۸
یکشنبه  21 خرداد 1402  شماره 2

قیمت هر متر قیمت کل )تومان( متراژ واحد نام محله 
)تومان( 

میزان کاهش )متری(

40 میلیون تومان140 میلیون 14 میلیارد 100 متر نوساز هروی 

15 سال ساخت سعادت آباد  40 میلیون13.9 میلیون 13.2 میلیارد 95 متر  بیش از 

4 سال ساخت باغ فیض  20 میلیون تومان100 میلیون 9 میلیارد تومان 90 متر 

17 سال ساخت جمالزاده  850 میلیون 95 متر  از نیم میلیون تومان61.5 میلیون 5 میلیارد و  کمتر 

3 سال ساخت مترو نواب  100 هزار تومان55.5 میلیون 2.5 میلیارد 45 متر 

ن  12 سال ساخت جیحو 200 هزار تومان65.6 میلیون 2.7 میلیارد 41 متر  کمتر از 

5 سال ساخت مترو شادمان  میلیون 8.2 میلیارد 93 متر  300 هزار تومان89 

12 سال ساخت نازی آباد  140 هزار تومان56.1 میلیون 3.2 میلیارد 57 متر 

میزان کاهش قیمت دربرخی از مناطق تهران


