
افتتاح ۱۱ هزار و ۳۰۰ 
واحد مسکونی در 

استان آذربایجان شرقی
بـــا حضـــور وزیـــر راه و شهرســـازی 
۱۱هزار و ۳۰۰ واحد مســـکونی شامل 
۲۴ پـــروژه در قالب طـــرح نهضت 
ملـــی مســـکن، واحـــد مســـکونی 
خودمالکـــی روســـتایی و واحـــد 
مســـکونی خودمالکان شـــهری در 
شـــهر های میانه، بســـتان آباد، اهر، 
مراغـــه و مرنـــد اســـتان آذربایجان 

شـــرقی افتتاح شـــد.
مهرداد بذرپاش در مراســـم افتتاح 
۱۱ هـــزار و ۳۰۰ واحـــد مســـکونی در 
استان آذربایجان شرقی با اشاره به 
اعطای زمین بـــه ۴۰۰ هزار متقاضی 
بـــرای ســـاخت خانـــه ویلایـــی تـــا 
پایـــان ســـال ۱۴۰۲ گفت: تـــا امروز 
بیـــش از ۳۲ هـــزار هکتـــار زمیـــن 
بـــرای نهضت ملی مســـکن تأمین 
شـــده اســـت.۱۱ هـــزار و ۳۰۰ واحـــد 
مســـکونی در اســـتان آذربایجـــان 

شـــرقی افتتاح شد.
بذرپاش، سیاست دیگر در نهضت 
شهرک ســـازی  را  مســـکن  ملـــی 
دانســـت و افزود: ســـاخت شهرک 
در ۵۰ نقطـــه از کشـــور هدفگذاری 
شـــده اســـت و از ســـرمایه گذاران 
دعـــوت می شـــود در ایـــن فراینـــد 
و  راه  وزیـــر  کننـــد.  مشـــارکت 
شهرســـازی ادامـــه داد: ۲۷ شـــهر 
ســـاحلی در حاشـــیه دریای عمان 
و خلیـــج فـــارس طراحـــی شـــده 
اســـت تـــا همـــه اســـتان های فاقد 
ساحل با اســـتان های ساحلی هم 
پیوندی داشته باشـــند و از اقتصاد 

دریـــا بهره مند شـــوند.

 اتصال برخط وزارت راه و 

شهرسازی و سازمان امور 
مالیاتی

ابوالفضـــل نـــوروزی، سرپرســـت 
دفتر اقتصـــاد مســـکن وزارت راه 
و شهرســـازی از اتصـــال برخـــط 
ســـازمان امـــور مالیاتـــی و وزارت 
راه و شهرســـازی خبر داد و گفت: 
اطلاعـــات خانه هـــای خالـــی بـــه 
صـــورت وب سرویســـی در اختیار 
قـــرار  مالیاتـــی  امـــور  ســـازمان 

می گیـــرد.
به گفته نوروزی در سامانه املاک 
و اســـکان، بـــرای بیـــش از یـــک 
میلیون واحد مســـکونی، اقامتی 
ثبت نشـــده است. به مالکان این 
یک میلیـــون واحد مســـکونی با 
اولویت کســـانی که تعـــداد واحد 
مســـکونی خالی بیشـــتری دارند، 
پیامـــک ارســـال شـــده اســـت که 
پـــس از این هشـــدار حـــدود ۵۰۰ 
هزار ملـــک تعیین تکلیف شـــد. 
نوروزی افـــزود: مالـــکان این ۵۰۰ 
هزار واحد یـــا ملک خود را عرضه 
یا بـــا مراجعه به ســـامانه املاک و 
اســـکان اطلاعات خود را تدقیق 

کردند.
 ۵۷۰ افـــزود: مالـــکان  نـــوروزی 
بـــا  باقیمانـــده،  واحـــد  ر  هـــزا
وجـــود هشـــدار های وزارت راه و 
شهرســـازی اقدامی بـــرای عرضه 
یـــا تدقیـــق اطلاعات در ســـامانه 
املاک و اســـکان انجـــام ندادند.
وی گفت: پس از هشـــدار اولیه، 
مالکان ایـــن ۵۷۰ هـــزار واحد به 
ســـازمان امـــور مالیاتـــی معرفـــی 
شـــدند که پس از معرفی، حدود 
۳۰۰ هـــزار واحد بـــه عرضه واحد 
مســـکونی یا تدقیـــق اطلاعات در 
ســـامانه امـــلاک و اســـکان اقدام 

. ند کرد

اخبار

 

رشد ســـریع شهرها و توســـعه کالبدی 
آن از یـــک ســـو و عـــدم برنامه ریـــزی 
ی  ا بـــر مســـکن  میـــن  تأ ســـب  منا
گروه هـــای مختلـــف درآمـــدی بویـــژه 
ج شـــدن بخشـــی  کم درآمدهـــا و خار
از مناطـــق شـــهری از چرخـــه اقتصاد 
موجـــب   ، یگـــر د ســـوی  ز  ا ی  شـــهر
بـــروز بیماری هـــای شـــهری از جملـــه 
و  فرســـوده  بافت هـــای  شـــکل گیری 
ســـکونتگاه های غیررســـمی بخصوص 
کـــه  ســـت  ا ه  شـــد کلانشـــهرها  ر  د
ایـــن دو گونـــه بافـــت، خـــود زاینـــده 
بسیاری از مشـــکلات شده و مسائل و 
اقتصادی،  پیچیدگی های اجتماعـــی، 
فرهنگی و شـــیوه زندگـــی خاص خود 
را به وجود آورده اســـت. در واقع این 
بافت ها بـــه دلیل نبود میزان ســـرانه 
مناســـب  دسترســـی  یـــا  اســـتاندارد 
بهداشـــتی،  و  شـــهری  خدمـــات  بـــه 
وجـــود مشـــکلات اجتماعـــی، امنیتی 
و آســـیب پذیری در برابر زلزله، ســـیل 
تطابـــق  عـــدم  نیـــز  و  آتش ســـوزی  و 

بـــا زندگـــی امروزیـــن شـــهری، دارای 
یرســـاختی  ز و  یـــی  بنا و ر مشـــکلات 
هســـتند. هرچنـــد مدیران شـــهری و 
بـــه دنبال  مســـئولان دولتی همـــواره 
رفـــع این معضـــل بوده اند امـــا آمارها 
گـــواه چیـــز دیگری اســـت و نشـــان از 
در  خصوصـــاً  بافت هـــا  ایـــن  توســـعه 

کشـــورهای در حـــال توســـعه دارد.
عامـــل  مهم تریـــن  گفـــت  می تـــوان 
بافت هـــای  افزایـــش  در  تأثیرگـــذار 
فرســـوده شـــهری بـــه عـــدم توانایـــی 
مالـــکان برای نوســـازی، عـــدم رغبت 
ســـازندگان برای ورود به ساخت وساز 
در ایـــن بافت هـــا بـــه دلیل نداشـــتن 
صرفـــه اقتصـــادی و نبـــود حلقه های 
واســـط میانی اســـت کـــه بتوانـــد این 
دو گـــروه را بـــه یکدیگر متصـــل کند.
علاوه بـــر این، مشـــکلات و تنگناهای 
موجـــود در زمینه جـــذب منابع مالی 
ی  فت هـــا با ی  ز ســـا نو ی  ه هـــا ژ و پر
فرســـوده شـــهری و عـــدم شناســـایی 
مالـــی  تأمیـــن  مناســـب  شـــیوه های 
باعـــث شـــده پروژه هـــای نوســـازی با 
کمبـــود منابـــع مالـــی مواجه شـــده و 
از قابلیـــت لازم بـــرای اجـــرا برخوردار 

. شند نبا
 بـــا توجه بـــه تأکیـــدات مقـــام معظم 
فـــوری  توجـــه  رهبـــری در خصـــوص 
فرســـوده  بافت هـــای  نوســـازی  بـــه 

نظیـــر ایـــن جمله؛ »مـــا بایـــد کارهای 
اولویـــت دار و فـــوری را مـــورد اهتمام 
ویـــژه قـــرار دهیم کـــه از جملـــه آنها 
نوســـازی بافت های فرســـوده است«، 
۴ بســـته  در دولت مردمی ســـیزدهم 
تشـــویقی )اداری، مالی، شهرســـازانه 
ارائـــه  قالـــب  در  معـــوض(  زمیـــن  و 
تســـهیلات بانکـــی ارزانقیمت و بدون 
ســـرمایه گذاری، تخفیف و تســـریع در 
صـــدور مجوزهای شـــهرداری و اعمال 
مشـــوق شهرســـازانه شـــامل تسهیل 
تأمیـــن پارکینگ، صـــدور پروانه برای 
قطعات کمتـــر از حد نصـــاب تفکیک 
و تراکم هـــای ترجیحـــی و نظایـــر آن از 
ابزارهـــای حمایتـــی به شـــمار می رود 
کـــه بـــرای ایـــن امـــر در نظـــر گرفتـــه 

شـــده است.
ی  بســـته ها یـــن  مهم تر ز  ا یکـــی 
یـــن  ا بـــرای  تاکنـــون  کـــه  تشـــویقی 
منظور تدوین شـــده، بســـته تشویقی 
۱9بندی مصوب شـــورای عالی  کالبدی 
کـــه  اســـت  معمـــاری  و  شهرســـازی 
ســـاکنان،  ز  ا یـــت   حما منظـــور  بـــه 
ســـازندگان خرد و کلان و توسعه گران 
بـــه  راه وشهرســـازی  وزیـــر  ســـوی  از 

ابـــلاغ شـــده اســـت. اســـتانداران 
از  ایـــن بســـته تشـــویقی شهرســـازانه 
ظرفیت های بســـیار خوبـــی برخوردار 
بـــه  می تـــوان  جملـــه  از  کـــه  اســـت 

بـــه شـــرایط  انعطاف پذیـــری نســـبت 
ویـــژه هـــر شـــهر، دارا بـــودن رویکرد 
توانمندســـازی  محلـــه ای،  نوســـازی 
اقتصـــادی ســـاکنان بافـــت فرســـوده 
از طریـــق انعطاف پذیـــری در ضوابط 
ویکـــرد  ر بـــا  و  کاربری هـــا  اســـتقرار 
اشـــتغال و  و  درهم تنیدگـــی مســـکن 
ایجاد ارزش افـــزوده روی دارایی های 
ســـاکنان و افزایـــش کیفیـــت فضـــای 
همچنیـــن   . کـــرد ره  شـــا ا نت  ســـکو
گره گشـــایی در صـــدور پروانـــه بـــرای 
پلاک های مســـکونی ریزدانـــه و کمتر 
نصـــاب  حـــد  یـــر  ز بـــع  مترمر  ۵ ۰ ز  ا
واحدهـــا  یـــن  ا ســـاخت  و  تفکیـــک 
ز  ا محلـــه،  نفوذپذیـــری  یـــش  افزا و 
دیگـــر ویژگی هـــای دیگر ایـــن مصوبه 

می شـــود. محســـوب 
ل  ســـا ماه  ســـفند ا مذکـــور  مصوبـــه 
بذرپـــاش  مهـــرداد  توســـط  گذشـــته 
وزیـــر راه وشهرســـازی ابـــلاغ شـــد. او 
ایـــن مصوبه را »فرصتی برای ســـاخت 
۴ میلیـــون واحـــد مســـکونی پایـــدار« 
مهـــر  از  البتـــه  دانســـت.  کشـــور  در 
از شـــهرداری ها  ۱۴۰۱ بســـیاری  ســـال 
اجـــرای این مصوبـــه را آغـــاز کرده اند 
و خوشبختانه آمارها نشان از آن دارد  
در تمام شـــهرهایی که اجرای بســـته 
را شـــروع کرده اند، شـــاهد رشـــد ۱۰ تا 
۴۳۰ درصـــدی در صـــدور پروانه هـــای 

ســـاختمانی بوده ایـــم.
برای اعطای مشـــوق های شهرســـازانه 
هیـــچ مانعـــی وجـــود نـــدارد و صرفـــاً 
تشـــویقی  تراکم هـــای  اعمـــال  بـــرای 
محـــلات  ی ها  ر ا شـــهرد ســـت  ا لازم 
مشـــمول را مشـــخص کنند که عمدتاً 
شـــامل  را  فرســـوده  بافـــت  محـــلات 
می شـــود. بـــرای همیـــن منظـــور لازم 
اســـت شـــهرداری ها تا پایـــان خرداد، 
محلات مشـــمول بســـته های تشویقی 
مـــاده  کمیســـیون  در  را  شهرســـازانه 
بـــرای  اســـتان مصـــوب کننـــد.  پنـــج 
اعمـــال ســـایر بندهـــای مصوبـــه هیچ 

نـــدارد. پیش شـــرطی وجـــود 
راه وشهرســـازی  وزارت  عالـــی  مقـــام 
سیاســـت های پنجگانه ایـــن وزارتخانه 
در حوزه تولید مسکن را نوسازی بافت 
فرســـوده، بازتنظیم تراکم های شهری، 
ی  ک ها شـــهر و  مجتمع هـــا  ســـاخت 
مسکونی، مسکن روستایی و واگذاری 
تولیـــد  بـــرای  بـــه متقاضیـــان  زمیـــن 
مســـکن برشـــمردند که در ایـــن میان 
نوسازی مســـکن در بافت های فرسوده 
را بهتریـــن و ســـریع ترین روش تولیـــد 
مســـکن اعـــلام نمودنـــد کـــه در ایـــن 
راستا شـــرکت بازآفرینی شـــهری ایران 
مهم تریـــن اولویـــت خـــود را نوســـازی 
و  ه  فرســـود ی  بافت هـــا ر  د مســـکن 
حمایـــت از مـــردم و بخـــش خصوصی 
بـــرای شتاب بخشـــی بـــه امر نوســـازی 
بافت هـــای  زیـــرا  اســـت،  داده  قـــرار 
فرســـوده از حداقل خدمات زیربنایی 
و روبنایـــی برخوردارنـــد و بـــه همیـــن 
دلیـــل ساخت وســـاز در ایـــن بافت ها 
نســـبت به ساخت شـــهرک های جدید 
هزینه کمتری دربر خواهد داشـــت. ن
ی  ز ســـا نو ص  خصـــو ر  د مهـــم  کتـــه 
بافت هـــای فرســـوده ایـــن اســـت کـــه 
افـــراد محلـــه یکدیگـــر را می شناســـند 
پابرجـــا  محلـــه  فرهنـــگ  و  هویـــت  و 

. نـــد می ما
ر  د ی  ز شهرســـا ه و ا ر یـــر  وز ه  یـــدگا د
ی  فت هـــا با ر  د ی  ز ســـا نو ص  خصـــو
فرســـوده مثبت اســـت و عنوان کردند 
که »نوســـازی در بافت های فرسوده از 
کمترین آســـیب برای تأمین مســـکن 

بـــرای مـــردم برخوردار اســـت.«
ن  یـــرا ا ی  شـــهر ینـــی  فر آ باز کت  شـــر
نیـــز بـــه منظـــور بهبـــود و تســـریع در 
نوســـازی املاک واقع در محدوده های 
هدف، بازآفرینی ســـامانه » ســـتاد ملی 
بازآفرینی شـــهری« را راه انـــدازی کرده 
از  ســـامانه  ایـــن  هم اکنـــون  اســـت. 
طریق شـــهرداری های سراســـر کشـــور 
ج اطلاعـــات کامل  جهـــت ثبـــت و در
واقـــع  بناهـــای  بازســـازی  و  نوســـازی 
اختیـــار  در  فرســـوده  بافت هـــای  در 
شهرداری های اســـتان های کشور قرار 
گرفته اســـت. چنانچه شـــهرداری های 
ج آمار و  سراسر کشـــور در خصوص در
اطلاعات مربـــوط به حـــوزه بازآفرینی 
شـــهری خود در ایـــن ســـامانه اهتمام 
کامل داشـــته باشـــند، یقیناً می  توانیم 
وضعیـــت  از  کاملـــی  و  دقیـــق  رصـــد 
نوســـازی بناهای فرسوده در کل کشور 
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و معماری است که به 
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و توسعه گران از سوی 
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استانداران ابلاغ شده 
است

مهم ترین مأموریت
شرکت بازآفرینی شهری ایران مهم ترین 

اولویت خود را نوسازی مسکن در بافت های 
فرسوده و حمایت از مردم و بخش خصوصی 

برای شتاب بخشی به امر نوسازی قرار داده 
است

اگرچه برخی کاهش قیمت مســـکن در 
روزهای اخیر را به دلیل سیاســـت هایی 
همچـــون مالیات بـــر خانه هـــای خالی 
عنـــوان می کننـــد، اما به نظر می رســـد 
سیاســـت اعمـــال تثبیـــت ارزی دلیـــل 
اصلی کاهش قیمت ها در بازار مســـکن 

. باشد
در روز هـــای اخیـــر بـــازار مســـکن نیـــز 
همچـــون بـــازار ارز و خـــودرو، دچـــار 
رکـــود ســـنگین و همچنیـــن کاهـــش 
قیمت ها شـــده اســـت. به عنوان مثال 
بررســـی های میدانـــی نشـــان می دهد 
در حـــال حاضر تمامی ســـرمایه گذاران 
از بـــازار مســـکن شـــهر جدیـــد پردیس 
عقب نشـــینی کرده انـــد و خریـــداران 
مصرفـــی نیـــز حضـــور پررنگـــی ندارند.

بـــه گـــزارش تســـنیم بـــه دنبـــال افت 
شـــهر  مســـکن  ر  ا بـــاز ر  د قیمت هـــا 
تهـــران، نرخ های پیشـــنهادی آپارتمان 
در شـــهر های کـــرج، هشـــتگرد، پرنـــد 
و پردیـــس نیـــز با افـــت مواجه شـــده و 
مالـــکان بـــرای آنکـــه واحد خـــود را به 

فروش برســـانند بعضـــاً در قیمت های 
جدیـــد نیـــز تخفیفـــی می دهنـــد.

اگرچه برخی کارشناســـان طرح اعمال 
مالیـــات بـــر خانه هـــای خالـــی را علت 
عرضـــه خانه های خالـــی در بـــازار و به 
دنبـــال آن کاهـــش قیمت هـــا مطـــرح 
می کنند، اما باید خاطر نشـــان کرد که 
ایـــن طرح طبـــق گفته رئیس پیشـــین 
ســـازمان امـــور مالیاتی که مجـــری این 
طرح بود چنـــدان موفق نبـــود. داوود 
منظـــور، رئیـــس ســـابق ســـازمان امور 
مالیاتی و رئیس کنونی ســـازمان برنامه 
و بودجه در یکـــی از اظهارنظرهای خود 
درمـــورد شناســـایی خانه هـــای خالی و 
لوکس اعلام کرده بـــود: یکی از دلایلی 
کـــه باعـــث شـــده مالیـــات خانه هـــای 
ی  هـــا و ر د خو و  نه هـــا  خا و  لـــی  خا
گرانقیمت به طور کامل محقق نشـــود، 
ضعـــف اطلاعاتـــی اســـت که ســـازمان 
امـــور مالیاتـــی بایـــد از دســـتگاه های 
تولیدکننـــده اطلاعـــات دریافـــت کند.

اما اگـــر بخواهیم به دنبـــال دلیل افت 

قیمت مســـکن در این روزهـــا بگردیم، 
قطعـــاً باید ابتدا به دلایـــل ثبات نرخ ارز 
بپردازیم. لازم به ذکر اســـت ریشه های 
ثبات نرخ ارز و آرام شـــدن نوسانات ارز 
در یـــک مـــاه اخیر نیز مشـــخصاً ریشـــه 
در اعمال سیاســـت تثبیـــت ارزی بانک 

مرکزی دارد.
مشـــخص اســـت که یکـــی از ابزار های 
مهم کنتـــرل تـــورم، مدیریت نـــرخ ارز 
اســـت، چـــرا کـــه در اقتصـــادی ماننـــد 
اقتصاد ایران که طی دهه ها وابســـتگی 
زیـــادی بـــه دلار پیـــدا کـــرده اســـت و 
بســـیاری از کالا هـــا بر اســـاس نـــرخ ارز 
قیمت گـــذاری می شـــوند، افزایش نرخ 
ارز ناگزیر بـــه افزایش قیمـــت کالا ها و 
تورم منجـــر می شـــود. همچنین تجربه 
دهه 9۰ و همچنین یکی دو ســـال اخیر 
بخوبی نشـــان داده اســـت کـــه تثبیت 
نـــرخ ارز )بـــه عنـــوان محـــرک اصلـــی 
انتظارات تورمی(، رشـــد قیمت در سایر 

بازارهـــای دارایـــی را متوقـــف می کند.
بانـــک مرکـــزی با اتخاذ ســـه سیاســـت 

بازگشـــت ارزهـــای صادراتـــی بـــا نـــرخ 
کشف شـــده ارز، کاهـــش نـــرخ تســـعیر 
جهت کشـــف قیمـــت پایـــه محصولات 
عرضه شـــده در بـــورس کالا و واردات 
کالاهـــای اساســـی بـــا ارز ۲8۵۰۰تومانی 
عملاً توانســـته افســـار رشـــد نرخ ارز را 
بکشـــد. بنابراین همان طور که بارها در 

اقتصاد ایران تجربه شـــده است، وقتی 
نرخ ارز تثبیت شـــده و در کانال نزولی 
قـــرار می گیـــرد مســـتقیماً روی کاهش 
انتظـــارات تورمـــی تأثیرگـــذار اســـت و 
بـــا کاهش انتظـــارات تورمی، مشـــخصاً 
قیمت ســـایر کالاها در بازار های موازی 

بـــا کاهش همـــراه خواهد شـــد.

تأثیر سیاست 
تثبیت ارز بر 

کاهش قیمت 
مسکن
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